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1.1.INTRODUCCION
1.1.1. CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA REDACCION DO PLAN ESPECIAL.

O Plan Especial de Ponte Ulla (PEPU), redactado polo Concello de Vedra, desenvolve as
determinacions do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vedra que de conformidade co
artigo 69 da sGa Normativa urbanistica, regula respectivamente o seu desenvolvemento
obrigatorio e as especificacions particulares as que deberad someterse, establecéndose a
sUa prioridade no Programa de Actuacion.
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Plan Especial de Proteccion

Ficha de Condicions de Desenvolvemento

PE-1. Nucleo de Ponte Ulla

Localizacion

O ambito do Plan Especial de Proteccion comresponde 6 casco tradicional de Ponte Ulla, situado no extremo oriental do
concello de Vedra, e que corresponde coa cabeceira da parroquia de Ponte Ulla (Sta. Maria Madalena), un dos centros
urbanos existentes no concello. Este niicleo deservélvese a partir da ponte sobre o Ulla, entrada do camifio francés de
Santiago, e 0 longo da travesia da estrada autonomica AC-240, ata o seu encontro coa nacional N-525.

@

O FIGUEIREDO

...... J - B coursmnorico

EsPac UsnE POBLCO

Plan Xeral de Crdenacion Municipal de VEDRA. Documento Refundida Normativa Urbanistica 48
Anexo |: Deserwolvemento do Solo Urbano
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PE-1. Nicleo de Ponte Ulla

Ficha de Condicions de Desenvolvemento

Obxectivos e descricién

O nucleo de Ponte Ulla constitle un conxunto urbano tradicional con interesantes valores arquitectonicos e
urbanisticos, representativo da rede de asentamentos asociadas a vida rural e & historia das peregrinacions. O seu
carécter singular no concello, asi como a complexidade propia dos tecidos consdlidados e a preservar, aconsedlan a
slia remision a un planeamento capaz de estudialo detalle, identificando os valores patrimoniais e eementos
caracteristicos, descendendo & escala do desefio urbano pormenorizado.

Desenvolvemento mediante Plan Especial de Proteccion

De acordo 6 artigo 69 LOUG (na slia nova redaccion de acordo & Lei 15/2004 de modificacion da LOUG), o ambito
do nicleo tradicional de Ponte Ulla remitese a Plan Especial de Proteccion, coa findidade de protexer e pofier en
valor os valores urbanisticos e arquitectonicos que concorren neste espacio urbano.

As determinacions que debera de establece-lo P.E. seran as necesarias para a ordenacion pormenorizada do solo
comprendido no seu ambito. Pdo tanto debera abarcarlo conxunto de aspectos sinalados no artigo 54 LOUG.

Condicions de caracter xeral

Con caracter xeral, o Plan Xeral sinala as seguintes condicions que deberan terse en conta polo P.E:

Superficie do AMDILO: ... 31.302,0 m2

O ambito incl (e o tecido urbano consdidado do casco fradicional de Ponte Ulla,
asi como o espaciolibre de sistema xeral correspondente 6 Parque da Ponte.

Sistemas Xerais incluidos no &mbito do PEP: ............. 3.600,0 m? espacios libres (Parque da Ponte Ulla)

Este sistema xeral incllese no ambito do P.E. soamente &s efectos da sia
ordenacion. A slia xestion e obtencion, queda atribuida polo Plan Xeral 6s
solos urbanos non consolidados que se sinala na documentacion
correspondente.

Tipoloxias edificatorias: ...

Usos globais permitidos: ......
O P.E. definir4 as categorias pormenorizadas de usos permitidos en cada caso.

....Seran as tradicionais de casco, con altura méxima de Baixo + 1 planta.

.. Residencial, hoteleiro, comercial, dotacional, salas de reunion.

Normas de proteccion e de composicion

O P.E. abordara especificamente, ademais dos aspectos xa sinalados os seguintes:
Catélogo de elementos a protexer, asi como normas de proteccion aplicables en cada caso.

Normas compositivas e estéticas de edificacion e urbanizacion no ambito do P.E., e, no seu caso,
recomendacions ¢ efecto para o seu contorno.

Medidas recomendadas para promoveda conservacion, rehabilitacion e restauracion da edificacion.

Con caracter xeral o P.E. asegurara a preservacion do trazado e carécter do niicleo, incluindo a sla
estructura parcelaria, podendo non cbstante, con caracter excepcional, delimitar ambitos de reparcelacion
ou reforma, cando as caracteristicas da edificacion efou os espacios libres asociados asi o aconsellen.

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de VEDRA. Documento Refundido. Normativa Urbanistica 49
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PE-1. Nicleo de Ponte Ulla

Ficha de Condicions de Desenvolvemento

O P.E. estara ¢ disposto no Estudio de Sostibilidade do Plan Xeral, en canto 4s medidas da integracion paisaxistica.

Execucién do planeamento

*  Os prazos de execucion dos solos urbanos sindlanse na Normativa Urbanistica do Plan Xeral (art® 13).
+ O sistema de actuacion do P.E. sera establecido palo propio P.E. (art® 127.2 LOUG).

+ Enfuncion da ordenacion que estableza o P.E., podera ser necesario, para a slia execucion, a aprobacion e
desenvdvemento dos seguintes instrumentos de execucion:

Proxecto de Urbanizacion, co contido e alcance sinelados na lexislacion (artigo 110 LOUG)

Proxecto de Reparcelacion, con arranxo 6 establecido nos artigos 115 a 212 LOUG, ambos indl usive.

Estes instrumentos poderan, en caso de ser necesarios, presentarse e tramitarse de forma simultanea 6 Plan
Especial.

Réxime transitorio

En tanto non se aprobe o Plan Especidl, 0 réxime transitorio que regua as actuacions urbanisticas sera o seguinte:
Qbras de edificacion

S6 se permitiran as obras de conservacion, restauracion, consolidacion e rehabilitacion, da edificacion
existente, sen prexuizo das limitacions que no seu caso poidan afectar 6s edificios catalogados.

Non se permiten as actuacions de nova edificacion.
Obras de urbanizacién

Permitense as obras de conservacion da urbanizacion existente, prohibindose a nova pavimentacion,
axardinamento, mobiliario, ou calquera outra actuacion nos espacios libres € viais plblicos que supofia unha
alteracion da fisionomia dos mesmos.

Parcelacion
Non se permite a segregacion, agregacion ou alteracion das parcelas.
Qutras actuacions

Non se concedera permiso de instalacion de publicidade ou sinais nas fachadas da edificacion ou na via
piblica, salvo as correspondentes a trafico e seguridade vial.

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de VEDRA. Documento Refundido. Normativa Urbanistica 50
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2.1. CARACTERIZACION DO PLAN ESPECIAL.
2.1.1. ALCANCE DO PLAN ESPECIAL.

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vedra aprobado definitivamente por Orde do 30
de xaneiro de 2007 e Orde do 8 de maio de 2007, e seguindo o disposto no artigo 69 da
LOUG (15/2004) determina a redaccion dun Plan Especial no &mbito de Ponte Ulla.

O Plan Especial de Proteccidn ten como obxectivo protexer, rehabilitar e mellorar os
elementos mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacion
tradicionais, e os conxuntos significativos configurados por elas.

Neste caso concreto afecta a solo urbano consolidado e presta especial atencién a
creaciéon das condicions para o desenrolo de accidon de urbanizacién e mellora do nucleo
urbano de Ponte Ulla sen crear modificacidns no tecido urbano existente.

No ndcleo de Ponte Ulla, a traza medieval esta claramente influenciada polo paso do
Camifio de Santiago na sua vertente da Ruta da Prata, mantendo na sUa rua principal o
caréacter lineal do propio camifio.Neste caso o Plan Xeral propdn construir e completar a
fachada urbana & vez que facilitar a conexibn co ambito de solo rustico de especial
protecciéon que rodea o nucleo.

O plan distingue entre as edificacions que dan fronte 4 antiga nacional e o resto das
edificacions.

2.1.2. CONTIDO E METODO.

A promulgacién da nova Lei 5/2016, de 4 de maio,do Patrimonio cultural de Galicia
(LPCG), crea un marco para a proteccion dos bens culturais.

A lexislacion urbanistica ven a engadir &s técnicas tradicionais de policia e fomento en
relacién a conservacién e proteccion, a técnica do planeamento. O seu caracter
integrador de diferentes perspectivas e a sua adaptabilidade as circunstancias concretas
do ambito territorial sobre o que opera, fan del un instrumento capaz de permitir unha
intervencion que incida nas bases mesmas dos procesos patoléxicos que ameazan 6
patrimonio e ds conxuntos histdricos.

No entramado previsto de figuras de planeamento, a figura do Plan Especial constitue un
instrumento de funcionalidade variada, con objeto desbordan a enumeracién casuistica
do texto legal e que se caracteriza precisamente pola especificidade dos aspectos que
aborda, co seu teito na expresa prohibicién legal de sustituir o Plan Xeral en canto
instrumento de ordenacion integral do territorio.

Os Plans Especiais aparecen, xa dende a sua propia orixe legislativa, como especialmente
adecuados para a articulacion da proteccion, conservacion y mellora, comprendendo
obxetos que van dende a ordenacion dos recintos e conxuntos artisticos ata a mellora do
medio urbano; e recollendo determinacions que van da regulacion de composicién e
detalle dos edificios sitos en emplazamentos especialmente protexidos, as normas
necesarias para manter o estado das edificaciones nos seus aspectos de composicion e
conservacion; do uso e destino de edificacions antigas e modernas a relaciéon de
dotacions urbanisticas e equipamientos comunitarios.

As normas que se sustancian no Plan Especial formulanse dende a comprension da

-8-
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complexidade na formacién do nucleo.lIsto supon a necesidade de:

Fixar unhas pautas de intervencion que, dende o punto de vista arquitectdnico, induzan a
interiorizacidn, no proceso de desefio, do lugar e do comportamiento constructivo
adecuado 6 uso e 6 lugar.

Recofiecer o contenido da expresién patrimonio arquitecténico dende a valoracién 6
tempo das partes (os edificios) e da suma das partes (o0 espazo publico ) relacionadas de
forma dialéctica e non simple.

Por outra parte, un nucleo historico como o de Ponte Ulla posue caracteres Unicos e unha
beleza especial que radica fundamentalmente nunha arquitectura que se caracteriza por
dous factores evidentes:

A utilizacién da topografia e da propia organizaciéon e posicidon das construccions como un
gran sistema global de escorrentia das augas cara o rio Ulla

A reduccién dos materiais de construccién poucos elementos: granito, ferro forxado, tella,
madeira... Estos materiais son os predominantes que determinan a unidade do conxunto.

GALICIA PINTORESCA

CoruNa.—Paso pEL ULra EN SaN Juan pa Cova.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

3.1. ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL
3.1.1. ENTIDADES DE POBOACION
3.1.1.1. DISTRIBUCION ESPACIAL DA POBOACION DO CONCELLO DE VEDRA

Nos seguintes esquemas graficos reflictese a distribucion espacial dos nucleos de
poboacioén, representados de forma simplificada de acordo & sua localizacion e dimensién
aproximadas.

Distribucion dos nucleos por rangos de poboacion, 1981/2010

Numero | Porcentaxe Porcentaxe
de do n°e Poboacién | da
nucleos | nucleos poboaciéon

Nucleos < 15 habs.

33 25,0% 234 4,0% 1981
36 27,5% 247 4,9% 2010
Nucleos >= 15 e < 50
habs.
50 37,9% 1.592 27,5% 1981
60 45,8% 1.908 37,9% 2010
Nuacleos >= 50 e < 100
habs.
42 31,8% 2.868 49,5% 1981
29 22,1% 1.865 37,0% 2010

Nucleos >= 100 habs.

7 5,3% 1.097 18,9% 1981

6 4,6% 1.017 20,2% 2010
TOTAIS

131 100,0% 5.037 100,0% 2010

Fonte: Censo de Poboacién 1981, Padrén Municipal a 1-12-2010

-10 -



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco
=
L
o
3
[y
(™Y
=
=8
o g
T, =
de - =
i k ™
=
=
i
0=

Localizacidon aproximada dos nucleos de poboacidn representados mediante simbolo
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Menos de 260

(Habfmz]

B wisade 000
| 2B0a 500

Densidade poboacional por riiclen
H 500 a7 000

Densidades poboacionais, segundo ambito aproximado, por nucleo
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Variacion de poboacion de dereito entre 1981 e 1991 (excluidos nucleos < 25 habs)
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Variacion de poboacion de dereito entre 1991 e 2010 (excluidos nucleos < 25 habs)

Dos gréficos anteriores pddense extraer algunhas observacions:

A distribucion espacial da poboacién en Vedra é relativamente homoxénea, sen fortes
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diferencias entre as distintas areas do territorio municipal, podendo destacarse

unicamente as zonas que pola sua orografia desfavorable constitien “baleiros” dende o

punto de vista demogréfico.

En termos de densidade, en cambio, si se aprecia unha maior concentracidon nalgunhas
zonas: Por unha parte as correspondentes as cabeceiras mais urbanas (San Xian de Sales
e 0s nucleos agregados a este, Vedra (Avda. Mestre Manuel Gémez e nucleos préximos),
e 0s nucleos centrais de Sta. Cruz de Ribadulla (en torno a estacion de FC e 6 encontro
da N-525 coa CP-8902). Ademais, hai outras areas de concentracion 6 longo da AC-241,
sobre todo no seu treito oriental no municipio; e casos puntuais de menor importancia.
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En canto a evolucidon da poboacién, o contraste entre os graficos correspondentes 6
decenio 81-91 e a 1-12-2010, é evidente: No primeiro caso son excepcionais os nucleos
con incrementos poblacionais, e estes concéntranse nas areas de San Xian de Sales e
Ribadulla (Sta. Cruz)-Vilanova (S. Pedro), mentres que hai un dominio xeral dos nucleos
con perdas significativas de poboacion. No segundo periodo en cambio, hai unha
diminucién substancial dos nicleos con perdas de poboacién, tanto en nimero destes
como na cuantia da diminucion, e, polo contrario, aparecen ndcleos con incrementos
poboacionais de importancia en multiples localizaciéns do municipio, como Vedra, Merin,
Sarandén, Trobe, etc.
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3.1.1.2. O EIXO SANTIAGO-OURENSE

N° de entidades de poboacién: 20
Poboacion total 2003 765

Variacion pob. 1981-2010 (10,7%)
Peso sobre municipio (pob 15,1%)
N°. habs. por entidade (media)
Superf de influencia (km2) 3,17
Peso sobre municipio (superf 6,0%)
Densidade (Hab/km2) 241,3
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Caracteristicas dos nucleos:

Tratase dun conxunto complexo de entidades localizadas basicamente 6 longo do
percorrido da N-525 polo termo municipal. Parte dos nucleos estan ligados en orixe a
grandes fincas nobiliarias e/ou &s rutas histéricas que transcorren paralelas & estrada
citada, e incluso outros nucleos estan asociados a elementos modernos como a estacién
de FC. En xeral tratase dun espacio considerablemente humanizado, pero é no sector
mais 0 Leste, na medida en que conflien o FC, a N-525, a AC241/240, a CP-8902 e a
ruta histérica do Camifio de Santiago, onde aumenta a densidade dos nucleos asi como a
maior diversidade de usos e actividades urbanas ou periurbanas. Non obstante,
globalmente, o sector, a diferencia da area de San Xian de Sales, ainda non ten un saldo
demografico positivo, se ben na ultima década a perda de poboacién foi, en conxunto,
moi lixeira.

Relacién clasificada de nucleos (entre paréntese a slia parroquia):

Nucleos de maior xerarquia e/ou dinamismo:

O Castro, Ponte Ulla, Vista Alegre, O Figueiredo e A Retorta (todos en Ponte Ulla - Sta. M
Madalena): Unidos de feito polas travesias da N-525 e a AC-241, concentran ambos
equipamentos e servicios de rango parroquial e municipal, asi como unha densidade
edificatoria suburbana, constituindo un agregado de nudcleos. Son nucleos de tamafio
medio (entre 30 e 100 habitantes, a excepcidén de A Retorta, que € minimo).
Lixeiramente regresivos antes de 1991, na ultima dada estabilizaron en conxunto a sUa
poboacion.

A Foz, Galegos, Eiravedra, Sol, ATorre de Arriba, Pazos (todos pertencentes a Ribadulla—
Sta. Cruz): Constituen outro agregado (Santa Cruz - Estacion), igualmente de caracter
mais urbano que os nucleos rurais tradicionais, con presencia igualmente de dotacions,
espacios libres e servicios nalguns casos de rango municipal (Estacién de FC). Relne en
conxunto unha poboacion algo superior & do agregado anterior (A Ponte Ulla), e tamén
tende a estabiliza-la sGia poboacidén na ultima decada. Entre os nucleos agregados
destaca demograficamente Galegos, ainda que con saldos negativos persistentes. Tefien
tamafio intermedio Sol, A Foz e Eiravedra, mentres que son de menor dimension Pozos e
ATorre de Arriba.

Nucleos intermedios:

A Famelga (Sta. Cruz de Ribadulla), O Francés (S. Pedro de Vilanova), Galegos (S. Pedro
de Vilanova) e Picén (S. Pedro de Vilanova): Todos no rango de 35 a 60 habitantes, a
maioria seguen perdendo poboacion moderadamente, agas A Famelga e Galegos

Nucleos regresivos ou menores:

Agregados con dinamica urbana.

Castrelo, Cumbraos, e Sobredo (todos en S.Pedro de Vilanova) son ndcleos medios ou
pequenos con saldos demogréaficos fortemente negativos

A Torre do Medio (Sta. Cruz de Ribadulla) e Guimarans (Ribadulla -5. Mamede): Carecen
de poboacién, segundo o padréon 2010.
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A Foz-Galegos-Eiravedra-Sol-O Campelo (poboacion agregada 2010:271 habs.)

Vista Alegre-O Castro-Monreal-O Figueirido-A Ponte Ulla (poboacion agregada 2010:234
habs.)

3.1.1.3. A PARROQUIA

3.1.1.3.1. CARACTERIZACION

O municipio de Vedra comprende un total de 12 parroquias, cunhas caracteristicas
basicas que se describen a continuacién detalladamente para a parroquia en estudo de
Santa Maria Madalena de Ponte Ulla.
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3.1.1.3.2. RESUMO DE DATOS POR PARROQUIA

Datos basicos da parroquia de Ponte Ulla

Parroquia A PONTE ULLA
Pob.Dereito 2010 346

% Variac.Pob. Der.1981-2010 18,8%
Superf.(km2) 3,41

% s/sup.municipio 6,50%
Densidade (hab.2010/km2) 101,46
Tamafio medio nudcleo (habs.) 28

Peso s/municipio (habs.1981) 7,40%
Peso s/municipio (habs.2010) 7,20%
N°vivendas 1981 144

N° vivendas 1991 147
Novas vivendas 1991-2010 17

% Variac. N° viv. 1981-2010 13,90%

Coa situacion mais oriental do municipio, e cunha superficie de 3,41 km2, A Ponte Ulla é
unha parroquia na que predominan os usos forestais e de monte baixo, se ben tamén
abundan, 6 Sur e Nordeste, os cultivos, prados e frutais/vifiedos. O elemento ambiental
mais destacado é o curso do rio Ulla, que constitle o seu limite en grande parte do seu
costado Leste. Esta atravesada por importantes vias de comunicacion: N-525 (Santiago-
Ourense), AC241 (Ponte Ulla- Pontevea) e a via do ferrocarril Corufia-Palencia, estando
previsto tamén o paso do AVE polo Norte da parroquia.

Cunha poboaciéon de 346 habitantes en 2010, unha densidade global das mais altas entre
as parroquias deste municipio, ten recofiecidos 13 ndcleos, ningudn deles supera os 100
habitantes sendo O Castro (93 hab, 25,5% da poboacién parroquial) o de maior peso
demografico. Os dous nucleos que lle seguen en importancia son A Ponte Ulla (17,0%) e
Reboredo (15,1%).

3.1.1.3.3. RELACION DE ENTIDADES E DATOS DE POBOACION DA PARROQUIA

No seguinte cadro recéllense as entidades de poboacidon que compofien a parroquia de
Ponte Ulla no municipio de Vedra, asi como os datos de poboacién de dereito e vivendas
correspondentes 6s Censos e Padrdons actualmente publicados

Codigo INE1/Nome Nucleo Categoria Pob. Pob. Pob. Pob. Pob. Pob.
INE2 Dereito Dereito Dereito Dereito Dereito Dereito
1981 1991 2010 81-91 91-10 81-10
0890300/PONTE ULLA, A Parroquia 426 354 346 -16,9%96-2,2% -18,8%0
0890301/CALDELAS Aldea-N 72 40 34 -44,4% -15,0% -52,8%
0890302/CASTRO, O Aldea-N 99 88 90 -11,1% 102,3% -9,1%
0890303/FIGUEIREDO, O Aldea-N 42 40 29 -4,8% -27,5% -31,0%
0890304/GUNDIAN Aldea-D 6 3 4 -50,0% 133,3% -33,33%
0890305/NOVELEDO Aldea-D 6 3 3 -50,0% 0,0% -50,0%
0890306/PONTE ULLA, A Aldea-N 83 65 64 -21,7% -1,5% -22,9%
0890307/PUMARINO, O Aldea-D 23 16 8 30,4% -50,0% -65,2%
0890308/RAMALLEIRA, A Aldea-D 3 5 7 166,7% 140,0% 233,3%
0890309/REBOREDO Aldea-N 54 54 44 0,0% -18,5% -18,5%
0890310/RETORTA, A Aldea-D 0 0 8 0,0% - -
0890311/SAN XOAN DA COVA Aldea-D 15 15 6 0,0% -60,0% -60,0%
0890312/SANTARDAO Aldea-D 8 6 3 25,0% -50,0% -62,5%
0890313/VISTA ALEGRE Aldea-D 15 19 46 126,7% 242,1% 306,6%
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4.1. CARACTERISTICAS NATURAIS DO TERRITORIO
4.1.1. XEOMORFOLOXIA

No sector meridional da Terra de Santiago domina a morfoloxia suave de amplas
superficies de erosion e profusa rede hidrografica. O relevo do termo municipal artéllase
en funcién do rio Ulla que o percorre polo sur. Asi, é posible distinguir tres unidades
morfoléxicas: unha é un nivel de cumios sobre os 500 m, un segundo nivel sobre os 300
m e, por ultimo, os vales fluviais do rio Ulla e os seus tributarios. Estas superficies de
achandamento graduadas a diferente altitude atépanse basculadas por mor da tecténica
(destaca a presenza de fracturas NL-SO) e degradadas pola intensa accion fluvial.

O filbn de seixos do Pico Sacro é testemufio do nivel superior, conformando & formacion
orografica mais importante da comarca. O cordal do Pico Sacro-Serra de Caldelas-Monte
do Castro resalta no leste municipal (constituindo un exemplo do fenémeno da erosiéon
diferencial orixinada pola resistencia dos materiais cuarciticos 0s ataques dos diferentes
axentes morfoxenéticos), coroado polos altos da Cruz do Coto (359 m), Penedo Branco
(408 m), Penas Pardas (449 m) e ten a sUa culminacién, Pico Sacro (533 m), no vecifio
municipio de Boqueixdn. A achaiada superficie de arrasamento superior do cordal
contrasta coas pendentes superiores 6 30% que se desenvolven nas abas meridionais
deste alifamento de seixos, porcentaxes que tamén se acadan nalguns sectores das
occidentais. Este dique de seixos esta fracturado por unha falla transversal, circunstancia
da que se aproveita o rio Ulla para atravesalo no Paso de San Xoan da Cova.

A superficie de achaiamento dos 300 m, mais desenvolvida espacialmente, domina, con
formas suavemente onduladas e valgadas amplas, nun sector onde se asentan as aldeas
e agras do centro e norte do municipio. A incisiéon dos alveos, pertencentes a conca do rio
Ulla, produce a degradacion desta superficie aproveitando lifias de fractura, orixinando
notables encaixamentos nalglns treitos dos rios Pereiro e de Santa Lucia e fervenzas nos
rios do Pontillén e Pereiro.

Os rios Ulla e de Santa Lucia discorren polo sur e o noroeste do municipio,
respectivamente, nuns vales nos que escasamente se superan os 150 m de altitude.
Topograficamente o mais destacado €, xa que logo, a baixa altitude sobre o nivel do mar
e a sUa relativa planitude, que s6 acada desniveis acusados nos rebordos do cordal e nas
abas dos rios cando estes se encaixan.

Xeoloxicamente o territorio municipal encadrase no Dominio Xistoso da Galicia Central e
Occidental. Formacion descontinua que segue a direccion das estructuras hercinicas,
caracterizada polo grao de metamorfismo e a intensa alteracion. Esta composta,
esencialmente, por unha serie metasedimentaria e por ortogneis, mais ou menos
migmatizados. Os afloramentos de metasedimentos que se localizan pertencen 6 dominio
migmatitico e das rochas graniticas (Grupo de Laxe). Os xistos representan zonas onde a
migmatizacion sufrida non acadou o grao necesario para a transformaciéon en rochas
graniticas. COmpre destacar, ademais, 6 fildn de seixos con potente desenvolvemento da
Serra do Pico Saco. O dique de seixos de grande pureza que cicatriza unha fractura
posthercinica de direcciéon SL-NO, esta encaixado nos xistos e paragneis a teito e xistos e
anfibolitas a muro, presentando unha lonxitude duns 8 km e unha potencia variable entre
40 e 100 m.

As chairas aluviais e veigas dos principais rios aparecen recheas dun notable
recubrimento sedimentario cuaternario. Dadas as caracteristicas morfol6xicas e
dinamicas da rede hidrografica, os vales de inundacidén actuais ocupan unha escasa
extensién, destacando os depdsitos dos rios Ulla, de Santa Lucia e Pereiro. Os depésitos
estan compostos maioritariamente por fraccions de texturas finas procedentes da erosion
fluvial: limos e arxilas, mais tamén existen areas nas que os depésitos areosos son
notables (chairas de inundacién do rio Ulla).
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4.1.2. HIDROLOXIA

O termo municipal de Vedra pertence hidrograficamente a bacia do Rio Ulla. Este é un rio
da vertente atlantica, de longo percorrido, réxime pluvial e pendentes suaves.

O caudal fluvial mais importante do municipio é o Rio Ulla que constitle a sua fronteira
natural polo sur. A sta rede hidrografica é profusa, con abundantes rios e regatos que
recibe pola sia marxe dereita. Numerosas fracturas de orientacién meridiana ou
submeridiana son ocupadas por estes rios de curto percorrido, producindo unha sucesion
de valgadas paralelas separadas por pequenos interfluvios. No leste, 6 rio do Pontillén
serve de limite co municipio de Boqueixén. A continuacién recibe 6s regos de Monreal e
Tomonde, e 6s rios de San Cristovo e Buxeiros que discorren con direccions N-S. Os
tributarios do Ulla que drenan unha cunca mais ampla son os Rios Pereiro e de Santa
Lucia. Estes discorren seguindo fendas de direcciéons NNL-SSO que cambian bruscamente
e, en varias direccidns no seu treito final, seguindo as estructuras. Estas fracturas,
secundarias da falla do Pico Sacro, condicionan os cursos e mailos perfis dos rios, con
tramos que flaien por vales de fondos achaiados e outros notablemente encaixados, e
orixinan xunto coa diferente dureza das rochas as fervenza do Rios do Pontillon e Pereiro.

En relaciéon as caracteristicas das augas, estes rios presentan augas de boa calidade
dende o punto de vista quimico. Asi, 0 seu interese ecoléxico é moi elevado, salientando
o Couto salmoneiro de Ximonde.

A Presa de Portodemouros, situada augas arriba, converte 6 rio Ulla no seu treito
municipal, segundo recolle o Plano Hidroloxico de Galicia-Costa, nunha Zona con Risco
Potencial de Inundacion.

No que respecta a contaminacion das augas subterraneas, o Mapa de Vulnerabilidade &
Contaminacion dos Mantos Acuiferos encadra estes terreos dentro das zonas nas que a
contaminacion afectara, case que en exclusiva, as augas superficiais, por non existir
practicamente afloramentos de formacions permeables.

4.1.3. CLIMATOLOXIA

Climaticamente a Comarca de Santiago esta encadrada no dominio oceanico
hiperhimido. A influencia climatica das Rias Baixas penetra polo val do Rio Ulla e orixina
un clima temperado todo o ano, con abondosas precipitacidons de inverno e asomos de
calor nos meses de veran. Destaca a moderacion das temperaturas e as reducidas
precipitacions estivais.

A climatoloxia do Municipio de Vedra presenta unhas caracteristicas, tanto en
precipitacion, coma en temperatura e estacionalidade, que a sitUan aproximadamente na
media do conxunto de Galicia. En xeral, posUe un clima oceanico moi humido,
caracterizado por invernos suaves, veranos quentes e abundantes precipitacions. Na
estacion de referencia, Santiago de Compostela, a temperatura media anual non acada os
13° C. A oscilacién de temperaturas entre o inverno e o veran non é moi acusada, dos
20° C de media nos meses estivais pasase 0s 8° C do inverno.

Sen embargo, estas caracteristicas presentan diversos matices por mor da slda posiciéon
meridional e menor altitude. Efectivamente, obsérvase a existencia dun gradiente
morfocliméatico, no que de norte a sur vaise incrementando o indice de termicidade. As
baixas altitudes xunto coa citada influencia oceénica introducen un matiz mediterrdneo na
vexetacion da "Ribeira do Ulla" que, na medida que se afasta dos principais rios e
aumenta a altitude, vaise minorando.
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4.1.3.1. Precipitacion

A bisbarra de Santiago sitlase na fachada atlantica de Galicia e anterior a Dorsal Central
Galega. Esta fachada atlantica considérase a porta de entrada dos fluxos dominantes do
oeste cos que vefien asociadas as frontes que deixan as chuvias de outono e inverno. O
volume de precipitaciéns aparece influenciado basicamente pola altitude dos diferentes
puntos. Os datos da precipitacion media mensual e anual son:

Anual | Xan. Febr. | Marzo | Abril Maio Xufio | Xullo | Agost. | Sete. | Out. Nov. Dec.

Santiago
1078 144 103.8 |1222 |76.2 91.2 53.6 16.7 4.4 67.8 90.4 1314 | 1364

Precipitacion media anual e mensual (mm). Fonte: "Atlas Climatico de Galicia". Martinez
Cortizas, A. et al. 1999

A estacionalidade é a tipica das latitudes medias. Os meses de outono e inverno son 0s
que presentan unha maior precipitacion. Os meses de primavera e veran son 0s que
presentan menores precipitacions e coinciden ademais coa época calida.

Outono Inverno Primavera Veran

Santiago 358 370 221 129

Precipitacion estacional media (mm). Fonte: "Atlas Climético de Galicia". Martinez
Cortizas, A. et al. 1999

Segundo os indices de estacionalidade considérase que esta € moderada en comparacion
co resto de Galicia: é moi forte na provincia de Ourense e na bacia do Mifio en
Pontevedra, e feble ou moi feble no norte de Lugo, na Serra do Xistral.

A precipitacibn media en Galicia € de 1180 mm, oscilando os valores dende os 500-600
mm nos vales do Mifio e do Sil ata os maximos de 1800-2000 mm nas serras litorais da
Coruia e Pontevedra e na Dorsal Galega. Comparando estes datos cos totais de
precipitacion da estacion analizada podemos ver que presenta uns valores moi
semellantes & media de Galicia.

4.1.3.2. Temperatura

Igual que na precipitacién, formulanse unha serie de gradientes que relacionan a
situacion de cada punto coa sla temperatura. De xeito analogo as precipitacions o
gradiente esta marcado principalmente pola altitude, ainda que inflle tamén a latitude.
Asi, para a zona de Santiago estimase que a temperatura varia coa altitude nunha
relacion de -0.50°C/100 m.

Anual | Xan. Febr. | Marzo | Abril Maio Xufio | Xullo | Agost. | Sete. | Out. Nov. Dec.

Santiago | 13.7 8.3 9.1 10.5 11.8 14.3 16.7 19.5 19.6 185 14.7 114 94

Temperatura media anual e mensual (°C). Fonte: "Atlas Climatico de Galicia". Martinez
Cortizas, A. et al. 1999
A temperatura media para Galicia é de 13.3 ©C. Comparando este valor co da estacion de
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Santiago obsérvase que esta esta lixeiramente por riba da media autonémica.

As temperaturas son agradables 6 longo de todo o ano, os invernos son suaves (as
medias mensuais mais baixas rexistranse nos meses de xaneiro e febreiro, con 8.3 e 9.1°
C respectivamente) e os verans non demasiado calorosos (as medias mensuais mais
calidas rexistranse en xullo e agosto), situandose a media anual entre os 13-14° C e a
amplitude térmica media nuns 11°C.

Qutono Inverno Primavera Veran
Santiago 11.9 9.3 14.3 19.3
Galicia 11 8.5 15 19

Fonte: "Atlas Climatico de Galicia". Martinez Cortizas, A. et al. 1999

Sen embargo, tanto nos valores de precipitacion como na temperatura existe unha
gradacion entre as terras baixas dos vales e mailas dos niveis de achandamento
superiores.

4.1.3.3. Déficit hidrico

O déficit hidrico é a diferencia entre a precipitacion e a liberacién de auga a atmosfera
que se produce nunha zona (evapotranspiracion). Esta perda de auga vai depender de
varios factores entre os que estan a vexetacion, a temperatura, a saturacion do aire, a
velocidade do vento ou a auga dispofiible ou retida polo propio solo.

Nas zonas baixas, debido a que as temperaturas son maiores e as precipitacions menores
hai un maior déficit hidrico, polo que hai posibilidade de seca durante o veran e incluso a
primavera, sendo bastante probable nos meses de xullo e agosto. Nas zonas altas do
municipio, sen embargo, as temperaturas son mais baixas, e son maiores as
precipitaciéons polo que é mais dificil que se dean situaciéns de seca e en calquera caso
seria unicamente nos meses de xullo ou agosto, que son os de maior rigor estival. Para
as estacions de referencia temos o0s seguintes datos:

Outono Inverno Primavera Veran
Precipitacion 358 370 221 129
ETP 115 42 210 334
Santiago Déficit hidrico 243 328 11 -205

Precipitacion, evapotranspiracion, e déficit hidrico (mm). Fonte: "Atlas Climatico de
Galicia". Martinez Cortizas, A. et al. 1999. "Bioclimatologia de Galicia™ Carballeira, A. et
al. 1983

4.1.3.4. Rexions fitoclimaticas

A xeito de resumo e segundo a clasificacion recollida no "Atlas climatico de Galicia"
(Martinez Cortizas, A. et al. 1999) a estacién de Santiago poderia ser considerada coma
temperada subhimida.

En Galicia as rexiéns mais comulns son a temperada subhuimida seguido da temperada
seca e da célida humida.
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4.1.3.5. Vento

Predominan as compofientes S e SO que proporcionan temperaturas suaves, nubosidade
e precipitaciéons abundantes. CoOmpre salientar, asi mesmo, as direcciéns N e NO,
responsables da subida das temperaturas entre febreiro e outubro.

4.1.3.6. Radiacion solar e nubosidade

A época de maxima radiacién solar coincide cos meses de xufio, xullo e agosto, nos que
se incrementa o numero de horas de sol, sendo os meses con menor numero de horas de
sol os comprendidos nas estacidns outonal e invernal.

4.1.4. EDAFOLOXIA

As caracteristicas fisiograficas e a natureza dos materiais xeoléxicos determinan, xunto
co clima e maila actividade bioléxica, os solos que se atopan nun territorio. Na zona de
estudio os principais factores que intervefien na sta formacién son:

O substrato xeol6xico cunha ampla diversidade de situacidns ligada & variedade litoloxica.
Ademais, o relevo actla como principal factor, condicionando o grao de evolucién do
perfil e a profundidade, favorecendo a sedimentacion nas areas baixas e a erosion nas
ladeiras escarpadas.

O clima moi hiumido deste sector que orixina solos cun contido elevado de materia
organica e unha humidificacién do tipo moder mulliforme ou mull.

A vexetacion que actua como factor fundamental nas areas inestables de pendentes
fortes e en zonas con problemas de estabilidade derivados da falta de cohesién do
substrato. A slia contribucion & formacion do solo débese tanto o seu labor de
estructuracion como a proteccidn mecanica que supoén, dificultando deste xeito os
procesos erosivos.

As tradicionais actividades humanas tefien, asi mesmo, unha grande transcendencia,
actuando como factor positivo no caso das areas de cultivo, sobre as que tras longos
periodos de labranza intensiva e aporte de materia organica, foronse desenvolvendo
solos de maior fertilidade. Por outro lado, actua como factor negativo no caso dos relevos
residuais, nos que favoreceu os procesos erosivos 6 deteriora-la cuberta vexetal e, polo
tanto, atrasando a sua evolucion.

A pesar da diversidade litol6xica existente, na distribucién dos solos dominan claramente
os cambisoles humicos e, en menor medida, os ferralicos, podéndose considerar como os
solos en equilibrio coas condicions ambientais, é dicir, os solos climax. En xeral, son solos
profundos con boa retencién de auga, grumosos, permeables e ben aireados.

No conxunto das rochas graniticas (ortogneis, granitos gneisicos) as profundas e areosas
saprolitas presentan unha secuencia caracteristica formada por Regosol umbrico-
Cambisol humico-Cambisol gleico. Nos xistos poden aparecer tamén Cambisol ferralico e,
nas zonas de lenta permeabilidade, Gleysoles. Polo xeral, tratase de bos solos de cultivo,
con notable espesor efectivo e retencidon de auga, si ben, precisan de fortes abonados,
especialmente orgéanicos.

-24 -



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

Pola contra, no escarpe litol6xico da Serra do Pico Sacro os solos sobre materiais siliceos
presentan texturas grosas, son fortemente acedos, pobres en materia organica e tefien
pouco espesor (Leptosoles e Podsoles). Asi mesmo, presentan unha baixa capacidade de
retencion de auga polo que, a sla xa baixa fertilidade potencial, vese moi minguada.
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4.2. CARACTERIZACION E VALORACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA DO
TERRITORIO
4.2.1. USOS DO SOLO

Na paisaxe agraria de Vedra coexiste o policultivo cunha progresiva especializacion
de cultivos horticolas, flores e vifiedo. Nela obsérvase que as importantes
transformacions estructurais da ultima década a van afastando da agricultura
tradicional. No municipio o cultivo da vide ten unha notable relevancia e tradicion,
acadando as maiores superficies da Ribeira do Ulla.

O sector primario segue a ser un dos piares da sta economia, sustentado pola
especializacién e diversificacion das produccions e a sta orientacién cara o
mercado.

A segregacién espacial dos distintos usos (agropecuarios, forestais e residenciais) &
a caracteristica da forma de ocupacion do solo na Terra de Santiago, e ainda reflicte
o0 mantemento da estructura herdada do sistema tradicional. Asi, pédese establecer
unha secuencia de usos dende os vales ata os montes de menor accesibilidade. O
espazo residencial ocupa as marxes ou o interior dos espazos cultivados en funcion
da sua amplitude e fertilidade (mais sempre préximo 6s rios). As agras estan
situadas entre os extensos espazos forestais; espazos cultivados que estan
relacionados entre eles co fio conductor das correntes fluviais.

Os usos forestal e agropecuario, coas novas matices introducidas pola extension da
concentracion parcelaria e a especializaciéon pecuaria comarcal, son os
caracteristicos do territorio do Termo, outros, como o industrial, implantanse sen
planificacion previa e de forma espontanea. O uso forestal preséntase nas cotas
mais altas, nas pendentes acusadas e, en xeral, nas zonas marxinais 0s usos
agropecuarios e tradicionalmente cubertas de mato.

Do recofiecemento territorial do Municipio concliese unha incipiente difusién polo
territorio da edificacién de moi baixa densidade (vivendas unifamiliares exentas en
parcela), apoiada na infraestructura viaria. A propagacion deste uso de orixe
urbana e, polo tanto, sen vinculacién coa actividade productiva, producese
fundamentalmente nas desmesuradas extensions dos nucleos rurais e nos seus
curtos espazos intercalares (sobre unha base parcelaria de maior superficie), asi
como nos solos rusticos.

Noutros sectores o que se produce é ben unha urbanizaciéon "agraria™ difusa que
reproduce de forma serodia os mesmos fendmenos ocorridos noutras areas
préoximas da comarca, ou ben a colonizacidon dos espazos de monte. Con diferentes
graos de intensidade, a realidade é que nos contornos das estradas principais e, de
xeito mais significativo en sectores das parroquias setentrionais, estas zonas vense
hoxe seriamente ameazadas pola recente expansion da edificacion individual.

-26 -



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

4.2.1.1. Usos e producciéons

As explotacions poslen un caracter mixto, con aproveitamentos agricolas, forestais
e pecuarios combinados.

A distribucién das terras, segundo os distintos aproveitamentos que aportan as
fontes estatisticas, indican que existe un destacado equilibrio entre o espazo
cultivado e a superficie forestal, correspondendo as terras labradas un 35.5% das
totais. A superficie agraria util (SAU) segundo o Anuario de Estatistica Agraria de
1996 supodn o 43.3% da superficie municipal, valor superior & media comarcal. No
termo municipal a destacada extensién da SAU esta relacionada coa extension das
superficies de erosion e a suavidade e planitude dos vales que posibilitan espazos
traballados continuos e amplos.

Superficie SAU (Ha) Superficie
Total (Ha) Cultivada (Ha)
5.249 2.217 1.863

Fonte: Anuario de Estatistica Agraria/1996

A estructura agraria caracterizdbase (1989) pola sUa elevada parcelacion, cun
tamafio medio da explotacion agraria menor das 4 Ha, e con menos do 10% das
explotaciéns maiores de 10 Ha. Nas ultimas décadas xeneralizaronse os procesos
de reestructuracion da propiedade coa extensidn da concentraciéon parcelaria a
todalas parroquias. Na actualidade, a superficie concentrada acada unhas cifras
destacadas e proximas 6 80 % da suUa superficie municipal, e esta é das maiores de
Galicia. As parroquias meridionais vefien de conclui-la concentracion parcelaria dos
seus espazos de "monte", estando asi xa concentrada a totalidade das terras nas
parroquias de A Ponte Ulla, San Mamede e Santa Cruz de Ribadulla, San Miguel e
San Pedro de Sarandoén, Trobe e Vedra.

A histérica dedicaciéon agraria de policultivo asociado a un réxime autarquico (onde
non faltaban patacas, legumes, hortalizas e vides no contorno dos nucleos) segue a
se-la basica, si ben, nos ultimos tempos os aproveitamentos evolucionaron cara as
forraxes e pasteiros, pola progresiva especializacion pecuaria comarcal e
incrementaronse as produccions especializadas.

A distribucion superficial (Ha) das terras cultivadas segundo os diferentes
aproveitamentos que se producen no municipio amdsanse no cadro seguinte.

TRIGO E | MILLO PRADOS E PATACA FORRAXES | HORTALIZAS | FROITEIRAS | VINEDO
CENTEO PASTEIROS

32 415 414 247 704 134 10 225

Fonte: Anuario de Estatistica Agraria/1996

Neste reflictese que son as forraxes e o millo os principais cultivos ocupando o 56%
das terras cultivadas. As dedicadas a prados e pasteiros non deixan de medrar 6
mesmo tempo que diminlden as dedicadas a cereais para grao, pois as actividades
agrarias estan supeditadas as necesidades pecuarias.

E salientable a existencia dunha agricultura especializada e de altos rendementos,
tendo en conta o amplo mercado urbano, horticultura e floricultura representadas
nun apreciable niUmero de explotaciéns (algunhas delas con producciéns intensivas
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en invernadoiros, como as dos lugares do Vao, Agrelo, Recarei, Ximonde, etc). A
relacion porcentual entre a dedicada 6s cultivos especializados (horticultura,
floricultura e viticultura) e a superficie cultivada representa un apreciable 20%.

Dentro destas produccions especializadas a fructicultura intensiva tamén esta
representada e radicada nas grandes propiedades. Tratase de explotacions de
froiteiras alifladas e guiadas. Nas sUas producciéns destacanclaramente as
macifieiras, sendo relevantes tamén o niimero de pereiras e os citricos. A elevada
diversidade tradicional incorporaronse novos cultivos como o Kiwi (Actinidia
chinensis) e as producciéns de planta ornamental en viveiros (camelia, gardenia,
azalea, etc.) aproveitando as favorables condicidns microclimaticas.

Un uso caracteristico e de ampla significacion histérica € o do cultivo da vide. Este
esta vinculado a Comarca Viticola da Ulla e coexiste o seu cultivo tradicional en
parras co cultivo intensivo e especializado.

Segundo o Catastro Vinicola e Viticola (MAPA 1983) eran 214 Ha as dedicadas 6
vifiedo, o que supufia o0 12,4% da superficie labrada, sendo a porcentaxe de
hibridos productores directos (HPD) superior 6 90%. As superficies municipais de
cada unha das castes autéctonas eran as que de seguido se relacionan:

Caifo 3,78 ha.
Albarifio 1,96 ha.
Loureiro 0,25 ha.
Treixadura 0,38 ha.

As castes Alicante, Palomino fino e Foscallat branco ocupaban 13.24 ha.

O Anuario de Estatistica Agraria de 1996 recolle que o niumero de hectareas
dedicadas a este uso incrementouse lixeiramente, acadando as 225 Ha, cunha
produccion aproximada de 7.000 I/Ha.

E salientable a instalacion nos contornos dos Rios Ulla e de Santa Lucia de
explotacions intensivas como as das Regas, A Torre, As Penizas, etc, asi como a
progresiva extension e tecnificacién do cultivo.

Os recentes procesos de reestructuracion e reconversiéon do vifiedo, coa eliminacién
dos HPD e o feito de que a zona fose recentemente amparada para a produccion
dos vifios protexidos pola Denominacion de Orixe Rias Baixas, Subzona Ribeira do
Ulla, indican que a sUa expectativa de crecemento e rendibilidade futuras poden ser
moi importantes. A Subzona Ribeira do Ulla inclie no seu territorio a tédalas
parroquias do termo municipal.

A optimizacién das produccidns viticolas realizdbase tradicionalmente coa
elaboraciéon de xeito artesanal de augardentes orientadas 6 autoconsumo. Na
actualidade, estas produccions incrementaronse e a sua calidade mellorou 6
constituirse cooperativas de productores e destilerias que se incorporaron a
Denominaciéon de Orixe “Orujo de Galicia” (a subzona A Ulla amparada para a
produccion das augardentes de oruxo protexidas pola Denominacion Especifica
Orujo de Galicia coincide coa da comarca viticola do mesmo nome, definida no
anexo 111 da Orde do MAPA, do 6 de outubro de 1992.)

A progresiva orientacion gandeira das explotacions reflictese nunha cabana bobina
que conta con 3.299 reses de razas pardo-alpinas e supén pouco mais do 1% do
total provincial. O nimero medio de reses por explotacion é de 9,4. A porcentaxe
de vacas de muxido é moi superior 6 das dedicadas a produccioén carnica,
representando as primeiras preto do 90% das totais, 0 que esta en consonancia coa
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especializacion leiteira do seu contorno inmediato. Sen embargo, nos udltimos anos
obsérvase un incremento moderado das vacas criadas para carne.

A evolucion da cabana bovina no TM de Vedra reflictese no seguinte cadro:

ANO N° DE N° TOTAL | N° TOTAL | N° DE N° DE RESES POR
EXPLOTACIONS DE DE VACAS DE VACAS DE EXPLOTACION
VACAS RESES LEITE CARNE
1996 440 2.211 2.870 2.032 179 6.52
1997 417 2.198 2.615 2.002 196 6,27
1998 382 2.110 2.530 1.913 197 6,62
1999 351 2.013 3.299 1.806 207 9,40

FONTE: CONSELLERIA DE AGRICULTURA, GANDERIA E POLITICA
AGROALIMENTARIA. C S G. Anuarios de Estatistica Agraria/1996/1997/1998/1999.

A mellora das estructuras agrarias esta sendo seguida pola modernizacion das
explotacidns; asi, as explotaciéns que superan a decena de vacas supofien xa mais
do 75% das totais e estas contan co 58,5% da cabana. As reses censadas estan
distribuidas en 351 explotacions fronte as 440 explotaciéns censadas en 1996.

Esta diminucién das explotaciéns (case que unha centena menos no derradeiro
cuadrienio) garda estreita relacion cos recentes cambios de estimulo 6 abandono da
actividade agropecuaria e coa redistribucion da cota leiteira entre as explotacions
mais grandes. As 48 explotacidons que contan cun numero igual ou superior as vinte
vacas acollen a 1.766 reses, e son un indice da sta modernizacion e
profesionalizacion.

No contexto comarcal a cabana porcina non € moi destacada. O seu nimero esta
estabilizado en torno as 2.000 cabezas, e caracterizase por concentrarse en
explotacions gandeiras industriais nas que as prazas de ceba constitien case que o
75%.

O termo municipal destaca tamén pola implantacién de granxas e matadoiros de
aves de importancia provincial, tanto polas producciéns das sUas naves incubadoras
como polo nimero de aves sacrificado.

En funcion destas importantes produccions agricolas e gandeiras e da
modernizacién das estructuras agrarias aparece, no municipio, unha notable
agroindustria asociada na que non falta a industria agroalimentaria elaboradora de
productos de calidade e comercializadores por xunto de materias primas e
elaboradas. Forman en conxunto un tecido industrial complementario no que o
numero de Sociedades Agrarias de Transformacion vai en aumento de igual xeito
que o fan as cooperativas agrarias.

A vocacion forestal do termo municipal é notable mais a superficie dedicada a este
uso non chega acada-las medias comarcais. O uso forestal acada aproximadamente
0 50% da superficie total do municipio e caracterizase pola continuidade das masas
arboradas. A suUa localizaciéon non esta exclusivamente condicionada pola pendente
ou pouca aptitude agraria dos solos, sendén que esta en estreita relacion coas
necesidades tradicionais das explotacions, nas que as parroquias dedicaban
porcentualmente 6 "monte" a maior superficie.

Na actualidade tratase, nunha moi elevada porcentaxe, de bosques madeireiros
formados por masas irregulares de repoboacién nas que a especie dominante, nas
zonas baixas e solos mais profundos son os pifieiros (Pinus pinaster) e, mesturas
destes con eucaliptos (Eucalyptus globulus) nas de maior altitude. As porcentaxes
de frondosas autéctonas son nalgulns sectores importantes (particularmente nos

-29.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

vales e valgadas), asi como a sua recuperacion nos terreos marxinais e, como
subestrato, baixo as masas repoboadas mais maduras. As mesturas de frondosas e
coniferas mais significativas sitianse nos montes de Sales e lllobre. As masas de
frondosas autdctonas estan ben representadas en Gundian, Caldelas, Veigas do Rio
de Santa Lucia (humidal do Igrexario de lllobre), abas de maiores pendentes do
Rios de Santa Lucia entre os Montes do Tremo e dos Lifiares, nas abas do Rio de
Pereiro no contorno da Fervenza, asi como nos encaixamentos do Ulla en Sarandén
e Trobe, formando notables e frondosas paisaxes.

Nos esgrevios cumios e nas areas castigadas pola reiteracion do lume estan
cubertos por matos sobre solos cunha boa aptitude forestal e singular interese para
a conservacion do solo e da paisaxe.

A actividade repoboadora empeza a ser salientable e diversificada, observandose
non s6 nos montes sendén que tamén se produce a reforestacion de terras agrarias
e veigas, nas que estase a realizar fundamentalmente con frondosas (Quercus
rubra, Populus nigra). Sobre terreos de matogueira as especies dominantes nas
repoboacions seguen sendo pifieiros (Pinus pinaster e Pinus radiata) e eucaliptos
(Eucalyptus globulus), mantendo, no sotobosque, os toxais-queirogais.

Existe tradicionalmente unha notable e variada actividade forestal local que
abrangue dende a sua explotacion directa no monte, ata a sua transformacion
(serras, carpinterias, moblerias), e constitie unha das bases da actividade
industrial do municipio.

O espazo forestal esta fortemente dotado de melloras estructurais pois esta
inserido no proceso de concentracion parcelaria. Sen embargo, a excesiva
proliferacion do viario e o seu discutible dimensionamento son un factor de
empobrecemento dos seus valores naturais e ecoléxicos 6 non ter en conta,
ademais dos productivos, os distintos usos sociais do monte, como son os de
conservacion da natureza, os paisaxisticos, ou os de mecer.

No caso da zona en estudo ver plano de cultivos

4.2.1.2. Usos urbanos e industriais

As parroquias que tefien asentamentos situados proximos a algin dos eixos viarios
principais ou unha maior dinamica poboacional derivada da stia proximidade a
Santiago son as que rexistran uns discretos crecementos urbanos. As restantes
contindian co seu estancamento ou paulatino declive. Neste contexto, segue a
aumenta-la diferencia existente entre as densidades poboacionais destas
parroquias fronte as exclusivamente rurais. Nas primeiras concéntrase xa case que
0 60% da poboacién municipal.

A actividade comercial e os usos urbano residenciais estan pouco desenvolvidos e,
en xeral, son escasos. Estes circunscribense 6s contornos das estradas principais
que transectan o municipio e cuns ambitos moi reducidos. Asi, tan s6 poden
significarse 6 nudcleo histdrico de A Ponte Ulla, os nlcleos proximos & Estacion de
Ferrocarril de Ribadulla, o agregado da Avenida de Vedra e, en menor medida, San
Xian-Cibran. A Ponte Ulla acolle servizos urbanos de restauracion, hoteleiros e
outros relacionados prioritariamente coa estrada N-525, que coa sUa nova variante
espallaronse recentemente ata os nucleos do Castro e Vista Alegre. Unha
circunstancia similar ocorre cos nidcleos emprazados nas proximidades da Estacion
de Ferrocarril de Ribadulla, na devandita estrada, en particular Sol e Eiravedra,
cunha tradicional actividade comercial e diferentes servizos urbanos. De calquera
Xeito, 0s usos maioritarios nestes ambitos son os residenciais e, as agrupacions de
edificacion, aséntanse sobre solos nada ou insuficientemente urbanizados. O
agregado da Avenida de Vedra, que ostenta a capitalidade municipal, aglutina boa
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parte das dotaciéns municipais e ten unha pequena actividade comercial e servizos
urbanos.

Na Gandara, situado na estrada N-525, asi como no cruce das estradas AC-241 e
CP-8901, en Saranddn, mesturados coa edificacion residencial, emprazanse
pequenos enclaves industriais e/ou de servizos que presentan unha deficiente
implantaciéon e que tefien claros déficits no seu nivel de urbanizacion e integracion
territorial.

Os usos urbano residenciais seguen ser ter, polo tanto, relevancia no municipio, no
que predomina unha atomizacién dos asentamentos rurais e, tan s6 nalguns
sectores, encétase a nova colonizacion do territorio. Obsérvase, enton, un
comportamento diferenciado do termo municipal con respecto 6s outros municipios
limitrofes polo sur con Santiago, 6 non estar inserido coa mesma intensidade nos
problematicos e, polo momento, cadticos fendmenos da extension periurbana
santiaguesa.

Os fendmenos derivados da difusién urbana producense en funciéon da
accesibilidade e proximidade coa cidade central e co matiz introducido pola
xerarquia viaria, diminuindo co progresivo aloxamento dos eixes tradicionais de
crecemento urbano.

As actividades turisticas tamén estan pouco desenvolvidas no municipio, tendo en
conta as enormes potencialidades e aptitude do territorio para o desenrolo do
turismo en espazo rural, si ben, as actuaciéns de recuperacion do patrimonio e o
establecemento de diferentes rutas naturais e areas de lecer iniciadas pola
institucion municipal intentan complementar a discreta oferta de aloxamento e
restauracion existente.

Os usos industriais atdpanse espallados polo termo municipal favorecidos e
amparados polo planeamento vixente e a sUa presencia esta condicionada, do
mesmo xeito, por criterios de accesibilidae e vinculada, como quedou reflictido
anteriormente, as estradas mais importantes. As principais actividades industriais
tefien relacién coas materias primas agrarias e gandeiras, asi como coa
transformacioén da madeira, formando un tecido agroindustrial notablemente
diversificado e complementario.

A carén da estrada N-525, no nlcleo da Gandara, estan situadas empresas da rama
quimica que xeran negativos impactos ambientais nos alveos fluviais 6 carecer das
infaestructuras axeitadas e producir vertidos insuficientemente depurados.

Un uso industrial de especial significacidon no territorio polas suas intrinsecas
caracteristicas de implantacion é a explotacion da Mina Serrabal dedicada a
extraccion de rochas industriais. Esta explotacion situada na parroquia de Vilanova,
nas proximidades do Pico Sacro, presenta diversa problematica ambiental
relacionada cos riscos derivados dos procesos de extraccion e transporte mailo seu
severo impacto paisaxistico nun contorno especialmente fraxil.

Entre os usos industriais da zona destacan os vencellados a N-525 como e a
gasolineira (un uso incompatible dentro do ambito) e outros usos compatibles como
a panaderia
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4.2.1.3. Equipamentos e dotacidons

Os equipamentos presentan unha distribuciéon espacial acorde co peso relativo de
cada unha das parroquias. Estan formados basicamente polos conxuntos
parroquiais e mailos espazos relacionados co culto relixioso, e caracterizanse pola
sUa calidade artistica e ambiental. As obras de restauracion do patrimonio e
acondicionamento dos espazos publicos estan a actualizalos e revalorizalos, ainda
que nalguns casos os acondicionamentos mal entendidos (pavimentos inaxeitados,
construcciéns disharmoénicas, etc.) causan distorsidons e deterioros non xustificados.
A mellora do seu equipamento dotacional produciuse coa implantacidon nas escolas
unitarias parroquiais de novos usos compartidos co dotacional, prioritariamente
socioculturais. O equipamento das parroquias compleméntase, en moitos casos, coa
implantacion de dotacions subsidiarias das concentracions parcelarias.

A actuacion publica posibilitou o acondicionamento de areas de lecer e espazos
libres nuns contornos de salientable patrimonio natural ou construido, Areas
Recreativas de Agronovo, de Ximonde, de Covelas, Parque de Ortigueira, etc. Asi
mesmo, algins campos das festas parroquiais foron acondicionados parcialmente,
ben como zonas deportivas ou ben como parques. Este meritorio labor de
recuperacion do patrimonio encetado pola institucion municipal permite, coa sua
rehabilitacidon e actualizacion, desenvolver neles novos usos relacionados co lecer e
coa valoracion e didactica dos costumes tradicionais. Asi, hoxe en dia, estan
rehabilitados varios muifios e acondicionados os seus contornos como areas de
lecer no Rio Pereiro e formalizado un itinerario turistico, “Ruta dos Muifios”. Outras
rutas relacionan os distintos espazos publicos habilitados a car6n do Rio Ulla “Ruta
de San Xoan da Cova” e, complementadas coa Via da Prata dos Camifios a
Santiago, constitien unha diversificada oferta para os novos usos turisticos
(turismo cultural e de natureza) e para o aproveitamento dos cidadans de Vedra.
Os cemiterios parroquiais estan sendo ampliados e habilitadas zonas de
aparcamento nos seus contornos, polo que esta asegurada a sUa capacidade e
operatividade.

Asi, en xeral, podese concluir que as parroquias estan suficientemente equipadas e
0 seu estado de conservacion e mantemento € aceptable a pesar de que a sUa
calidade arquitecténica e urbanistica non pareza se-la mais axeitada. Esta
deficiencia € moi evidente nos espazos deportivos, pouco ou nada acondicionados,
carentes do mais minimo nivel de integracidon e en definitiva cunhas instalacions e
contornos sub estandar.

Prevese a area verde proxima 6 rio Ulla dentro do recorrido de San Xoan da Cova.

E necesaria a canalizacion da inversion publica para abordar a execucion deste
equipamento de ambito municipal. A base destas actuaciéns urbanisticas
necesariamente debera seguir fundamentada na recuperacion e posta en valor do
importante patrimonio construido e natural do municipio.

4.2.1.4. Usos singulares e afeccions

O Unico uso singular localizado dentro do termo municipal corresponde as empresas
Pirotécnicas emprazadas nos lugares de Vista Alegre e Marzan de Arriba nas
parroquias de A Ponte Ulla e de Santa Eulalia de Vedra, respectivamente. A
situacion da primeira, Pirotecnia Penide, é pouco axeitada polos riscos que a propia
actividade implica nun contorno que esta inserido na dinamica de crecemento e
expansion residencial do nucleo urbano de A Ponte Ulla asi como pola sua estreita
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relacion de proximidade con destacados elementos patrimoniais (Camifio de
Santiago, Pazo de Vista Alegre, etc.), polo que seria recomendable unha nova
localizacion.

4.2.2. RECURSOS NATURAIS E POTENCIALIDADES DO TERRITORIO
4.2.2.1. Recursos mineiros

Os recursos xeoléxicos constitien para o ser humano un dos principais activos
naturais, xa que son esenciais para utilizalos en moi diferentes aplicaciéns que
aportan calidade de vida. A potencialidade dos recursos mineiros, a escala de
Galicia, analizase a continuacion.

No territorio comarcal existen varios xacementos de cuarzo de tipo filoniano, dos
que o Filén do Pico Sacro é o mais importante de Galicia. Este dique de seixos de
grande pureza que cicatriza unha fractura posthercinica de direccién SL-NO, esta
encaixado nos xistos e paragneis a teito e xistos e anfibolitas a muro, presentando
unha lonxitude duns 8 km e unha potencia variable entre 40 e 100 m e alguns
estreitamentos e desprazamentos por fracturas transversais.

Este filon esta a ser explotado industrialmente na Mina Serrabal que obtén cuarzo
metallrxico que comercializa para o seu uso na industria das ferroaleacciéns e
silicio metal, asi como diversos productos derivados para usos na industria da
construccion.

O recurso mineiro mais destacado do municipio é, xa que logo, o constituido polo
filon de seixos da Serra do Pico Sacro. Aproveitar e xestiona-los recursos dunha
forma racional é fundamental para o noso benestar e a do medio ambiente en
xeral, polo que deberanse activar mecanismos para evitar impactos ambientais
criticos que condicionen negativamente a viabilidade futura dos outros recursos do
territorio.

4.2.2.2. Recursos hidroxeolé6xicos

Con respecto as caracteristicas hidroxeoléxicas, segundo recolle o Mapa
Hidroxeoléxico de Galicia (1991) realizado en base 6 grao de permeabilidade das
rochas, na area de estudio o grao de permeabilidade é moi baixa ou estas son
impermeables. A permeabilidade pode ser alta, sen embargo, nas estreitas areas
que presentan depdsitos sedimentarios (fundamentalmente nas veigas de Santa
Lucia e Pereiro).

Os recursos de augas subterraneas, en funcién dos materiais predominantes no
substrato, non semellan ser de importancia no territorio. Os acuiferos teran unha
dimensiéon moi pequena, presentando os mellores rendementos os pozos situados
nas veigas e valgadas en areas fracturadas (meteorizacion e posicion topografica
favorables).

4.2.2.3. Potencialidades agrarias

Para defini-las aptitudes agronémicas dun territorio adoitan considerarse como
factores fundamentais as condiciéns climaticas, os limitantes xeomorfoloxicos, as
propiedades fisico-quimicas en relacion 6 seu grosor, textura, estructura e
condiciéns de fertilidade, e as necesidades autoecoldxicas das diferentes
alternativas de produccion.

O territorio comarcal pédese considerar privilexiado polas condiciéns do seu medio
natural, que ten, en liflas xerais, alta aptitude para unha diversidade de cultivos,
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posibilitando unha agricultura de calidade e fértiles explotaciéns forestais.
Climaticamente hai poucas limitaciéns para o desenvolvemento dos cultivos o que
permite unha notable diversificacion dos aproveitamentos. Dende o punto de vista
da productividade (definida por Carballeira et al. 1983, en base 6s valores de
Intensidade Bioclimatica Potencial, risco probable de xeadas, e déficit hidrico) a
maior parte do territorio sitiase no Réxime Templado con intensidade bioclimatica
alta ou moi alta e reserva de humidade no solo superior 6s 200 mm, quedando
soamente as zonas de maior altitude (déficit hidrico estival e réxime fresco) por
debaixo destes valores.

Os solos cultivados tefien unha elevada aptitude agronémica, pois foron mellorados
polos seculares coidados culturais, sendo clasificadas as terras como de labranza
sistematica ou de "primeira" nas diferentes clasificacions agroloxicas.

A aptitude das terras cultivadas na Terra de Santiago, avaliada para un baixo nivel
de manexo por Calvo de Anta e Macias (1992) é considerada como éptima para 6
cultivo no sector meridional e no val do Tambre e moi boa no resto do seu
territorio. As terras cultivadas presentan, en xeral, aptitude moi boa/boa para
prados, 6ptima/moi boa para millo, trigo e afins, etc.

As condicions microclimaticas e edafoloxicas do sector meridional da comarca e moi
especialmente da Ribeira do Ulla son indubidablemente idéneas para o
desenvolvemento vitivinicola e hortofructicola. Idoneidade hortofructicola que, cos
matices introducidos polas caracteristicas especificas da cada localizacion, pode
extrapolarse as demais zonas ribeirans da comarca, particularmente nas
leguminosas, fabas, feixéns, etc.

O medio fisico presenta, asi mesmo, unha elevada aptitude productiva para
diferentes usos forestais. Presenta condicidns 6ptimas a moi boas para pifieiros e
eucaliptos, e elevada aptitude nos solos profundos e de maior fertilidade para
castifieiros e outras frondosas con maiores requirimentos edaficos.

En funcién da andlise anterior deddcense unhas vantaxes comparativas, no
contexto galego, para o desenvolvemento agricola. O sumatorio dos valores
climaticos e dos recursos edaficos favorecen o seu elevado e diverso potencial
productivo o que pode supofier unha destacada riqueza agronémica.

-34 -



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

5.1. ANALISE PAISAXISTICA. DELIMITACION DAS CONCAS E AREAS DE
INTERESE PAISAXISTICO.

A conca visual de A Ponte Ulla esta caracterizada polo norte pola impresionante
presencia do Paso de San Xoan da Cova, fito paisaxistico que focaliza a escena,
nunha composicién paisaxistica realzada polo grande contraste existente entre os
resaltes topograficos do Monte do Castro e das paraxes da Serra de Caldelas e A
Raxeira e mailas beiras do Rio Ulla. A ponte do FFCC, que salva o Paso, reforza a
simetria dos cortados rochosos contribuindo a singularizar a paisaxe, conformando
a sUa imaxe caracteristica. Paisaxe de moi alta calidade e da superior fraxilidade
paisaxistica do municipio, como se ven de analizar, por mor dos seus valores
naturais e paisaxisticos e en funcion do grao de ameaza que supén a explotaciéon
dos seixos 6 seu cardn. A partir da Ponte Ulla prodlcese a progresiva apertura do
val cara 6 sur, no que son a Fraga do Pazo de Ortigueira e as masas forestais do
Vieiro e o Castro de Agronovo quen pechan a conca visual.

Hai que ter en conta, ademais, que este é un ambito de grande accesibilidade, paso
obrigado para as principais infraestructuras de comunicacién cara 6 sur de Galicia,
Via da Prata e N-525 que aumentan o papel de miradoiro natural da Ponte Ulla, e
que nos seus extremos discorren o FFCC Santiago-Zamora e a autoestrada AP-53,
estando en proceso de execucion a infraestructura do TAV Santiago-Ourense. A sUa
singular e atractiva paisaxe constitlie un recurso paisaxistico fundamental a nivel
comarcal, con itinerarios e rotas paisaxisticas consolidadas como a Via da Prata dos
Camifios de Santiago, a Rota de San Xoan da Cova (PR G-36), miradoiros como o
de San Xoan da Cova e destacados recursos patrimoniais.

As accions ou intervencions que poden orixinar afeccidons 6s seus valores
paisaxisticos relaciénanse a continuacion:

- Actividades extractoras a ceo aberto.

- Modificacions da topografia e movementos de terras precisas para o
desenvolvemento de infraestructuras, abancalamentos e maila edificacion.

- Eliminacién masiva da cuberta vexetal.

- Acendemento de lume.

- Cambios dos usos do solo.

- Alteracions da drenaxe e do sistema hidrico.

- A formacién de pantallas de edificacion que imposibiliten a contemplacién da
paisaxe.

- Suburbanizacién. Edificacidon espontanea e urbanizaciéon desordenada do territorio.
- Instalacion de carteis de propaganda e de infraestructuras de servicios técnicos.
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5.2. ANALISE DA INCIDENCIA AMBIENTAL DO PLANEAMENTO
5.2.1. INCIDENCIA AMBIENTAL DO PLAN ESPECIAL DE PONTE ULLA

Na avaliacion da incidencia sobre o territorio do Plan Especial de Ponte Ullla,
tivéronse en conta os diferentes condicionamentos do medio ambiental e social,
determinando a valoracion global da sua incidencia ambiental, paisaxistica e
socioecondmica.

No nucleo da Ponte Ulla as fraxilidades vefien derivadas da calidade da paisaxe
tradicional e os valores patrimoniais asociados 6 Camifio de Santiago 6 seu paso
polo nucleo. A axeitada integracion na paisaxe debe garantirse, mantendo e
recuperando cando sexa preciso o viario peonil e de bordo preexistentes.

Existen, ademais, unha serie de medidas correctoras xenéricas que deben ser
contempladas nos procesos de urbanizacion en funcién da calidade dos recursos
que son afectados. Asi, os solos fértiles extraidos nos movementos de terras ou que
seran ocupados pola edificacion e infraestructuras deberan ser aproveitados no seu
horizonte superior (terra vexetal) e convenientemente manexados e almacenados
de forma que poidan ser utilizados para a revexetacién de taludes e tdmaras, asi
como nos procesos de rexeneracion e integracion ambiental e paisaxistica. En
relacion & proteccion dos recursos hidricos, tanto superficiais como subterraneos,
debera ser controlada a calidade das augas e verificado o dimensionamento
correcto das redes de saneamento.

En definitiva e 6 non prever apertura de novos viais nin obras de edificacion de
gran escala, a incidencia ambiental deriva do tratamento superficial esixido tanto as
superficies existentes como & urbanizacion proposta

O estudo das redes de auga de escorrentia presentase coma o principal factor
medioambiental a ter en conta asi coma o tratamento da area verde proxima 0 rio
Ulla.
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5.2.2. FICHA RESUMO DO PLAN ESPECIAL
AMBITO DE PONTE ULLA
DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 31.180,66 m2
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,60 m2/m2
INFRAESTRUCTURAS:

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Val do Rio Ulla. Pendente suave e moderada.

USO ACTUAL: Agropecuario/Industrial/Residencial.

CUALIFICACION URBANISTICA: Solo Urbano

VALOR PRODUCTIVO: Alto

VALOR PAISAXISTICO: Medio

VALOR AMBIENTAL: Alto

FRAXILIDADES:

Edafica.

Visual.- Paisaxe tradicional e valores patrimoniais do Camifio de Santiago na Ponte
Ulla.

IMPACTOS

(-) Perda e subexplotacion de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade alta)

Cambio dos usos do solo.

Alteracion da paisaxe tradicional.
(+) Socioecondémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.
MEDIDAS DE PREVENCION, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Integracion coa paisaxe tradicional e valores patrimoniais do Camifio de Santiago

na Ponte Ulla. Mantemento e recuperacion dos viarios peonis e de bordo
preexistentes.Conduccion das augas de escorrentia.
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6.1 OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE PONTE ULLA

O ambito do Plan Especial de Protecciéon corresponde 6 casco tradicional de Ponte
Ulla, situado no extremo oriental do concello de Vedra, e que corresponde coa
cabeceira da parroquia de Ponte Ulla (Santa Maria Madalena), un dos centros
urbanos existentes no concello. Este nucleo desenvoélvese a partir da ponte sobre o
Ulla, entrada da via da Prata de Santiago e por conseguinte porta de entrada 6
Concello de Vedra, e logo da travesia da estrada autonémica AC-240, ata o seu
encontro coa nacional N-525.

O nucleo de Ponte Ulla constitie un conxunto urbano tradicional con interesantes
valores arquitectdnicos e urbanisticos, representativo da rede de asentamentos
asociados a vida rural e & historia das peregrinaciéns. O seu caracter singular no
concello, asi como a complexidade propia dos tecidos consolidados e a preservar,
aconsellan a sua remisibn a un planeamento capaz de estudia-lo detalle,
identificando os valores patrimoniais e elementos caracteristicos, descendendo a
escala do desefio urbano pormenorizado.

O seu obxecto especifico € a pormenorizacion da ordenacion nun ambito de solo
clasificado como urbano no &dmbito do nudcleo histérico de Ponte Ulla asociado 6
paso da via da Prata do Camifio de Santiago, para a sUa integracibn no seu
contorno urbano.

Xunto a esta razén de conveniencia, derivada do cumprimento das determinaciéns
do PXOM, existen outras que se refiren 6 tratamento do espacio publico e a
adecuacion das infraestructuras do ambito.

O presente Plan Espacial non prevé novas construccions nin a apertura de novos
viais fora dos xa existentes
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7.1 PROPOSTA DE ORDENACION URBANISTICA

ESTADO ACTUAL

Superficie bruta do &mbito 31.180,66 m2 (PXOM 31.302,00 m2)
Superficie Neta (excluido SS.XX.) 27.580,66 m2 (PXOM 27.702,00 m2)
Superficie Parcelas Privadas 22.724,00 m2

Superficie dotacional publico 263,00 m2

Superficie dotacional privado 700,00 m2

Superficie espacios libres publicos 695,00 m2

Superficie Viario (SV) 6.798,66 m2

Edificabilidade media sobre superficie de parcelas 0,55 m2/m2

PROPOSTA DE ORDENACION

Superficie bruta do ambito 31.180,66m2 (PXOM 31.302,00 m2)
Superficie Neta (excluido SS.XX.) 27.580,66 m2 (PXOM 27.702,00 m2)
Superficie Parcelas Privadas 16.099,70 m2

Superficie Dotacional Publico 263,00 m2

Sistema Xeral (SXP-2) 3.600,00 m2

Superficie dotacional privado 700,00 m2

Superficie espacios libres publicos 3212,61m2

Superficie Viario (SV) 7.305,35 m2

Superficie edificada 12.656,0 m2

Edificabilidade media sobre superficie de parcela neta 0,8 m2/m2

RESULTADO COMPARATIVA

Sistema Xeral (SXP-2) +3.600,00 m2
Superficie espacios libres publicos +2.517,61 m2
Superficie Viario (SV) +506,79 m2

Do cadro anterior despréndese en primeiro lugar un importante incremento da
superficie destinada a espacios libres publicos, sobre todo en funciéon do Sistema
Xeral e da nova ZL-35 que sirve de conexiéon peonil coa estrada nacional N 550.

NUMERO TOTAL DE EDIFICACIONS 57
industrial 3 igrexa 1
hérreos 4 fonte 1
lavadoiro 1 casa rectoral 1
cruceiro 1 vivenda 33
escola 1 auxiliares 11
EDIFICACIONS CON VALOR HISTORICO 37
hérreos 4 fonte 1
lavadoiro 1 casa rectoral 1
igrexa 1 cruceiro 1
vivenda 25 auxiliares 1
industrial 1 escola 1
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Relacion de parcelas catastrais incluidas no ambito do Plan Especial.

PE-Ponte Ulla

FINCA IM2 amMBITO [M2 cATASTRO
1 918 918
2 720 720
3 157 157
4 390 390
5 732 1206
6 191 191
7 151 151
8 470 1211
9 398 398
10 155 155
11 117 117
12 44 44
13 164 164
14 235 360
15 150 150
16 377 1346
17 67 67
18 173 173
19 130 130
20 137 137
21 105 105
22 29 29
23 1282 1282
24 823 1436
25 787 787
26 172 172
27 1265 1,265
28 1212 1212
29 269 556
30 138 138
31 269 556
32 140 373
33 740 1990
34 2309 2309
35 1335 1335
36 263 263
37 3425 16069
38 238 238
39 260 260
40 310 310
41 222 222
42 549 549
43 191 548
44 1566 2158
45 319 442
TOTAL 24094 m2 42790 m2
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7.1.0. SISTEMA DE ACTUACION DO PEPU

A Delimitacion do ambito de intervencion do PEPU asi como a separacion da
propiedade do chan aparece reflectida no presente documento a través dos planos
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de ordenacién anexos, mediante a definicion do limite do ambito de actuaciéon, do
parcelario e das alifiacions propostas.

Para a obtencién do chan publico do presente Plan Especial, que pasara a formar
parte da rede de espazos verdes publicos do Concello, establécese un sistema de
actuacion directo baseado na expropiacion forzosa, nun convenio entre o Concello e
0 propietario ou nunha permuta forzosa con terreos de patrimonio municipal de
chan tal e como se recolle no artigo 167.1 da Lei 9/2002 do 30 de Decembro de
Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia (en diante LOUG)
transcrito a continuacion:

L1

Artigo 167 Obtencion de terreos destinados a dotacions locais

1. Os terreos destinados polo plan a dotacidns locais en solo urbano
consolidado obteranse mediante expropiacion forzosa, por convenio entre a
administracion e o propietario ou por permuta forzosa con terreos do
patrimonio municipal do chan.

L]
7.1.1. PROPOSTA DE ORDENACION DO SISTEMA VIARIO

Os aspectos relativos & proteccidon dos valores culturais do Nucleo de Ponte Ulla
tefien especial preeminencia nos criterios de abordaxe da stia ordenacion.
Non s6 porque o planeamento xeral establecera como obxectivo a vinculacién entre
acabado do nucleo e posta en valor en relacién ca Ruta da Prata e segundo a Lei
5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio cultural de Galicia (LPCG).

Con estes antecedentes, o Plan aborda a protecciéon cultural dende ddas vias, unha
metodoléxica, que ten que ver coa abordaxe disciplinar da ordenacién, e outra
regulamentaria que ten como resultado as determinacions concretas de
urbanizacion.

Dende o punto de vista metodoldxico, o Plan Especial parte do recofiecemento da
singular morfoloxia do nudcleo de Ponte Ulla e da sua especial vinculacién &4 Ruta da
Prata.

A escala de detalle profunda nos aspectos de cofiecemento do casario actual,
producindo unha andlise a nivel propositivo individualizado. Alzado e planta
constitien a sintese dunha ordenacién de acabado do casario existente.

Dende o punto de vista normativo e das determinaciéons de ordenacion, a
elaboraciéon dun amplo catdlogo de elementos suxeitos a proteccion constitie a
base sobre a que asentar unha normativa urbanistica respectuosa coas existencias
tipoléxicas do nucleo, sobre todo no que se refire & necesidade de establecer unhas
normas de estética urbana.

A traza da Ruta da Prata representa o soporte fisico e argumental para despregar
unha serie de medidas que ten na preservacién da identidade do nucleo o seu
obxectivo.

O non terse producido a delimitacibn da Ruta da Prata, non esta determinada
administrativamente a traza.

En consecuencia, o tratamento do Plan Especial establece cautelas en prevision das

determinacions que cabe esperar do expediente de incoacion da delimitacion e
deslinde cando se produza.
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Para tal efecto considerase como traza do camifio aquela hoxe sinalizada no Plan
Xeral de Ordenacion Municipal de Vedra.

Toda vez que o Plan Especial ordena un solo clasificado como solo urbano, o
tratamento urbanistico presenta as singularidades propias desta clasificacion. A tal
efecto, no treito comprendido dentro do Plan diferéncianse tres situacions;

-Treito 1 do camifio na antiga N-525
-Treito 2 do camifio no paso pola AC-240
-Treito 3 do camifio no entorno de Vista Alegre

-Treito 1 do camifio na antiga N-525

O camifio comparte traza co ramal da antiga estrada Nacional N-525,
preservandose as aliflacions existentes e tratando de mellorar os accesos publicos 6
rio Ulla.

-Treito 2 do camifio no paso pola AC-240

O camifio comparte traza ca estrada autonémica AC-240 ata a pracifia que forma o
campo da festa. A partir deste punto o camifio € peonil. E complementase con
espacios publicos coma o lavadoiro e o campo da festa.

-Treito 3 do camifio no entorno de Vista Alegre

E un treito peonil con pouca edificacion, que discorre entre muros de contencion.
Unha parte discorre tanxente 6 solo urbanizable non delimitado SUND-8.

Segundo o disposto na Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio cultural de Galicia
(LPCG)., a disposicion da edificacion debe respectar a franxa da zona lateral de
proteccion de 3 metros a partir da lifia exterior do camifio. Incorporandoa 6 viario
publico.

Para garantir a debida integracion ambiental das actuaciéns previstas no solo
urbano dictanse normas de composicion e estética urbanas que seran de aplicacion
para o conxunto do Plan especial de Proteccion.

Para a intervencidon no camifio aplicanse medidas arqueoldxicas. A tal efecto
considéranse como ambito de proteccién o conxunto do espacio publico definido
entre alifiacions segundo se indicou, que comprende a traza e a zona lateral de
proteccién do camifio.

Proponse a adopcion de determinadas cautelas arqueoldxicas para a intervencion
neste ambito que afectarian preferentemente as obras de urbanizacién e actuacions
nos ambitos protexidos do camifio.

7.1.2. MELLORA E REHABILITACION DO ESPAZO PUBLICO

O Plan especial non define a apertura de novas vias. Propén un tratamento
superficial do espazo publico e unha mellora nos niveis de infraestructuras que |,
nalguns casos, constitien a mellora da escena urbana.

Trata de resolver os problemas de rasante para o0 acceso a vivendas dende o
espazo publico e recupera para o tecido urbano pasos de augas de escorrentia

mellorando as conexiéns do nucleo.

A integracion da nacional N 550 co resto do nucleo resolvese mediante a creacion
dun novo espazo verde publico elevado identificado no plan como ZL-35.
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7.1.3. ACTUACIONS PROPOSTAS EN INFRAESTRUCTURAS BASICAS

O Plan Especial prevé completar as redes proxectadas de Ponte Ulla e no seu
ambito inmediato.

Abastecemento de Auga.
Rede de electricidade de Baixa Tension
Rede de iluminacién publica

Establécense dous criterios para a iluminacion publica da zona en estudio, un para
a iluminacién da rede viaria e outro para a iluminaciéon das zonas verdes e espacios
libres.

Na rede viaria a iluminacion realizarase mediante luminarias cromadas equipadas
con lamparas de vapor de sodio de alta presién de 250 w sobre postes altos de 9
metros de altura méxima realizados con chapa de aceiro galvanizado de 3mm de
grosor minimo ou ben & parede segundo os casos.

Nas zonas de parques e xardins a iluminacion realizarase mediante luminarias
equipadas con lamparas de vapor de sodio de alta presion de 150 w sobre
columnas de 4 m de altura maxima de chapa de aceiro galvanizado de 3 mm de
grosor. Nas zonas axardinadas utilizaranse alternativamente a iluminacion
ambiental e de orientacion.

A féormula a aplicar para o calculo da iluminacion publica en estudio sera;

Fxnxf
D= e

Em x A
Onde

D= Distancia entre luminarias
F= Fluxo luminoso da lampada
n = Factor de utilizacion

f = Factor de conservacion
Em= Nivel Luminico minimo
A= Ancho da calzada

As secciéns do conductor calcularanse tendo en conta os dous efectos, de
densidade de corrente e caida de tension, non sendo esta superior 6 3% dende a
orixe da instalacion (segundo a instruccién MI-BT-017).

Para o calculo das secciéns por densidade de corrente aplicaranse as seguintes
férmulas;

Tramos monofasicos;

1.73 E cos a
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Unha vez calculada a seccidn por densidade de corrente comprobarase a sua
validez polo calculo de caida de tension mediante a aplicacién das formulas;

Tramos monofasicos;

2L 1cosa

Tramos trifasicos;

1.73 E cos a

Sendo;

I= Intensidade nominal en Amperios

P= Potencia en vatios

E= Tension en voltios

Cos a = Factor de potencia

S= Secciéon do conducto en mm2

L = Lonxitude do tramo en metros

K= Coeficiente de conductividade ( K=56 para o cobre e K=35 para o aluminio).

e = Caida de tension en voltios.

1,8= Factor polo que hai que multiplica-la potencia se as lampadas son de
descarga.

Rede de telecomunicacions.

Segundo o plano de instalacions.

A canalizacion farase con tubos de PVC rixido de 110 mm de diametro. As
dimensions das gabias e dos bancos de tubos, manteran en todo caso unha
distancia minima de seguridade de 20 cm respecto das conduccidéns de
electricidade, e de 30 cm con respecto as conducciéns de sumidoiros de auga.
Todas as instalacions de telecomunicacions deberan aterse en todo caso ao
disposto na Lei Xeral de Telecomunicacions 9/2014 do 9 de maio.

As acometidas as novas edificacions previstas faranse obrigatoriamente a través
dunha Unica arqueta de entrada que tera un mecanismo de peche de seguridade e
posibilitara o acceso a tédolos servicios e 6s distintos operadores, de acordo co Real
Decreto-Lei 1/1998 do 27 de febreiro, polo seu regulamento aprobado mediante
Real Decreto 346/2011 do 11 de marzo e pola orde ITC/1644/2011 do 10 de xufio;
non permitindose en nigun caso a implantacién de cableado visto polas
fachadas.
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7.1.4. REGULACION
7.1.4.1. ORDENANZAS

Art 1. Natureza, ambito e vixencia.

O presente Plan Especial de Reforma Interior desenvolve o solo urbano consolidado
delimitado polo Plan Xeral de Vedra como PE-1, Nucleo de Ponte Ulla.

O Plan Especial non entrard en vigor ata que se tefia producido a publicacién no
Diario Oficial de Galicia e no Boletin Oficial da Provincia se cumprimente o
establecido no Art. 92 da Lei 9/2004 de ordenacion Urbanistica e Protecciéon do
Medio Rural de Galicia, en adiante LOUG, e tefia transcorrido o prazo previsto no
art. 65.2 da “Lei 7/85. 2 de Abril, de las Cortes Generales” e no Art.217 da lei 5/97
de 22 de Xullo da Administracion Local de Galicia. A sUa vixencia sera indefinida.

As presentes ordenanzas seran de aplicacibn obrigatoria para a redaccion de
Estudios de Detalle, Proxectos de Urbanizacién, Edificacion e Parcelacion, tanto
privadas como de caracter publico, que se pretendan realizar dentro do ambito do
Plan Especial.

Art 2. Relacion co Plan Xeral de Ordenacién de Vedra.

En tédolos puntos non desenvolvidos no presente Plan Especial, estarase o disposto
no Plan Xeral de Ordenacion de Vedra.

Art. 3. Cumprimento da ordenacion vixente.

O cumprimento das normas e preceptos contidos nesta normativa, non exime da
obrigatoriedade de cumpri-las disposiciéns vixentes ou que poidan ser dictadas,
sobre as distintas materias afectadas en cada caso, e en concreto a Lei 5/2016, de
4 de maio, do Patrimonio cultural de Galicia (LPCG)..

Art 4. Alcance Normativo dos documentos.

O alcance normativo do Plan deriva do contido dos documentos que o integran:
Ordenanzas reguladoras, Planos de Ordenacién, Estudio Econémico- Financeiro e
Memoria xustificativa da Ordenacion.

A cartografia a escala 1/500, que constitie a base grafica sobre a que se ten
debuxado a planimetria, ter4d o caracter de cartografia oficial e o seu uso sera
obrigatorio para reflecti-lo emprazamento e determinaciéns de calquera actuacion
de planeamento ou peticion de licencia urbanistica. O concello podera crea-la
correspondente ordenanza para a expedicion de copias reproducibles da cartografia
oficial.

Art 5. Modificacions.

A madificaciéon de calquera dos elementos do Plan regularase polo previsto no
Artigo 94 da LOUG.

As modificacibns non poderdn alterar en ningldn caso 0s parametros e
determinacions previstas no Plan Xeral, nin cambia-lo uso de zonas dotacionais a
usos lucrativos, debendo xustificarse en todo caso a conveniencia e oportunidade
das mesmas.
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Art 6. Desenvolvemento Obrigatorio.

Para a execucion do Plan Especial redactaranse obrigatoriamente os proxectos de
urbanizacién ou de obras ordinarias correspondentes.

Poderan redactarse Estudios de Detalle para a reordenacion de algunha parte
concreta do ambito sen que se alteren las determinaciéns contidas nestas
ordenanzas, asi como para reaxustar as alifiacions, e en especial adecua-los
encontros coas edificacions existentes.

Art 7. Parcelacion.

Nas parcelaciéns procurarase que a division das fincas se axuste as regras de
xeometria, orde e uniformidade, para a sua edificacion conforme ¢ Plan,
xustificAandose debidamente as excepcidons a esta regra. Seguirase a regra de lindes
rectos e normais as alifiacions.

Art 8. Definicions.

A efectos de estas ordenanzas, cantas veces se empreguen 0s termos que a
continuacién se indican, terdn o significado que taxativamente se expresa nos
apartados seguintes;

SOLAR

Entenderase por solar toda parcela que como consecuencia da execucion do Plan
Especial cumpra todas e cada unha das condiciéns seguintes;

a) Ter sinaladas aliflacions e rasantes.

b) Dispor de acceso rodado directo pola via a que dea fronte.

¢) Ter pavimentada a calzada da via a que dea fronte e dispor de encintado de
beirarrdas (ou seu correspondente segundo detalle de urbanizacién).

d) Dispor de abastecemento de auga, evacuacion de augas e subministro de
enerxia eléctrica, nas condicidons previstas no Plan Especial.

e) Ter cumprido co requisito de reparcelacién e/ou parcelacién urbanistica no
caso de que fosen necesarios.

ALINACION

Entenderase por alifiacion aquela lifia limite da parcela que separa esta dos
espacios libres publicos.

LINA DE EDIFICACION

E aquela lifa que a futura edificacion non pode adiantar, salvo cos saintes, cando
estean permitidos.

RECUADO DE ALINACION

E o ancho da faixa do terreo comprendido entre a alifiacion oficial e a lifia de
edificacion cando ambas non coinciden. Asi mesmo as separacions da edificacion
respecto os demais lindes da parcela edificables denominaranse retiros laterais

cando se refiren os lindes laterais ou retiros posteriores se sé refiren 6 linde
posterior da parcela.

RASANTE
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E o perfil lonxitudinal dunha via.

LINA DE CORNIXA

E a lifia resultante da interseccion do plano de fachada co plano de cuberta.
ALTURA DA EDIFICACION

A altura da edificacion é a dimension vertical dun edificio. Para a sUa regulacion
poderase utilizar unha ou ambas destas unidades de medida:

a) A distancia vertical en metros dende a rasante da beirarria a que dea fronte a
edificacion, ou a do terreo en edificacién exenta, e ata a cara inferior do forxado
que forma o teito da ultima planta.

b) NUmero total de plantas, nas que se incluiran a planta baixa e as plantas piso e,
Nos casos nos que se estableza nas condicidns xerais de volume, a planta semisoto.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACION

E aquela que non pode superase coa edificacién. Establecerase en nUmero maximo
de plantas e/ou en metros. Haberan de respectarse ambas.

ALTURA DE PISOS

Entenderase por altura de pisos a distancia entre as caras interiores de dous
forxados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS

Entenderase como a distancia dende a superficie do pavimento acabado ata a
superficie inferior do teito da planta correspondente.

SUPERFICIE OCUPADA

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un
plano horizontal das lifias externas de toda a construccién, incluso a soterrada e
VOOS.

SUPERFICIE EDIFICADA OU CONSTRUIDA POR PLANTA

E a comprendida entre os limites exteriores da construcciéon da planta.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA OU CONSTRUIDA

E a resultante da suma das superficies edificadas de tddalas plantas que comporfen
o edificio.

ESPACIOS LIBRES INTERIORES A PARCELA

Son aqueles espacios de uso privado ou publico comprendidos entre as lifias de
edificacion e, de se lo caso, os limites do cuarteirén.

CUARTEIRON

Entenderase por cuarteirén a porcién de solo contendo unha agrupacion de varias
parcelas susceptibles de aproveitamento urbanistico conforme 6 Plan.
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PEZA HABITABLE

Entendese por peza habitable aquela que se adica a unha permanencia continuada
das persoas e, polo tanto, tédalas que non sexan vestibulos, corredores, aseos,
despensas, roupeiros, trasteiros, depdsitos e aparcamentos.

PLANTA BAIXA, SEMISOTO E SOTO

Enténdese por planta baixa a planta inferior do edificio na que o solo atépase a
altura, por riba, ou como maximo a 0,60 metros por debaixo, da rasante da
beirarria ou terreo en contacto coa edificacion.

Enténdese por semisoto aquela planta que tendo o solo a mais de 0,60 m por
debaixo da rasante ten o teito a mais de 0,60 m por riba de dita rasante.

Enténdese por soto aquela planta que ten o teito a menos de 0,60 m por riba da
rasante ou a calquera distancia por debaixo de dita rasante.

Sen embargo, se pola configuraciéon do terreo as condicibns antes mencionadas
variaran 6 longo da lifia de edificacion exterior, a cualificacién de soto, semisoto e
planta baixa adoptarase nas partes das plantas que nese caso as cumpran.

EDIFICIO EXENTO

E aquel que esta illado e separado totalmente doutras construcciéns por espacios
libres.

USOS PERMITIDOS

Son 0s que se consideran adecuados nas zonas que se sinalan nas presentes
ordenanzas.

USOS PROHIBIDOS

Son aqueles que non se admiten por ser inadecuados nas zonas que se sinalan nas
presentes ordenanzas.

EDIFICIO EXCLUSIVO

E aquel no que tédolos seus locais se desenvolvan actividades comprendidas no
mesmo uso.

EDIFICABILIDADE

Designase con este nome & medida de edificacion permitida nunha determinada
area de solo. Pode establecerse pola absoluta: total de metros cadrados edificados
ou edificables- suma de tédalas plantas-; ou pola relativa; en metros cadrados-
suma de tdédalas plantas- por cada metro cadrado de superficie da zona ou area
edificable de que se trate.

Nas parcelas ou solares a edificabilidade pode vir fixada explicitamente dalgunha
das maneiras antes citadas ou implicitamente debéndose, neste caso, obte-la
edificabilidade a partir do computo de condicidns de volume que afectan a parcela
ou solar.
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7.1.4.2. NORMAS COMUNS DE EDIFICACION

Art 9. Parametros e determinaciéns reguladoras.

A edificacion no ambito do Plan Especial adecuaranse 6 tipo definido nos planos de
Ordenacion e 6s parametros maximos definidos polos cadros de caracteristicas que
teran caracter de maximos.

Os parametros e determinaciéons reguladoras que se establecen para cada tipo son;
-Alifiacion

-Lifa de edificacion

-Altura Maxima

-Superficie edificable maxima.

Art 10. Condiciéons xerais de uso

Son as condiciéns que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions
segundo a actividade que se desenvolve neles.

Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base a sua adecuacién a cada
sector de solo e 6s fins da ordenacién e & compatibilidade dos usos entre si.

As compatibilidades de uso establécense en cada ordenanza debéndose cumprir en
todo caso as Normas Xerais de uso do Plan Xeral de Ordenacidon Municipal de Vedra.

Art 11. Alinacions e linas de edificacion

As alifiacions exteriores de cuarteirén son as definidas nos planos de ordenacion e
seran obrigatorias para os peches de parcela.

As lifias de edificacion seran as resultantes da aplicaciéon da ordenanza particular da
zona.

Art 12. Superficie edificable e ocupacion.

A superficie edificable para o conxunto do edificio sera a suma das superficies
edificables de tédalas plantas que compofien o edificio.

Tomarase como ocupacion da parcela a proxeccion en planta da edificacion principal
incluindo aleiros.

No caso da ordenanza PU a ocupacion ven definida de forma individual para cada
parcela.

Na ordenanza U-1 a ocupacion maxima e dun 30% admitindose unicamente
excepcions a esta regra no caso de parcelas afectadas por cesidons a sistemas xerais
ou locais.onde se admitiran ocupaciéns non superiores 6 50%.

Art 13. CoOmputo de edificabilidade.
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Computara edificabilidade toda superficie construida sobre rasante que estea
cuberta e tefia unha altura libre superior ou igual a 1,80 m, sempre e cando non
estea destinada a uso publico.

Art 14. Alturas Reguladoras

Como regla xeral e salvo indicaciéns nas fichas de ordenacion cumprirase que a
altura de piso entre eixes de forxado tera como minimo 2,80 m de forma que se
obtefia unha altura de piso entre dous forxados consecutivos maior ou igual que 2,5
m.

A altura da planta baixa medirase entre a cota do pavimento e a cara inferior do
primeiro forxado.

Art 15. Sotos e semi sotos.

As cotas do pavimento das plantas baixas sinalaranse polos proxectos en relacion
coa rasante da beirarrda ou terreo en contacto co edificio.

Por debaixo desta cota podera edificarse, sempre que a sla ordenanza o0 permita
ata 2 plantas de soto e semisoto destinadas a instalacions 6 servicio do edificio e
preferentemente a garaxe.

Prohibese o uso de vivendas en semisoto, a sta altura libre non sera inferior a 2,20
m nin superior a 3,60m. A planta semisoto non computara a efectos de
edificabilidade.

Art 16. Voos.

Non se autorizan nas condicions definidas polas ordenanzas de Edificacion, corpos
voados que sobresaian da alifiacion de fachada.

Art 17. Construccions por riba da altura maxima.

Por riba da altura maxima sé se permitira a realizacién da cuberta e das seguintes
instalacions: maquinaria de ascensores, trasteiros, calefaccion, acondicionamento
de aire, e caixa de escaleiras. Todas elas deberan situarse por baixo da cuberta.
Non se autorizara ningunha outra clase de construccidon ou utilizacion distinta as
expresadas anteriormente salvo que as ordenanzas explicitamente o manifesten.

A altura de cuberta non podera exceder 3,50 metros sobre a maxima autorizada
para a edificacion. Os faldons da cuberta seran continuos no seu desenvolvemento
e pendente dende o cumio ata a aresta de coroacion da edificacion. A sua pendente
maxima sera de 30°.

Autorizase 0 uso de vivenda no espacio baixo cuberta, vinculado a planta inmediata
inferior e computando edificabilidade a partir dunha altura libre de 1,80 metros.

Por riba da cuberta non se permiten outras instalacions que chemineas, conductos
de ventilacion e antenas.

Art 18. Resto de parametros.

Para o resto dos parametros non definidos nas Normas Comuns de Edificacion
aterase as Ordenanzas Municipais (PXOM Vedra).
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7.1.4.3. NORMAS PARTICULARES DA EDIFICACION.

Art 19. Ordenanza U-1. Residencial de baixa densidade en tipoloxia mixta
Delimitacion e ambito

Comprende esta Ordenanza as areas de solo urbano desenvolvidas mediante
diferentes tipoloxias residenciais unifamiliares (adosada, exenta, etc.). Sera de
aplicacion nos ambitos que se indican nos planos de ordenacion.

As determinaciéns establecidas nos planos e fichas de catalogo e de ordenacion
prevaleceran sobre as xerais establecidas nesta ordenanza.

Tal e como se establece no artigo 77.2 da lei 5/2016, do 4 de maio, de patrimonio
cultural de Galicia establecese que as obras e actividades no ambito delimitado dos
Camifios de Santiago seran compatibles coa conservaciéon e proteccion dos seus
valores propios, e como criterio xeral deberan manter as caracteristicas principais
do territorio que conforman, o que supora preferentemente o mantemento dos
nucleos tradicionais e das actividades agropecuarias e forestais.

Sistema de ordenacioén

Manterase a actual tipoloxia mixta (adosada, exenta, pareada ou entre
medianeiras) recuada ou non respecto da alifiacion, debendo cumpri-las seguintes
condiciéns:

A edificacién adosada ou medianeira nun ou nos dous lindeiros laterais sera
obrigatoria sempre que exista na parcela colindante unha edificacion medianeira ou
adosada a dito ou ditos lindes.

Autorizanse edificacibns agrupadas horizontalmente en fileira de promociéon
conxunta.

No ambito do PEP limitase a un maximo de duas as vivendas construidas en
continuidade ou acaroadas en serie de caracteristicas semellantes.

A edificacion exenta autorizarase sempre que se garanta o cumprimento dos
recuados laterais establecidos.

A tipoloxia edificatoria sera a tradicional proipia do casco, conforme o previsto no
artigo 77.2 da lei 5/2016, do 4 de maio, de patrimonio cultural de Galicia.

Condicions da parcela

Establécese unha parcela neta minima de 300 m?, que tera alomenos unha fronte
de 8 m en contacto coa via publica sobre a que se apoie.

No caso de parcelas comprendidas entre duas colindantes xa edificadas que non
acaden a fronte ou parcela minimas, cando non procedan dunha segregacion
posterior a aprobaciéon do presente Documento, permitirase excepcionalmente
edificar en parcela menor se se demostrara que a disposicién e caracteristicas das
edificacidons existentes impiden unha reparcelacion ou reorganizacion da propiedade
(en aplicacion do Art® 122 LOUG), adaptada as esixencias da ordenanza. A nova
edificacion debera de cumprir, en todo caso, o0s restantes parametros de
edificabilidade e habitabilidade.

Permitese a promocién conxunta de vivendas adosadas, coas seguintes condicions:
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As vivendas construiranse en parcelas independentes as cales:
Ou ben cumpran cada unha as condicidéns de parcela desta ordenanza;

Ou ben tefian unha superficie de alomenos a metade da parcela minima, e o resto
da superficie, ata acadar a parcela minima, nunha parcela comun & promocion,
destinada a espacio libre colectivo privado, de maneira que a suma de superficies
de tédalas parcelas, individuais e colectivas, sexa, alomenos, igual 6 resultado de
multiplica-lo numero de vivendas pola parcela minima.

Non se permite a disposicion de plantas continuas.

No ambito do PEP limitase a un maximo de duUas as vivendas construidas en
continuidade ou acaroadas en serie de caracteristicas semellantes.

Presentarase proxecto de parcelaciéon que deberad de ser aprobado con caracter
previo ou simultaneo a licencia de edificacion.

Alifaciéns e rasantes oficiais

Son as fixadas nos planos de ordenacion.

Condicions da edificacion
Altura

A altura maxima fixase en baixo e unha planta, equivalente a 7,00 m
medidos dende a rasante da via a que dea fronte. Asi mesmo a altura
maxima medida en calquera punto do perimetro da edificacion, desde a
rasante do terreo, non superara os 8,50 m.

Cuberta e aproveitamento baixo cuberta

As cubertas seran inclinadas.

Por riba da altura maxima s6 se autorizara o volume edificable resultante da
disposicién de cubertas inclinadas.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta, regulado, igual que a cuberta
inclinada, polo Artigo 104 paragrafos 7 e 8, do PXOM de Vedra.

Posicién e ocupaciéon

A edificacidn podera ocupar un maximo do 30% da superficie de parcela
neta.

A lifia de edificacion exterior coincidira coa alifiacion oficial, ou ben recuarase
respecto desta un minimo de 3 m. No caso de adosarse a parcela colindante,
existindo xa nesta edificacién adosada e recuada respecto & alifiacion oficial,
a nova edificacion recuarase na mesma medida que a colindante.

O fondo maximo edificable establécese en 12 m medidos dende a alifiacion
oficial, naqueles casos que a lifia de edificacién coincida con esta.

Os recuados laterais minimos seran de 3 m no caso de edificacién exenta ou
pareadas no seu lado libre.

Edificaciéns auxiliares

Permitense garaxes, pequenos almacéns, dependencias de servicio e adegas
que teran unha altura maxima de 3,5 m. Poderan adosarse a edificacion
principal. Estas construccidns computaran a efectos da ocupacién de parcela
e cumpriran idénticas condicidons de recuado que a edificacion principal.

Equipamentos comunitarios
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Os equipamentos comunitarios existentes, ou que se realicen no futuro, no
ambito desta ordenanza, rexeranse, ademais, polo previsto no PXOM.

Outros

Autorizanse corpos voados pechados, cun voo maximo de 0,70 m.

Autorizase a execucion de sotos e semisotos, coa mesma ocupacion que a
edificacion sobre rasante, destinados exclusivamente a garaxe ou usos
complementarios da planta baixa, nas condicidons establecidas no PXOM.

A tipoloxia edificatoria ser& a tradicional do casco, conforme o previsto no PXOM.

Condiciéns de Uso

Permitense os usos seguintes:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

9)

h)

i)

1)

k)
)

m)

n)

0)
p)

Vivenda: En categoria 12 (unifamiliar).

Residencial comunitario: En edificio exclusivo.

Hoteleiro: En categoria 22 en edificio exclusivo, e en categoria 32.
Comercial: En categorias 12 e 22,
Oficinas.

Salas de reunidn e espectaculos: SO en planta baixa o en edificio
exclusivo.

Industrial: En 1#&, tddolos grupos, s6 en planta baixa ou en edificio
exclusivo. E categoria 22, tédolos grupos, s6 en edificio exclusivo.

Garaxe-aparcamento e servicio do automébil: En categoria 12. En
categorias 32 e 52, sO en edificio exclusivo.

Docente: En categoria 12 s6 en edificio e parcela exclusivos, e en
categoria 22.

Sanitario: En categorias 12 e 32, e en categorias 22 e 42 sO en edificio
exclusivo.

Asistencial.
Sociocultural.

Relixioso: En categoria 12, s6 en planta baixa ou en edificio exclusivo. E
en categoria 22 s6 en edificio exclusivo.

Deportivo: En categoria 12, s6 en planta baixa ou en edificio exclusivo. E
en categorias 22 e 32 sO en edificio e parcela exclusiva.

Recreativo: En edificio e parcela exclusiva.

Servicios urbanos e Administracion publica: En categorias 12 e 22 s6 en
planta baixa ou en edificio exclusivo. E en categoria 32 s6 en edificio ou
parcela exclusiva. En categoria 42 (cemiterios), unicamente o0s
existentes & aprobacién do Plan Xeral.

Condicionanse os usos anteriormente expostos ao cumprimento do establecido nos
artigos 77 e 78 da Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio cultural de Galicia.
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Edificacions existentes

As edificacidns destinadas a vivenda familiar, ou a algun dos usos permitidos por
esta Ordenanza, que incumpran algunhas das condicidns reguladas na mesma,
existentes con anterioridade a aprobacion deste Documento, e edificadas de
conformidade coa normativa vixente no momento da slUa construccion, poderan
conservarse (restaurarse, consolidarse, rehabilitarse) e reestructurarse, sen

prexuizo das limitaciéns que eventualmente deriven da sUa catalogacion.
Non podera quedar fora de ordenacién ningunha edificacion incluida no catalogo.

Condicions estéticas e de integracion ambiental
As novas edificacibns deberan integrarse harmonicamente no seu contorno

edificado e ambiental, polo que se prestara especial atenciéon 6 tratamento e
composicion das fachadas:

Ritmo de ocos das edificacions adxacentes.

Materiais de fachadas, cubricion e carpinteria analogos, evitando o emprego de
materiais que entren en contradiccidn coas técnicas constructivas tradicionais da
tipoloxia da zona.

A composicién dos comercios e outros locais en planta baixa deberan de quedar
integrados na composiciéon total da fachada do edificio e da zona evitando
consideralas como elemento independente. Especial coidado merecera a
composicion dos elementos publicitarios: rétulos, luminosos, etc.

No caso de edificacidon recuada respecto & alifiacion oficial, o espacio frontal da
parcela podera tratarse en calquera das seguintes formas:

Ben como espacio aberto, onde neste caso debe integrarse co espacio publico
contiguo en termos de pavimentacion, axardinamento, alumeado, etc.

Ou ben como espacio pechado, onde neste caso cumprird as condicibns que para
cerramentos e patios establece a presente Normativa.

Excepcions da ordenanza dentro do ambito do Plan Especial.

Aquelas vivendas preexistentes & aprobacién do presente Plan Especial, cuxa
parcela orixinal véxase reducida pola aplicacion de disposicions propias do PXOM de
Vedra tales como Sistemas Locais ou Xerais quedaran excluidas do cumprimento
dos requisitos de ocupacién unha vez reaxustada a parcela ainda que sen os seus
valores orixinais.

Art. 20. Ordenanza do nucleo de Ponte Ulla (PU).
Delimitacion e ambito

Comprende esta Ordenanza as areas de solo urbano incluidas no ambito delimitado
polo plan Especial de Ponte Ulla. Dentro dunha trama urbana consolidada de
tipoloxias residenciais unifamiliares (adosada, exenta, etc.). Sera de aplicaciéon nos
ambitos que se indican nos planos de ordenacion.

Sistema de ordenacion

Establécese un sistema de ordenacion baseado no mantemento da sua singular
estrutura.

Manterase a actual tipoloxia mixta (adosada, exenta, pareada ou entre
medianeiras) recuada ou non respecto da alifiacion, debendo cumpri-las seguintes
condicions:
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A edificacibn adosada ou medianeira nun ou nos dous lindeiros laterais sera
obrigatoria sempre que exista na parcela colindante unha edificacion medianeira ou
adosada a dito ou ditos lindes.

Non se autorizan edificaciéns agrupadas horizontalmente en fileira de promocion
conxunta, salvo que a xeometria das edificacions orixinais o aconselle. Remitese
este apartado ao marco dun estudo polo miudo das condiciéns dentro do marco de
actuacions de rehabilitaciéon segundo se dispén no artigo 40.g da Lei 5/2016, de 4
de maio, do Patrimonio cultural de Galicia.

A edificacibn exenta autorizarase sempre que se garanta o cumprimento dos
recuados laterais establecidos.

As fichas de catalogo e de ordenacién onde se concretan as medidas de proteccion
para cada un dos inmobles tefien caracter normativo e constituen o marco
normativo especifico establecido no presente PEP xunto coa normativa de
proteccion de patrimonio do propio PXOM, tendo esta ultima un caracter supletorio
e adicional a diferencia das fichas de catalogo e ordenacién. En calquera caso
cumplirase o establecido no apartado 11.1.1 do presente documento onde se
regulan os niveis de proteccion e as obras permitidas en funcion dos mesmos.

Ademais da proteccién do patrimonio construido que se cataloga, terase en conta &
regulacion establecida no Plan Xeral para a edificacion en réxime de protecciéon non
integral, para a rehabilitacion e mellora.

Condicions da parcela

Non existe parcela minima nin fronte minima de parcela.As condicions de ocupacion
e volume estan definidas en cada ficha de ordenacion de modo individual.

Condiciéns de agregacion e segregacion

Non se permite os actos de agregacion nin de segregacion de parcelas dentro desta
ordenanza.Manterase o parcelario orixinal coas seguintes excepcions:

Permitese a segregacion en parcelas maiores de 500 m? sempre que se obtefan
parcelas resultantes maiores de 200 m? sempre que as parcelas resultantes tefan
fronte a via publica con alifiacién oficial e sempre que a parcela este afectada por
distinta clasificacion de solo.Nestas parcelas resultantes non podera en ningun caso
Xerarse novos volumes exentos destinados a vivenda distintos dos preexistentes.

Permitese a agregacion en parcelas de superficies reducidas ata acadar superficies
maximas de 200 m?

Resultando necesario avaliar as circunstacias particulares e os efectos posibles,
deberan remitirse os proxectos de agregaciéon e segregacion de parcelas en
procedemento previo a direccion xeral de patrimonio cultural para proceder a
analise da sua viabilidade e se fora o caso a autorizaciéon dos mesmos.

Alifiaciodns e rasantes oficiais

Son as fixadas nos planos e fichas de ordenacion.

Condiciéns de edificacion

A regulacién volumeétrica establécese en planos e fichas de ordenaciéon, mediante o
criterio do mantemento da ocupacion principal existente. Nas parcelas vacantes e
nas ampliacions das edificacions, a disposicion da edificacion serd a indicada en
planos e alzados de ordenacién. Non se autorizan corpos voados en fachada
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principal salvo os preexistentes.Autorizase o peche do volume da edificacion en
galeria nos casos detallados nos planos e alzados de ordenacion.Esta galeria tera
unha apertura de ocos minima dun 80% na sua superficie de fachada.

Permitense edificaciéns auxiliares, cunha ocupacibn maxima de ata un 20% do
espacio libre privado de parcela e unha altura tamén méaxima de 3,5 metros
medidos ata o cumio en caso de obra nova salvo consdicions xeometricas mais
restrictivas que figuren nos planos e fichas de ordenacién.As estruturas tradicionais
ou as recollidas neste documento (edificacions auxiliares) manteranse en todos os
casos con independencia da ocupacion.

A cuberta destes espazos resolverase respectando os criterios de evacuacion de
augas pluviais e non afectaran en ningun caso 6s colindantes

As edificacidons auxiliares non se permitiran en fachada, (salvo as preexitentes con
valores patrimoniais a protexer) e situaranse adosadas a edificacion principal ou
formando patio, e recibirdn o mesmo tratamento exterior, tanto cromatico como de
materiais, das edificaciéns principais.

A altura maxima de edificacion sera establecida en planos e alzados de ordenacion,
debendo gardar proporcidn as novas edificacions, e a ampliacion das existentes,
coa altura en metros do casario xa construido e que se mantén.

Permitese o uso residencial do aproveitamento baixo cuberta, nas condiciéns
establecidas nesta Normativa.

Equipamentos comunitarios

Os equipamentos comunitarios existentes, ou que se realicen no futuro, no ambito
desta ordenanza, rexeranse, ademais, polo previsto no do PXOM de Vedra.

Outros

Autorizase a execucion de sotos e semisotos, coa mesma ocupacion que a
edificacion sobre rasante, destinados exclusivamente a garaxe ou usos
complementarios da planta baixa, nas condiciéns establecidas no PXOM de Vedra.
Condicionase a compatibilidade do soto ou semisoto co nivel de proteccion do
inmoble e coa integracién cos inmobles apegados, no caso de parcelas baleiras, e
sempre e cando non deturpen os valores culturais do conxunto, polo que non
poderan ser autorizados aqueles sotos ou semisotos que esixan a construccion de
ramplas exteriores, modificacidons das rasantes naturais dos terreos ou outros
elementos ou sistemas que non resulten asimilables aos da arquitectura tradicional
do conxunto.

Licencias de obra

Recollendo o artigo 27 do PXOM do concello de Vedra distinguense 5 tipos de
licencia de obra:

a) Licencias de obra nova

b) Licencias de reforma e ampliacion

¢) Licencias de conservacion

d) Licencias de demolicién

e) Licencias de excavacion,movementos de terra e outras

Destes tipos de licencia soamente os subapartados b) e c) afectan a esta ordenanza
por tratarse de edificios preexistentes.

No caso de que estas edificacions necesiten unha reforma ou ampliacion que afecte
a estrutura portante do edificio seguiranse os criterios de volume e ocupacion
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indicados na ficha de ordenacidén correspondente.
Condiciéns de Uso

Permitense 0s usos seguintes:

q) Vivenda: En categoria 12 (unifamiliar) e 22 ( colectiva).

r) Residencial comunitario: En edificio exclusivo.

s) Hoteleiro: En categoria 22 en edificio exclusivo, e en categoria 32.
t) Comercial: En categorias 12 e 22,
u) Oficinas.

v) Salas de reunién e espectaculos: S6 en planta baixa o en edificio
exclusivo.

w) Industrial: En categoria 12, tédolos grupos, sé en planta baixa ou en
edificio exclusivo. E categoria 2%, tédolos grupos, s6 en edificio
exclusivo.

X) Garaxe-aparcamento e servicio do automoébil: En categoria 12.

y) Docente: En categoria 12 sO en edificio e parcela exclusivos, e en
categoria 22.

z) Sanitario: En categorias 12 e 32, e en categorias 22 e 42 s6 en edificio
exclusivo.

aa) Asistencial.
bb) Sociocultural.
cc) Relixioso: En categoria 12, s6 en planta baixa ou en edificio exclusivo.

dd) Deportivo: En categoria 12, s6 en planta baixa ou en edificio exclusivo. E
en categorias 22 e 32 soO en edificio e parcela exclusiva.

Axustanse os usos as condicions de uso da ficha de desenvolvemento do PE
entendendo a ampliacion puntual de usos como un elemento dinamizador dun
nucleo nos que xa existen alguns dos usos descritos anteriormente e que non estan
recollidos polo PXOM na ficha de desenvolvemento.

Condicionanse 0s usos anteriormente expostos ao cumprimento do establecido nos
artigos 77 e 78 da Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio cultural de Galicia.

En todo caso tanto as fichas de catalogo como as de ordenacién e as
determinacions recollidas nelas prevalecen sobre os usos permitidos
Cambio de uso

No caso dun cambio de uso debera preservarse o0s Vvalores constructivos da
edificacion preexistente.

As condicions de edificabilidade seran as resultantes da suma da edificacion
principal e anexos que figuran na ficha de ordenacion correspondente

Edificacions existentes

As edificacions destinadas a vivenda familiar, ou a algun dos usos permitidos por
esta Ordenanza, que incumpran algunhas das condicidns reguladas na mesma,
existentes con anterioridade a aprobaciéon deste Documento, e edificadas de
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conformidade coa normativa vixente no momento da sua construccién, poderan
conservarse (restaurarse, consolidarse, rehabilitarse) e reestructurarse, sen
prexuizo das limitacions que eventualmente deriven da suUa catalogacion.

Non podera quedar fora de ordenacion ningunha edificaciéon incluida no catalogo.

Condicidns estéticas e de integracion ambiental

As condiciones estéticas de integracion ambiental, identificanse coas caracteristicas
propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente.

As novas edificacibns deberan integrarse harmonicamente no seu contorno
edificado e ambiental, polo que se prestara especial atencién 6 tratamento e
composicion das fachadas:

Ritmo de ocos das edificacions adxacentes.

Materiais de fachadas, cubricion e carpinteria analogos, evitando o emprego de
materiais que entren en contradiccidn coas técnicas constructivas tradicionais da
tipoloxia da zona.

A composicion dos comercios e outros locais en planta baixa deberan de quedar
integrados na composiciéon total da fachada do edificio e da zona evitando
consideralas como elemento independente. Especial coidado merecera a
composicion dos elementos publicitarios: rétulos, luminosos, etc.

No caso de edificacion recuada respecto & alifiacion oficial, o espacio frontal da
parcela podera tratarse en calquera das seguintes formas:

Ben como espacio aberto, onde neste caso debe integrarse co espacio publico
contiguo en termos de pavimentaciéon, axardinamento, alumeado, etc.

Ou ben como espacio pechado, onde neste caso cumprira as condicions que para
cerramentos e patios establece a presente Normativa.

O volume maximo da edificacidon serd similar ao das edificaciéns tradicionais
existentes, e non se permitira aumentos de edificabilidade.

A cuberta tera unha pendente igual as colindantes. De non estar en
continuidade con ningunha colindante, sera inferior & media das tradicionais
existentes no asentamento e nunca superior a 30°. Estara formada por planos
continuos sen crebas nas slas vertentes.

Prohibense as edificacidons caracteristicas das zonas urbanas.

Os elementos de edificios que se identifican en planos e alzados de ordenacion e
fichas de catalogacién particularizada como fora de ordenacién atépanse en
situacion de féra de ordenacién, de tal modo que en tanto non se proceda a sua
substitucion, modificacidon ou eliminacion segundo o caso non poderan autorizarse
neles outras obras que as pequenas reparacions esixidas pola hixiene, o ornato e
conservacion do mesmo. Calquera actuacion parcial sobre ditos elementos distinta
das enunciadas, ou calquera actuacion xeral sobre a edificacion, esixira a
substituciéon previa ou simultanea do elemento desconforme.

Excepcionalmente poderan autorizarse obras parciais e circunstanciais de

consolidacién sobre ditos elementos, se tales obras acomparfian actuacions de
acomodacion parcial as previsions do Plan.
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Art 21. Ordenanza de zonas de equipamento comunitario publico.

Definicién e ambito.
Comprende o ambito da dotacion publica definido nos planos de ordenacion.

Parametros e condiciéons de edificacion

As condicions de edificacion seran as establecidas polo vixente PXOM de Vedra .
Usos.

Permitense os seguintes usos publicos de acordo co tipo de equipamento que prevé
0 PXOM.

Socio-cultural, sanitario, deportivo, docente...

Art 22. Ordenanza de zonas de espacios verdes publicos.
A sUa delimitacion sera a definida en Plano de Ordenacion.
Permitiranse excepcionalmente edificacions permanentes.

Podera autorizarse a localizacion de pequenas edificacions como casetas e quioscos
desmontables para fins propios dos usos convencionais destas zonas, asi como o
mobiliario necesario (bancos, papeleiras, fontes de auga potable, xogos de nenos,
etc.)

Os cerramentos cando sexan necesarios non superardn a altura de 0,5 m con
materiais opacos podendo pasar dito limite con elementos diafanos ou elementos
vexetais.

O espacio libre de uso publico debera estar urbanizado, coas sUas correspondentes
sendas peonis, camifios , escaleiras e acondicionamento vexetal, asi como dotadas
de iluminacién publica, rede de pluviais e abastecemento de auga necesarias para
o seu funcionamento e conservacion. lgualmente disporanse elementos que
eliminen as barreiras arquitectonicas.

Art 23. Sistema viario e areas de aparcamento.
Aplicarase esta regulacion a rede viaria publica (rodada e peonil) e as areas de
aparcamento publico definidas nos planos de ordenaciéon do Plan Especial.

O sistema viario peonil incorporaranse os accesos 6s equipamentos que se deriven
da sta ordenacion pormenorizada.

Os usos permitidos seran os propios do estacionamento e circulacion dos vehiculos
ou peodns.

Nas areas de aparcamento garantirase a reserva de polo menos un 2% das
mesmas con destino a usuarios minusvalidos.

As superficies de estacionamento teran o tratamento superficial e de arboredo que
se establece nas condicions de pavimentaciéon da rede viaria das normas de
urbanizacion do Plan Especial.

A disposicion do arboredo establecerase no Proxecto de urbanizacién, que
igualmente poder& propofier unha diferente distribuciéon do aparcamento, asi como
axusta-los tratamentos superficiais propostos, en concordancia coas areas peonis e
rodadas contiguas.
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Os sobrantes que resulten da organizacion funcional das prazas de aparcamento
recibiran o tratamento propio das zonas peonis proximas.

En calquera caso estarase 0 disposto na Lei 8/1997 de Accesibilidade e Supresion
de Barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

7.1.4.4. NORMAS REGULADORAS DE USO.
Art 24. Definicion e clasificacion.

Definense os usos pormenorizados ou tolerados no ambito do Plan Especial, de
conformidade co establecido nas Normas Particulares de Edificacion.

A clasificacion tense realizado en funcidn das definicibns que seguen, concordantes
co disposto no Plan Xeral de Ordenaciéon. A sUa regulacion sera a establecida no
PXOM.

-Uso vivenda. Cando a residencia se destina 6 aloxamento de unidades familiares
ou asimilables.

-Uso residencial comunitario. Cando a residencia esta destinada 6 aloxamento
estable de persoas que, non constituindo familia mantefien vinculos e servicios
compartidos.

-Hoteleiro. Comprende o uso terciario destinado a subministrar servicio 6 publico de
aloxamento temporal.

-Comercial. Comprende o servicio terciario destinado a subministrar mercancias 6
publico mediante venda polo miudo, venda de comidas e bebidas para consumo no
local e mesmo prestacion de servicios persoais.

-Oficinas. Comprende as actividades terciarias que se dirixen como funcién principal
a prestacion de servicios administrativos, de xestion, informacién, financeiros ou
profesionais.

-Industria en xeral. Comprende as actividades de transformacién e incluso
almacenaxe e venda por xunto.

-Garaxe—aparcamento e servicio do automobil. E o correspondente &4 garda e
estacionamento habitual de vehiculos, asi como 6 mantemento e entretemento dos
mesmos.

-Docente. Comprende o uso dotacional correspondente &s actividades formativas,
de ensinanza e investigacion en elas relacionadas.

-Sanitario. Corresponde &s actividades de prestacion de asistencia médica e
servicios hospitalarios.

-Asistencial. Corresponde a aquelas actividades de tipo social de servicio a grupos
que demandan una atencién diferenciada (clubes de ancians,educacion de
minusvalidos, asilos , garderias, etc...)

-Sociocultural. Corresponde as actividades culturais asociativas e de relacién social
que impliquen locais permanentes (casa de cultura, museos, bibliotecas, etc...)

-Relixioso. Comprende as actividades relacionadas co culto.
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-Deportivo. Refirese as actividades relacionadas coa practica da cultura fisica e o
deporte.

-Recreativo. Comprende as actividades relacionadas co ocio e lecer, con primacia
do seu caracter cultural, tales como, teatro, cine, espectaculos, mdsica, etc. Que
necesiten espacios especializados para o seu desenvolvemento.

-Administracion publica. Comprende as dotacions terciarias destinadas 6 exercicio

da administraciéon publica, 6 desenvolvemento das funciéns publicas institucionais e
a prestacion de servicios publicos.
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7.1.4.5. NORMAS DE URBANIZACION.
Art 25. Obrigatoriedade.

Para a execucion do Plan Especial redactaranse os proxectos de urbanizacién ou de
obras ordinarias que desenvolvan as suas determinacions de acordo coas presentes
Normas.

Art 26. Obxecto, alcance e caracteristicas xerais dos Proxectos de
Urbanizacion.

Os proxectos de urbanizacion, tefien por obxecto a definicion técnica precisa para a
realizaciéon da totalidade das obras de acondicionamento urbanistico do solo, dunha
fase completa das previstas para a execucion do planeamento polo Plan Especial.
Os proxectos de urbanizacion non poderan modifica-las previsions do planeamento
que desenvolvan — sen prexuizo de que poidan efectuarse adaptacions, esixidas
pola execuciéon material das obras- nin, en ningdn suposto, conter determinacions
sobre ordenacién e réxime do solo ou da edificacion.

Os efectos do alcance dos proxectos, as obras de urbanizacién desglésanse nos
seguintes grupos:

A) Reforma de viario, aparcamento en superficie e espacios libres.

B) Pavimentacion do viario

C) Xardineria e acondicionamento de espacios libres.

D) Redes de distribucibn de auga, electricidade, gas e
telecomunicacion.

E) Redes de evacuacion de augas pluviais e residuais.

F) lluminacion publica

G) Outros.

Os proxectos de urbanizacion deberan resolver, nas condicidns previstas no Plan
Especial, o enlace dos servicios urbanisticos do ambito cos xerais da parroquia e do
Concello 6s que se conectan, para o cal verificaran que estes tefien a suficiente
dotacion ou capacidade, para absorbe-los aumentos cos que houberan de verse
afectados polas obras proxectadas.

Art 27. Contido dos Proxectos de Urbanizacion.

Os proxectos de urbanizacion estaran constituidos polos documentos sinalados no
art.31 da LSG e do Art 69 do Regulamento de Planeamento Urbanistico co detalle e
complementos que requira a completa definicibn executiva das obras
comprendidas. En todo caso incluiran, ademais os documentos seguintes;

Plano a escala minima 1/1000 no que se fixen claramente os limites do Plan
Especial, a situacion das obras, os limites dos espacios viais, os parques e xardins
de uso publico e os espacios abertos e libres do uso publico, as construccions,
plantacions ou instalacions que por ser incompatibles co Plan deban derrubarse,
tronzarse ou trasladarse, as parcelas para uso especifico de equipamentos de
servicios publicos ou de interese social e as previstas para a edificacion privada.

a) Plan de obras detallado no que se fixe tanto o prazo final como os parciais
das distintas fases, se as houbera.

Cada grupo de obra dos definidos no apartado 3 do Art 28 constituird un capitulo
independente con toda a documentacion especifica correspondente, sen prexuizo da
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sUa refundicién unitaria na memoria principal, no plan de obras e no presuposto
xeral.

Os proxectos estaran redactados de modo que permitan a técnicos distintos 8s
autores a direccibn e execucion das obras, as cales formaran un conxunto
determinado, de xeito que o seu funcionamento sexa completo.

Cada proxecto debera ir datado e firmado polo facultativo competente, sobre o que

recaerd a responsabilidade do proxecto e a suUa adecuaciéon 6 planeamento
antecedente.

Art 28. Aprobaciéon dos proxectos.
Os proxectos de urbanizacion tramitaranse e aprobaranse conforme &as normas

establecidas na lexislaciéon vixente. Os proxectos de obras ordinarias poderan segui-
lo tramite previsto na Normativa do ente interesado.
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Art 29. Condiciéns da urbanizacion.
CONDICIONS XERAIS

Nas intervenciéons sobre os espazos publicos, os materiais utilizados harmonizaran
co contorno e co ambiente rural, o mobiliario sera discreto, minimo e o
estritamente necesario.

Procederase o soterrado dos tendidos aéreos existentes e minimizaranse as
instalacions urbanas.

CONDICIONS DA REDE VIARIA.
Pavimentacion.

Para calcula-la pavimentacion de calzadas nas vias rodadas, tanto no que se refire

6 grosor das capas de firme necesario como 6 material a empregar na capa de
rodaxe, terase en conta o caracter e o trafico das mesmas.

Recoméndase que o0 pavimento das calzadas mantefia igual textura que o
pavimento das vias que conflien no ambito, co obxecto de facilitar unha maior
uniformidade dentro do tecido urbano.

Nas zonas de estacionamento non se aconsella o emprego de pavimentos
asfélticos. As xuntas dos pavimentos que se prevexan nestas zonas disporanse
convenientemente para orienta-lo mellor aparcamento.

Os materiais de pavimentacién, elixiranse de acordo cun cédigo funcional que
distinga a categoria do espacio, circulacion peonil, estancia de persoas e de
vehiculos, uso conxunto de persoas e vehiculos, etc. Especial atencion merecera o
trazado do Camifio de Santiago.

O solo de prazas e beirarrdas resolverase con materiais que non dificulten a
circulacién das persoas e de vehiculos de man.

As tapas de arquetas, rexistros, etc. Orientaranse tendo en conta as xuntas dos
elementos do pavimento e nivelaranse co seu plano de forma que non resalten
sobre o mesmo.

As diferencias de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos ou con
outros elementos de separacion que definan claramente os seus perimetros, sen
prexuizo da eliminacidon de barreiras arquitecténicas.

Os pasos de carruaxes e de emerxencia nunca deformaran o perfil lonxitudinal das
beirarrdas, nas que soamente se poran de manifesto pola diferencia de materiais e
polo rebaixe do bordo.

De instalarse en beirarrias reixas de ventilacion de redes e outros elementos
soterrados, desefiaranse de modo que non supofian risco de caida por enganche de
tacons do calzado.

A pendente minima sera de 0,8 %. Admitiranse excepcionalmente pendentes

menores sempre que o0 proxecto resolva adecuadamente a drenaxe da plataforma,
utilizando rigolas, ampliando a frecuencia de sumidoiros, etc
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Cando existan desniveis na proximidade inmediata das vias, estes desniveis
trataranse colocando muros de contencion nos lugares necesarios.

Estarase 6 disposto na Lei 81/1997 de accesibilidade e supresiéon de barreiras.
Axardinamento.

As beirarrias acompafaranse preferentemente de aliflacidons de arbores.

Os sistemas de rega por circulacion superficial non ofreceran soluciéns de
continuidade co pavimento. Se as gabias e regos son profundos e entrafian perigo

para os viandantes contaran coas correspondentes proteccions.

Os espacios libres deberan ser ordenados na sua totalidade, evitando espacios
residuais sen tratamento algun.

Prohibese a plantacion arbdorea sobre a vertical de calquera infraestructura.

A distancia minima entre arbores e lifla de fachada ou peche sera de dous metros e
medio (2,5m).

Mobiliario urbano.

Os quioscos, casetas, postos e terrazas nas beirarrias non poderan obstaculiza-lo
paso das persoas; interferir perspectivas de interese; a visibilidade do viario ou da
sinalizacién, debéndose estar 6 disposto na Lei 8/1997 de Accesibilidade e
Supresién de Barreiras na Comunidade auténoma de Galicia.

Tédolos bancos que se fixen 6 solo, construiranse con materiais duradeiros que non
necesiten conservacion.

CONDICIONS DO ABASTECEMENTO DE AUGA.
Abastecemento de Auga Potable.

Para o dimensionado da rede preverase un consumo medio de trescentos (300)
litros por habitante e dia. Esta dotacion enténdese globalmente; é dicir, incluindo
perdas na rede, rega de viais e zonas libres. Para a transformacion de usos en
habitante-equivalente utilizaranse os coeficientes previstos en NTE.IFA.MOPU.76.

En todo caso, estarase as condicidns técnicas que prescriban os provedores do
servicio.

A rede que se proxecte debera ser mallada, excepto nos seus ramais de menor
xerarquia. Nesta caso os testeiros dos ramais contaran con dispositivo de desaugue
a rede de saneamento. Calquera soluciébn que non respecte este criterio s6 sera
admisible tras unha xustificacion detallada, en termos econémicos e funcionais.

O diametro minimo dos entubados de nova implantacién na rede, ou substitucién
das existentes, serd de 100 mm, podéndose usar didmetros menores en casos
puntuais debidamente xustificados.

Os proxectos de abastecemento deberan incluir unha xustificacion hidraulica da
solucién adoptada.

A velocidade da auga nos entubados principais, debera estar comprendida, salvo
xustificacion razoada en contra, entre 0,5 e 1,8 m/s.
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Os entubados deberan situarse a un nivel superior 6 dos sumidoiros circundantes

Os tubos,valvulas e pezas especiais disporanse cos timbraxe suficiente para
garantila estanquidade e durabilidade da rede. A presion normalizada de proba en
fabrica non sera inferior, en ningdn caso a 10 atmosferas. Os materiais cumpriran
as condiciones requiridas no Prego de Condicidbns Técnicas Xerais para tubos de
abastecemento de auga (MOPU 1974).

Tédalas acometidas disporan de chave de paso rexistrable na via publica.
Rede de rega e hidrantes.

Estableceranse en tdédalas zonas de espacios libres, paseos, ruas, etcétera, as
instalaciéns suficientes para un consumo minimo diario de vinte (20) metros
cubicos por hectarea. As bocas de rega seran dos mesmos materiais e modelos
adoptados polo concello , conectadas a redes independentes derivadas da rede
xeral, coas sUas correspondentes chaves de paso. A distancia entre as bocas de
rega xustificaranse conforme a presiéon da rede de tal forma que os radios de accion
superpofieranse no necesario para non deixar ningln espacio sen cubrir.

A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes do tipo e o calibre
habitualmente empregados ou os servicios municipais. Os hidrantes situaranse as
distancias sinaladas pola normativa vixente (CTE DB-SI).

O igual que na rede de abastecemento, 0os materiais cumpriran o apartado 8 do
punto anterior.

En toédolos casos, o diametro da toma sera, como maximo, a metade do diametro
do tubo de que deriva.

CONDICIONS DO SANEAMENTO.
Rede de saneamento.

O saneamento realizarase polo sistema separativo, tal e como se establece en
Planos de Ordenacion.

As seccions minimas da rede de sumidoiros, tanto para a rede como para
acometidas domiciliarias e desaugues de sumidoiros, seran de quince (15)
centimetros de diametro e as velocidades maximas de tres (3) metros por segundo,
cando os conductos sexan de cemento hidrofugado ou vibrado. Poderan
aumentarse a valores maiores adoptando entubado en gres, fibrocemento, plasticos
ou equivalentes pola dureza do seu revestimento, nos casos en que esto sexa
preciso.

As pendentes minimas nos ramais iniciais sera do un por cento (1%), e nos demais
determinaranse de acordo cos caudais para que as velocidades minimas non
descendan de cero con cinco (0,5) metros por segundo. Se fosen inferiores
instalaranse, en cabeceira dos ramais, camara de descarga automatica de auga
limpa. A capacidade destas sera de cero con cinco (0,5) metros cubicos para os
sumidoiros de trinta (30) centimetros e dun (1) metro cubico como minimo para as
restantes.

Para o calculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o
medio e 0 maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por
un coeficiente reductor, o cal non podera ser inferior 6 85%. Para os caudais de
augas de chuvia calcularanse, a partir de datos pluviométricos oficiais, os caudais
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maximos procedentes de chuvias; con probabilidade de repeticién cada dous anos,
se as pendentes do terreo son apreciables, e con probabilidade de repeticiéon cada
cinco anos, se as pendentes de terreo son moi pequenas, para colectores que
saneen areas inferiores a cincuenta (50) hectareas.

As conduccidns seran soterradas, seguindo o trazado da rede viaria ou espacios
libres publicos. Salvo imposibilidade técnica o recubrimento minimo do entubado de
pluviais, medido desde a sUa xeratriz superior serda de 1,00 m, e preferiblemente a
1,5 m, debendo situarse en todo caso a nivel inferior &s conducciéns de
abastecemento circundante, e nunca a menos de 0,30 m de distancia.

Disporieranse pozos de rexistro cada 50 m, asi como a tédolos cambios de alifiacién
e rasante e nas cabeceiras.

Poderan utilizarse calquera dos materias prescritos no Prego de Prescricions
Técnicas xerais para entubado de saneamento de poboaciéns (MOPU/86), coas
condiciéns ali sinaladas.

As xuntas deberan ser estancas. Utilizarase preferentemente a solucion elastica
mediante xunta de goma. Prohibese a utilizacién de uniéns rixidas de corchete,
salvo que se xustifigue mediante un tratamento adecuado a impermeabilidade das
mesmas. Os pozos, arquetas e sumidoiros deberan ser estancos, debendo tratarse
adecuadamente as superficies que estean en contacto coa auga.

A conexion 6 saneamento das acometidas domiciliarias e desaugues de sumidoiros
producirase en pozos de rexistro.

CONDICIONS DO SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA.
Redes de distribucion.

Seran soterradas.

As redes de distribuciéon teran as seguintes caracteristicas:
Baixa tension: 380/220 V

Alta tensién: maximo 30 KV, dentro das normalizadas pola Administracion
competente.

Calquera subministro a tension superior as indicadas debera ser sometido a
aprobacion previa, acompafado do correspondente estudio técnico- econdémico da
Compafia subministradora xustificando o uso de dita tension.

A rede de servicio da iluminacidn publica sera independente da rede xeral e
alimentarase directamente das casetas de transformaciéon mediante circuito
soterrado.

O célculo das demandas de potencia en baixa tension efectuarase de acordo cos
graos de electrificacion establecidos no Regulamento Electrotécnico de Baixa
Tensidon ou disposicidn que o substitia, e , se non, por previsions debidamente
xustificadas en funcion do tipo de usuario a que se destina.

Cando a carga total correspondente a unha instalacién sexa superior a 50 KVA,

facilitarase a compafia subministradora de enerxia un local capaz para instala-lo
centro de transformacion, nas condiciéns que se indica no regulamento de
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Acometidas Eléctricas. En todo caso, o centro de transformacion debera reuni-las
debidas condiciéns técnicas

Procurarase a integracibn dos centros de transformacién na edificacion,

admitindose a sua disposicion soterrada sempre que resolvan o seu acceso dende a
via publica, e a sua drenaxe directa a rede de sumidoiros.
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lluminacién publica.
Os niveis minimos de iluminacién exterior seran:

Paseos e areas peonis: 5 luxes
Raa: 4 luxes
Beirarrda pasaxe 4 luxes

O coeficiente de uniformidade sera superior a cero con tres (0,3).

A relaciéon entre a separacion e altura dos focos non debera ser superior a catro con
cinco (4,5) salvo nos casos en que a brillantez dos focos estea delimitada e se
xustifique adecuadamente.

En interseccion de vias continuarase o maior nivel de iluminaciébn nos primeiros
vintecinco (25) metros da rida de menor nivel, medidos dende a interseccion das
beirarrdas.

Nos cruces de ruas, os focos deberan disporse despois do cruce no sentido de
marcha dos vehiculos e, nas curvas pronunciadas, deberan disporse a menor
distancia da normal e na parte exterior da curva.

Na sUa redaccion deberan cumprirse os regulamentos nacionais, en particular as
instruccidéns para iluminacién Publica Urbana do MOPU- Normas MV 1965-e no
Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension, asi como as normas e criterios que
fixe o Concello.

Reflectiranse cantos calculos e razoamentos se precisen para xustifica-la instalacion
de iluminacién publica adoptada e xustificarase a sia economia de funcionamento e
conservacion.

As tapas de conexidns e mecanismos dos soportes, que se encontraran fora do
alcance dos nenos, teran un mecanismo de pecho controlable. Os puntos de luz
estaran protexidos por materiais irrompibles e os postes seran de materiais
inoxidables.

A iluminacidn ambiental de areas con arboredo realizarase de modo que sexa
compatible con este, en consecuencia os puntos de luz non poderan ter unha altura
superior a catro con cinco (4,5) metros.

Nas vias arboradas os puntos de luz alternaran coas arbores.

CONDICIONS DA REDE DE TELECOMUNICACIONS.

As redes de telecomunicacidons deberan ser soterradas, asi como os distintos tipos

de arquetas. Os armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados
na edificacién ou nos peches da mesma evitandose a suUa interferencia ambiental.
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ACONDICIONAMENTO DE ESPACIOS LIBRES.

O proxecto de urbanizacion correspondente as areas libres xustificara o sistema de
rega elixido, a rede de iluminacién publica que incorpore, e os elementos do
mobiliario urbano, incluindo un estudio dos custos de mantemento e conservacion.

O proxecto cumprira as seguintes condiciéns:
Pendente maxima dos paseos dez por cento (10%), excepto escaleiras.

A iluminacién media dos paseos sera igual ou superior a 7 lux, en servicio, cun
factor de uniformidade maior ou igual de cero con vinte (0,20).

Debera preverse dotacion de fontes de beber, xogos infantis, bancos, etc...
As gabias teran unha dimension proporcional 6 porte do arboredo, e en todo caso
superior a oitenta (80) centimetros de diametro.

O solo dos paseos, camifios e sendeiros resolverase con seccidéns transversais
bombeadas cunha pendente maxima de dous (2%). As superficies horizontais
deberan estar debidamente drenadas.

O tronco dos plantdns das arbores de porte grande teran unha circunferencia de
vintedous a vintecatro (22-24) centimetros medida a un (1) metro de altura dende
0 arranque das raices; as arbores de porte mediano teran de vinte a vintedous (20-
22) centimetros e os de porte pequeno terdn de dezaoito a vinte (18-20)
centimetros.

Toédolos planténs deberan conserva-la guia principal e te-lo tronco recto.
As arbores de alifiacidns plantaranse con titores, proteccién mecanicas, proteccions
contra cans e ventos para asegurar O seu enraizamento e protexe-lo seu

crecemento nos primeiros anos.

A plantacibn do arboredo das zonas verdes efectuarase na primeira etapa de
urbanizacion.
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CAMINO DE SANTIAGO.
Ordenacion.

Dentro do ambito do Plan Especial o Camifio sup6on a columna vertebral do mesmo
atravesando o ambito de extremo a extremo.

O Camifio supon a razon de ser do propio nucleo de Ponte Ulla, sendo a suUa traza
coincidente coa antiga estrada N 525 (Santiago — Ourense). O seu trafico é intenso
tanto rodado como peonil, sendo este feito unha das principais dificultades a
resolver.

O Camifio posue tres tramos ben diferenciados;

O primeiro dende a ponte vella ata o cruce coa estrada provincial AC-240 con forte
intensidade de trafico. Supon 6 mesmo tempo o centro neurdlxico do nucleo onde
se encontran as dotacions e servicios.

Neste tramo o camifio poslUe beirarrdas estreitas en ambas marxes ningun das
cales cumpre a normativa de accesibilidade.

A partir dese punto o camifio segue a traza da estrada provincial AC-240 (Ponte
Ulla-Pontevea) durante uns 150 metros. Este tramo é o mais perigoso dende o
punto de vista do pedén por tratarse dun tramo de estrada onde a circulacién rodada
se efectia a gran velocidade. A estrada estd asfaltada y carece de beirarrdas
adecuadas.

O terceiro e dltimo tramo é meramente peonil, de gran beleza e pintoresquismo, é
un tramo coa rasante enterrada entre muros de contencion de pedra, con tramos
6nde ainda se conserva algunha parra que medra de lado a lado do camifio.

Este e o tramo final del camifio dentro do ambito e nun punto concreto serve de
limite co solo urbanizable non delimitado SUND-8.

A ordenacién do camifio supdn a actuacién mais importante do Plan Especial, dar
cabida a ambos usos na mesma traza facéndoos compatibles ante a imposibilidade
de crear trazados alternativos.

O desefio da seccion pretende compatibilizar os usos favorecendo a seguridade do
peén e mantendo as marxes de proteccion segundo a Lei 16/85 incorporando 06
recorrido os ambitos publicos como o atrio da igrexa, o retranqueo da casa rectoral,
o lavadoiro, as escolas ou o campo da festa.

As determinacions do PEP axustaranse as determinacions da Lei 5/2016, de 4 de
maio, do patrimonio cultural de Galicia (LPCG).

Establecese a necesidade de informe ou autorizacién da conselleria competente en
materia de patrimonio cultural nos ambitos do camifio de Santiago, Via da Prata,
segundo se establece na Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia
(LPCG).

Tratamento e intervencion

Os criterios de intervencion no treito da Ruta da Prata, estaran de acordo co no
disposto no PXOM de Vedra, atendendo as seguintes consideracions;
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-Nas zonas onde sexa necesario remove-lo pavimento existente, as labores de
reexcavacion, limpeza e disposicion de drenaxe realizaranse baixo control
arqueoloxico.

- A eleccién do pavimento buscara enfatiza-lo caracter da traza do Camifio, 6 seu
paso polo nucleo, utilizando materiais pétreos que atenderan as condicions idoneas
para o uso peonil nos espacios reservados 6 efecto.

- Os materiais, a resolucion de entregas asi como aspectos de iluminacién e
sinalizacién atenderan as condiciéns estéticas e constructivas que estableza o
proxecto de urbanizacion especifico proposto para o acondicionamento do camifio.

-En todo caso a formalizacién do camifio respondera a criterios que favorezan as
relacions co ambito, de xeito que se potencien os itinerarios peonis xerados coa
ordenacion, sendo os temas anteriores obxecto de definicibn no Proxecto de
Urbanizacion especifico que, no tocante a traza, sera obrigatorio realizar previo
informe arqueoloxico.

Os proxectos de urbanizacion ou de remocion de pavimentos existentes ou
movementos de terras que se produzan na traza do camifio realizaranse baixo
control arqueoldéxico.

7.1.4.6. CONDICIONS TECNICAS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS E
SERVICIOS PUBLICOS.

Art 30. Danos &s vias ou servicios municipais.

Os promotores e as empresas constructoras ou de servicios que executen
unha obra, de calquera natureza, seran responsables diante do Concello dos danos
que coa sUa execucion poidan ocasionar nas vias publicas ou servicios municipais.

Art 31. Obras que afecten a servicios publicos.

Se as obras que se van a executar afectan ou inciden directa ou
indirectamente en servicios de caracter xeral ou publico, os promotores das obras
comunicaran por escrito as empresas correspondentes ou entidades
administrativas, con oito dias de antelacién 6 comezo das mesmas. Neste prazo
ditas empresas ou entidades deberan dictar e/ou toma-las medidas oportunas en
evitacion de danos propios ou a terceiros, do que seran responsables dende a
finalizaciéon do prazo anteriormente mencionado.

Art 32. Provisidon de escombros e materiais.

Os escombros e provisions de materiais, non poderan amorearse na via
publica, nin apoiados nas vallas ou muros de peche.

Art 33. Andamios e material auxiliar.

Todolos andamios auxiliares de construccion, deberan executarse baixo
direccion facultativa competente e dotaraselles das precauciéns necesarias para
evitar que os materiais e ferramentas de traballo poidan caer a rua, onde se
colocaran os sinais de precaucién que en cada caso sexa convenientes.

En toda clase de obra, asi como no uso de maquinaria auxiliar da mesma,
gardaranse as precaucidns de seguridade no traballo esixidas pola lexislacion

vixente en cada momento sobre a materia.

Art 34. Valado de obra.
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Aplicarase o contemplado no Art 41 do PXOM de Vedra.

En toda obra de nova planta ou derruba e nas de reforma ou conservacion que
afectan as fachadas, colocarase un valado de proteccion, dun minimo de dous
metros de altura, construido con materiais que ofrezan seguridade e conservacion
decorosa e situado & distancia maxima de dous metros da alifiacion oficial. En todo
caso, debera quedar remetida do bordo da beiravia polo menos 0,60 metros, para
permiti-lo paso de pedns

Cando por circunstancias especiais non se faga aconsellable a aplicacion de ditas
Normas, o servicio técnico municipal correspondente fixara as caracteristicas do
valo podendo ordenar a sua desaparicion total no momento en que rematen os
traballos indispensables en planta baixa, continuando as obras nas plantas
superiores.

Cando as obras ou instalaciéns poidan supofier, en si mesmas ou na sda montaxe,
un perigo para os viandantes, esixirase, durante as horas de traballo, a colocacién
na rda dunha corda ou palenque cun operario, que advirta do perigo. Cando as
caracteristicas de transito o aconsellen, podera limitarse o traballo a determinadas
horas.

A instalacién de valos enténdese sempre con caracter provisional, en tanto dure a
obra. Por iso dende o momento en que transcorra un mes sen dar comezo as obras,
ou estean interrompidas por igual periodo, debera suprimirse o valado e deixar libre
a beirarrua 6 transito publico.

7.1.4.7. NORMAS DE COMPOSICION E ESTETICA URBANA.
Art 35. Condiciéns xerais.

A responsabilidade do conxunto estético do nucleo corresponde ao Concello e, polo
tanto, calquera clase de actuacion que lle afecte debera someterse ao seu criterio,
que se acomodara ao establecido no artigo 104 da LOUGA.

As construccions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de
edificios de caracter artistico, histérico, tipico ou tradicional deberan
harmonizar con el. (...) A tipoloxia das construccidons debera ser congruente
coas caracteristicas do contorno e o0s materiais empregados para a
renovacion e acabado de fachadas e cubertas das edificacions e os
cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa paisaxe na que se vaian
levar a cabo.

As novas construccions deberan responder na sua composicion e desefio as
caracteristicas dominantes do ambiente urbano en que deban emprazarse, de
acordo co disposto no mencionado artigo 104 da LOUGA. Os fins de garanti-la
debida adaptacion das novas edificacions as xa existentes e no seu contorno,
prestara especial atencion & continuidade de tons cromaticos e texturas, asi como
ritmos de composiciéon tanto de fachada como de cubertas.

No contemplado nestas normas estarase 6 disposto no Art 105 do PXOM de Vedra.

Criterios de intervencién nos bens

As actuacions que se leven a cabo sobre os bens declarados de interese cultural e
catalogados seguiran os criterios seguintes:
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a) Salvagarda dos seus valores culturais e conservacion, mellora e, de ser o caso,
utilizacion adecuada e sustentable.

b) Respecto polas slas caracteristicas esenciais e polos aspectos construtivos,
formais, volumétricos, espaciais e funcionais que os definen. Procurarase sempre a
aplicacion do criterio de minima intervencién nos bens artisticos.

¢) Conservacion das contribuciéns de todas as épocas existentes no ben.
Excepcionalmente podera ser autorizada a eliminacién dalgunha contribucién de
épocas pasadas no caso de que supofia unha degradacién comprobada do ben e de
que a dita eliminacidon sexa necesaria para permitir a slla adecuada conservacién e
a sua mellor interpretacion histoérica e cultural. As partes eliminadas quedaran
debidamente documentadas.

d) Preferencia pola utilizacién de técnicas e materiais tradicionais.

e) Compatibilidade dos materiais, produtos e técnicas empregados na intervenciéon
cos propios do ben e os seus valores culturais e patinas historicas.

f) Discernimento da adicion de materiais e técnicas empregados, evitando as
adicions miméticas que falseen a sua autenticidade histérica.

g) Reversibilidade das accions de forma que poida recuperarse o estado previo a
intervencién. Este criterio sera prioritario ao desefiar actuaciéns de conservacion e
restauracion.

h) Compatibilidade do seu uso coa conservacion dos valores que motivaron a sta
proteccion.

i) Non se utilizaran ou aplicaran técnicas e materiais agresivos coas patinas de
valor cultural e cos materiais orixinais ou incompatibles coa debida conservacion
dos bens.

A reconstrucion dun ben destruido por conflitos, catastrofes naturais ou causas
intencionadas ou fortuitas podera autorizarse excepcionalmente por razéns de
interese social, cultural ou educativo.

Criterios especificos de intervencién no contorno de proteccién

O contorno de proteccion debe manterse cos seus valores ambientais, polo que as
intervencions que se realicen deben resultar harmoniosas coas condicidns
caracteristicas do &mbito. Deberan procurar a sUa integracion en materiais,
sistemas construtivos, volume, tipoloxia e cromatismo, asi como garantir a
contemplacion adecuada do ben.

En concreto, teranse en conta os seguintes criterios especificos, sen prexuizo da
aplicaciéon de criterios de viabilidade para a implantacion e desenvolvemento de
intervencions e actividades:

a) Procurarase evitar os movementos de terras que supofian unha variacion
significativa da topografia orixinal do contorno.

b) Procurarase a sua compatibilidade cos elementos configuradores da estrutura
territorial tradicional, como son a rede de camifios, os muros de peche, as sebes,
as tapias, os noiros e outros semellantes.
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¢) Empregaranse materiais, soluciéns construtivas e caracteristicas dimensionais e
tipoldxicas en coherencia co ambito en calquera tipo de intervencions.

d) Manteranse preferentemente a estrutura e a organizacion espacial do contorno,
coa conservacion xeral das alifiacions e rasantes.

e) Procurarase e valorarase a integracion e compatibilidade dos usos e costumes
tradicionais e caracteristicos configuradores do ambiente cos de nova implantacion.

f) Facilitarase a implantaciéon de actividades complementarias compatibles cos
valores culturais dos bens que garantan a continuidade do seu mantemento co
establecemento de novos usos.

Réxime especifico das intervencidons na zona de amortecemento

Na zona de amortecemento poderan realizarse en xeral todo tipo de obras e
instalaciéns fixas ou provisionais e as actividades normais segundo a natureza do
solo ou cambiar o seu uso ou destino de conformidade co planeamento vixente sen
necesidade da autorizacién da consellaria competente en materia de patrimonio
cultural, excepto que na declaracién ou inclusion singularizada se determine o
contrario.

Non obstante, polo seu alcance e o risco de deterioracién ou destrucion dos seus
valores culturais derivados da sUa implantacion territorial, requirirase a autorizaciéon
previa da consellaria competente en materia de patrimonio cultural nas seguintes
intervencions:

a) Grandes explotaciéns agricolas, gandeiras ou de acuicultura que deban ser
sometidas a tramite ambiental.

b) Explotaciéns extractivas que supofian unha actividade a ceo aberto do material,
as suas instalacions ou entullos.

¢) Instalaciéons da industria enerxética como refinarias, centrais térmicas, de
combustibles fosiles, hidraulicas, edlicas, solares, nucleares ou de calquera outro
tipo de producion, transporte ou depdésito.

d) Instalaciéns da industria siderulrxica, mineira, quimica, téxtil ou papeleira.

e) Infraestruturas de transporte e comunicacion como estradas, ferrocarril, portos,
aeroportos, canles, centros loxisticos ou similares.

f) Grandes infraestruturas hidraulicas e de aproveitamento da auga.
g) Instalaciéons de xestion e tratamento de residuos.

h) Grandes transformacions da natureza do territorio para a implantacion de novos
usos.

i) Explotaciéns forestais, agas aquelas que conten cun instrumento de ordenacién
ou xestion aprobado con informe favorable da consellaria competente en materia
de patrimonio cultural.

-76 -



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

Art 36. Fachadas, medianeiras e corpos voados.

A estrutura portante da edificacion resolverase na medida do posible seguindo o
perimetro definido polos muros de carga de pedra e continuando a sua xeometria.

Todalas fachadas teran a consideracion de principais e como tales seran tratadas.
As medianeiras trataranse nos materiais convencionais de fachada, ainda que se
prevexa que quedaradn ocultas total ou parcialmente coas futuras edificacions
colindantes.

As fachadas estardn formadas por planos continuos, sen fendeduras nin saintes,
salvo autorizacion de voos nas ordenanzas particulares ou casos xustificados por
cuestions historicas.

As novas edificacions disporan os ocos segundo o ritmo e proporciéons dos edificios
catalogados no ambito.

As fachadas que sexan contiguas ou estean flanqueadas por edificacions obxecto de
proteccion ambiental harmonizaran o0s criterios compositivos buscando a
integracion dos elementos basicos de composicion (cornixas, beirados, rodapés,
recercados, etc) cos das edificacions colindantes.

Nas edificacions existentes procurarase 0 mantemento e conservacion dos
elementos de canteria, linteis , pilastras, recercados, balcéns, rexeria e demais
elementos caracteristicos.

A proporciéon dos ocos sera de predominio preferente da compofiente vertical.

A proporcion dos ocos sera de predominio preferente da compofiente vertical e a
colocacion de portas e ventas farase preferentemente na parte exterior do muro.
Queda expresamente prohibido o uso de aplacados de pedra en xambas e linteis
simulando recercados propios dos muros de pedra.

Coidarase especialmente o tratamento das plantas baixas, non permitindose a
construccion de plantas diafanas e sen cerramentos exteriores cando sobre elas
existan volumes cerrados, debendo estar integrados na composicion xeral da
fachada.

Non se permite a construccion de corpos voados de nova planta. Permitirase o
arranxo dos preexistentes sempre e cando se executen en madeira na sua cor ou
pintada.

Art 37. Cubertas.

As cubertas manteran, tanto en composiciéon volumétrica como en materiais, unha
disposicion uniforme.

As cubertas resolveranse mediante augas de pendente Unica e constante. A
pendente maxima das augas e de 30°.

Art 38 . Cornixas.

Manteranse cornixas continuas naqueles teitos que asi se determina en planos e

alzados de ordenacion. En ditos treitos, manterase unha disposicion uniforme para
o0 encontro dos faldréns da cuberta coa fachada.
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Art 39. Materiais e acabados.

Os materiais de fachada e cuberta harmonizaran en tratamento, disposicion,
textura e cor cos predominantes no conxunto.

As fachadas deben quedar impermeabilizadas en todo caso recibindo un tratamento
exterior de impermeabilizacion.

Nas fachadas prohibense expresamente 0s revestimentos ceramicos ou
vitrificados,os acabados con morteiros monocapa con arido sobre superficies de
pedra e a utilizacion como acabado visto de materiais fabricados para ser
revestidos.

Permitense no ambito da ordenanza PU os acabados de fachada de mamposteria
vista, fundamentalmente das fachadas principais das edificaciéon que dan a rua.As
fachadas que tefian que ser modificadas ou ampliadas faranse en mamposteria a
igualar en tonalidade e textura coa preexistente.

Permitese o revoco de fachadas secundarias distintas da principal do inmoble con
revoco liso de morteiro pintado en cor branco cando existan tramos ou partes de
fachada completadas con paredes de fabrica de ladrillo ou bloque. En calquera caso
0 revoco debera respectar os elementos de silleria, escudos, esquinas e recercados
de portas e ventanas de valor.

No se admitiran combinacions agresivas de cor, procurandose en caso de fachadas
pintada o uso do cor branco en tonalidades oso.

Evitarase o emprego de carpinterias metalicas e de pvc restrinxindo o0 uso a
madeira pintada ou na sUa cor tanto para a ordenanza PU. Nesta ordenanza
usaranse como elementos de escurecemento contraventanas interiores de madeira,
quedando expresamente prohibidas as persianas exteriores e permitiranse fiestras
nos planos de cuberta indicados nas fichas de ordenaciéon (nunca cara as ruas
principais do nucleo). Dentro da ordenanza U-1 permitirase o emprego de
carpinterias metalicas de aluminio lacado en cores tradicionais.

As baixantes e canaldns seran de zinc na sda cor ou aceiro galvanizado.

Prohibese o emprego de vidros e outros materiais reflectantes.

As cubertas seran de tella.

Art 40. Cerramento da parcela.

Manteranse os cerramentos pétreos existentes.

Os novos cerramentos poderan ser vexetais (acompafados ou non de telas
metélicas), de madeira ou pétreos. A altura méxima das fédbricas e cercados de
madeira sera de 1,20 m

Todas as normas e criterios de composicion e estética urbana extenderanse as
edificacidons préximas 6 entorno urbano do nucleo de ponte Ulla independentemente

de que estas edificacions se atopen fora do ambito do Plan Especial de Ponte Ulla.

Art 41. Criterios de proteccion nos ambitos do Camifio de Santiago.
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Sen perxuicio de cumplir o anteriormente exposto incorporanse a continuacion os criterios
recollidos na GUIA PARA A PROTECCION DO CAMINO DE SANTIAGO que deberan
cumprirse nas zonas laterais de proteccion do Camifio.

41.1 DETERMINACIONS RELATIVAS A PROXECTOS DE INTERVENCION NO
CAMINO E NAS ZONAS LATERAIS 3 METROS A CADA LADO

Os proxectos sobre o trazado ou de acondicionamento do viario peonil
constituido polo Camino de Santiago abordaran a totalidade das obras necesarias
para a sua execucion e a dos seus elementos funcionais (ribados, muros e
contencions). O artigo 10.1 da lei sinala que nos seus tramos non urbanos, non
podera ser utilizado para o trafico rodado de vehiculos de motor, calquera que sexa
a sua natureza e no apartado segundo se matiza que esa prohibicion non sera de
aplicacion nos casos en que o Camino sexa o vial directo de acceso a fincas e
vivendas. En todo caso, haberan de irse arbitrando paulatinamente accesos a fincas
e vivendas que eviten a utilizacion de tramos do Camifio para o trafico rodado.

En xeral, manteranse a integridade do camiio coas caracteristicas propias de
cada tramo en canto a pendentes, rasantes, pavimentos e elementos anexos
existentes tradicionais ou naturais (fontes, vexetacion, muros, etc), evitando a
introducion doutros que transformen o caracter do camifio ou que sexan impropios
da zona, e propiciando sistemas regulares e axeitados de limpeza, despexe e roza
do camifio, que sexan respectuosos coas especies arboreas das suas marxes e cos
elementos patrimoniais de interese que podan existir no contorno inmediato, por
exemplo, os relacionados coa auga, como fontes ou lavadoiros, ou coa sinalizacion
(cruceiros, petos..).

A definicion das zonas laterais de proteccion do Camifio atopase no artigo 6 da
LPCS que as identifica coas duas franxas de terreo a ambos lados do mesmo dunha
anchura minima de tres metros a partir da sua lifia exterior, salvo en aqueles
tramos en que discorra tanxencialmente a unha estrada, nos que se establecera
para a beira do Camifio oposta a mesma. Nesas zonas non se permitiran mais
uUSos gue o0s que sexan compatibles coa conservaciéon do CS, quedando
prohibidas, en virtude do artigo 11.2 LPCS, as seguintes: acampadas, as
explotacions das estradas, a corta de arboredo (salvo illadas e, neste caso, coa
obriga de repofier con especies autéctonas) e todo tipo de actividade construtiva,
salvo as infraestruturas imprescindibles.

Polo que se refire as intervencions sobre trazas de vestixios histéricos, todas
elas recibiran o tratamento indicado nos apartados anteriores. Para o caso de
treitos que se vaian recuperando, estarase ao disposto do artigo 2.3 da LPCS en
relacion a servidume publica para o paso do Camifio sobre propiedade privada.

41.2. DETERMINACIONS XERAIS PARA INTERVENCIONS NO TERRITORIO
HISTORICO DO CS

Analizarase calquera intervencién dende o entendemento de que a identidade deste
territorio histérico, como rexistro vivo da memoria da peregrinacion a Santiago de
Compostela, reside tanto nos espazos abertos como nos espazos construidos e se
sustenta na contextualizacion, autenticidade, diversidade e o valor de
contemporaneidade en canto itinerario que pervive ata os nosos dias. O patrimonio
do CS debe ser comprendido en canto integrador do material e o inmaterial e
dentro dunha escala territorial integral.

De conformidade coa normativa de aplicacion, darase prioridade a conservacion,

rehabilitacidon e recuperacion da arquitectura tradicional. En calquera caso, tanto
ese tipo de actuacidbns como as novas construcions e instalacions que, no seu caso,
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se proxecten deberan adaptarse o ambiente no que estivesen situadas. Por tanto, a
vista das DOT e do disposto no artigo 104 da LOUGA:

- As construcions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de
edificios de caracter artistico, historico, tipico ou tradicional deberan
harmonizar con el; igualmente cando, sen existir un conxunto de edificios, houbese
algun de grande importancia ou calidade.

- Non se permitirad que a situacién, masa ou altura das construciéons, muros e
cerramentos, ou a instalaciéon doutros elementos, limiten o campo visual para
contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a

perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplacion do conxunto.

- A tipoloxia das construcions debera ser congruente coas caracteristicas do
contorno e os materiais empregados para a renovacion e acabado de fachadas e
cubertas das edificacions e os cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa
paisaxe na que se vaian levar a cabo.

- As construcions deberan presentar todos os seus paramentos exteriores e
cubertas totalmente terminados con emprego das formas, cores e materiais que
menor impacto produzan.

En virtude da LPCG e da LPCS queda prohibida a instalacion de publicidade
exterior en calquera dos seus formatos e soportes de fixacion (mastiles, vallas,
paneis, carteis, lonas, toldos, etc.) asi como aquela que utilice medios acusticos, de
proxeccion ou de xeracion de imaxes, salvo a de actividades civicas, culturais ou
eventos festivos que, de maneira ocasional, reversible e por tempo limitado
puideran ser autorizables a través do procedemento que se determine. Non se
consideran publicidade aos efectos do presente apartado os indicadores e a
rotulacion de establecementos que sexan identificativos das marcas corporativas e
da actividade que en eles se desenvolva, ainda que dende a direccion xeral do
Patrimonio Cultural podera condicionarse a sua autorizacion ao cumprimento de
determinados parametros (tamafo, localizacion, materiais, tipografia e cores).

En xeral, calquera proposta de instalacion deste tipo de sinais no territorio histérico
sera obxecto de autorizacidon por parte da DXPC que velara porque a sua colocaciéon
non afecte negativamente a ningun elemento de relevancia patrimonial, natural ou
paisaxistica.

Polo que se refire aos servizos turisticos, que constituen o obxecto da maioria
das solicitudes e denuncias existentes en relacién con este tema, conven precisar o
seguinte:

- No territorio histérico quedan prohibidos os anuncios, carteis, paneis luminosos ou
outros soportes analogos illados que co fin de promover de forma directa ou
indirecta a contratacion de servizos turisticos, contefian elementos de desefo
singularizados que busquen a captacion de clientela para os establecementos
turisticos.

- Con caracter xeral, nos tramos urbanos e nas encrucilladas no solo rustico ou solo
de nucleo rural, poderéa autorizarse indicadores direccionais dos recursos,
actividades e establecementos turisticos coa utilizacién dos pictogramas e modelos
normalizados polo Manual de Sinalizacion Turistica de Galicia recentemente
publicado (Decreto 85/2012, do 16 de febreiro, DOG no 47, do 7 de marzo) .

Por outra parte, ademais da proteccién e restauracion de construcions tradicionais,
permitirase un desenvolvemento coherente deste espazo que permita a sua
adaptacion harmonica a vida contemporanea con todas as suas exixencias.
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Neste contexto, ao abeiro dos criterios das cartas internacionais e lexislacion de
aplicacion, respectarase que nas actuacions resultantes de intervenciéns que
vinculen arquitectura tradicional e contemporanea podan distinguirse as partes
novas ou ampliadas das outras. En xeral, evitarase a aplicacidon de criterios
miméticos, historicistas e, en xeral, arquitecturas descontextualizadas pola sua
escala, composicién, materiais ou solucidns morfotipoldxicas incoherentes cos
contornos de calidade existentes, ou irrespectuosos coa tipoloxia das edificacions e
morfoloxia do territorio.

41.3 ESPAZO DELIMITADO COMO AMORTECEMENTO

Ata a aprobacion do Decreto de delimitacion do territorio histérico do Camifio de
Santiago, a Conselleria veu entendendo que debia someterse a autorizacion da
DXPC, previo informe do CACS, calquera intervencion que se proxectara dentro do
ambito territorial das parroquias polas que descorrera un tramo do Camino de
Santiago, independentemente da sua envergadura e incidencia territorial, da
distancia respecto do trazado CS ou da sua visibilidade dende el.

Por proposta da Conselleria de Cultura, o Decreto 227/2011 de aprobacion da
delimitacion do CS, tendo en conta os estudos previos sobre os que se sustenta o
expediente (analise de visibilidade...), determina cal e 0 ambito xeografico no que
unha infraestrutura, dotacién ou instalacion pode ter unha repercusion negativa
sobre o territorio historico do CS, e se insta a que a Direccion Xeral de Patrimonio
Cultural concrete cales son as actuaciéns que deberan someterse a informe,
entendendo que calquera outra non ten unha incidencia territorial para os efectos
da aplicacion dos deberes e obrigas derivados do artigo 32 LPCG.

O artigo 32 da LPCG establece que a Conselleria competente en materia de
cultura debe ser informada de todos os plans, programas e proxectos, tanto
publicos como privados, que pola sua incidencia sobre o territorio poidan implicar
risco de destrucidon ou deterioro do patrimonio cultural, a fin de propofier as
medidas protectoras e correctoras que se consideran necesarias para a proteccion
do patrimonio cultural.

Unha facultade tan ampla de intervencién, sobre a base dun concepto xuridico
indeterminado como é a incidencia sobre o territorio en relacion a un ben tan
relevante, sensible e extenso do patrimonio cultural de Galicia como o Camifio,
aconsella establecer un marco de actuacion que delimite a mesma, espacial e
materialmente, de conformidade cos principios de seguridade xuridica e
publicidade.

De conformidade con iso, neste apartado recollese, dunha parte, a relacion
detallada das actuacions sobre as que as unidades da Direccion Xeral de Patrimonio
Cultural deberan despregar as suas funciéons de informe e proposta de medidas
protectoras e correctoras pola sua afeccion ao CS, e doutra, os requirimentos
exixibles aos promotores desas obras para poder obter ese informe.

Entendemos que ao darselle publicidade a esta instrucién, os promotores das
actuacions, tanto publicos como privados, teran un cofiecemento certo dos
parametros xeogréaficos e materiais que esta direccion xeral vai ter en conta, de
modo que se lle dota aos administrados, organismos e institucions publicos e
privados dunha seguridade que redundara nunha mellor proteccion dos valores do
Camifio conforme a criterios de maxima transparencia, publicidade e certidume.

41.4. RELACION DE ACTUACIONS QUE SE PRETENDAN DESENVOLVER NA
ZONA DE AMORTECEMENTO E QUE DEBERAN SOMETERSE A INFORME
DA DXPC POLA SUA AFECCION AO CAMINO DE SANTIAGO.

Recdllense a continuacién unha serie de actuacions que deberan someterse a
informe da DXPC pola sua afeccién ao Camifio de Santiago intentando protexer
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deste seito non so o tramo de Via da Prata que atravesa o ambito do PEP senon
tamen aos ambitos de camifio anterior e posterior ao nucleo de Ponte Ulla:

1. Novas vias rodadas de comunicacioén tales como vias de ferrocarril, autovias,
estradas e pistas forestais, ou mellora das existentes con incidencia na sua
percepcion territorial.

2. Antenas de mais de 7 metros de altura e instalaciéns necesarias para os
servizos técnicos de telecomunicaciéns que impliquen edificacions de mais de
25 m2 de superficie.

3. Canalizacions de gas e hidraulicas cando pola sua lonxitude, caracteristicas
do trazado ou incidencia das obras de implantacién se produza unha modificacion
paisaxistica notoria

4. Construcién de lifnas de media e alta tensién

5. Instalacidéns para a utilizaciéon da forza do vento para a producién de
enerxia cando tefian unha altura superior a 20 metros.

6. Instalacidns fotovoltaicas para a producién de enerxia, coa excepcion das
placas individuais que presten servizo a edificios unifamiliares de vivenda.

7. Centrais de producién de electricidade.

8. Permisos de investigacion e proxectos de explotacions e frontes dunha
mesma autorizacién ou concesion a ceo aberto de depdsitos minerais e demais
recursos xeoloxicos.

9. Minaria subterranea, con instalacions para o tratamento de mineral, abastos
de esteriles de mina ou do aproveitamento mineralurxico (escombreras, presas e
balsas de auga ou de esteriles, plantas de insistencia ou minerallrxicas)

10. Proxectos de desenvolvemento de solos que supofian nova
urbanizacién, con independencia da categoria de solo (poligonos industriais, de
vivendas ou doutros usos) que impliqguen unha intervenciéon en superficie de mais
de 5000 m2 en total, e edificacions de mais de 2.000 metros de superficie
construida.

11. Instalacidons industriais de calquera tipo e instalacions de almacenamento,
reciclaxe e analogos cunha superficie de edificacion superior a 400 m2 e/ou
superficie de parcela de 2.000 m2, e infraestruturas de abastecemento,
tratamento, saneamento e depuracién de augas, xestion e tratamento de residuos.
Cando se atopen dentro dun poligono informado previamente pola DXPC, non sera
necesario, excepto se fose unha condicion establecida no propio informe ou
autorizaciéon do proxecto do poligono.

12. Novas instalacidns de gandaria con superficie de actuacion > 3Ha ou
construcions de naves de mais de 1.000 m2 de superficie.

13. Proxectos para destinar terreos incultos ou areas seminaturais a
explotaciéon agricola ou forestal con superficie de ocupacién > 3Ha ou >1,5 Ha
no caso de terreos nos que a pendente media sexa igual ou superior ao 20%

14. Cortas de frondosas autéctonas cando sexan perceptibles dende o territorio
historico e cortas de masas arbdreas non autdctonas que afecten a unha superficie
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superior a 2Ha. Non se inclue a curta de cultivos arbéreos explotados a quenda
inferior a 50 anos.

15. Concentracioéns parcelarias, e proxectos de rego ou de avenamentos de
terreos cunha superficie afectada superior a 10 Ha.

O que antecede non exime de someter a informe ou autorizacion da DXPC plans,
programas e proxectos de actuacions diferentes que nesa area poidan afectar a
outros bens integrantes do patrimonio cultural, xa sexan BICs ou elementos
inventariados, de acordo co establecido pola LPCG.

41.4.1. CONTIDO DO ESTUDO ESPECIFICO DE AFECCION SOBRE O CAMINO.

Para tramitar os correspondentes informes ou autorizacions da Direccion Xeral do
Patrimonio Cultural, comprobarase que as entidades promotoras das actuacions
relacionadas tefien incorporado a documentaciéon definitoria do plan, programa ou
proxecto, un estudo especifico de afeccion ao Camino de Santiago, no que avalien
os efectos e impactos potenciais sobre este ben de interese cultural e, no caso de
riscos de deterioro dos valores protexidos, as medidas correctoras propostas para
evitalos ou minimizalos.

Tal e como se recolle no apartado inmediatamente anterior 41.4. relativo a
relacion de actuacions que se pretendan desenvolver na zona de amortecemento e
que deberan someterse a informe da DXPC pola sua afeccién ao Camifio de
Santiago:

Recollense a continuacion unha serie de actuacions que deberan someterse a
informe da DXPC pola sua afeccion ao Camifio de Santiago intentando protexer
deste seito non so o tramo de Via da Prata que atravesa o ambito do PEP senon
tamen aos ambitos de camifio anterior e posterior ao nucleo de Ponte Ulla:

2. Antenas de mais de 7 metros de altura e instalacidbns necesarias para 0s servizos
técnicos de telecomunicacions que impliquen edificacions de mais de 25 m2 de
superficie.

..

Do exposto con anterioridade concliese que as antenas de menos de 7 metros de
altura asi como as instalaciéns de telecomunicaciéns que impliquen edificacions de
menos de 25 m=2 de superficie non son susceptibles de someterse a informe da
DXPC pola sua afeccién ao Camifo de Santiago (Via da Prata) que atravesa o
nucleo de Ponte Ulla. Quedan féra deste tramite polo tanto todas as instalaciéns de
propietarios particulares encadradas dentro do presente Plan Especial.

Con caracter xeral, eses estudos deben conter:

a. Unha diagnose do estado actual do ambito territorial no que se pretende
actuar e do ambito do territorio histérico do CS afectado, asi como da sua probable
evolucion no caso de non aplicar o plan, programa ou proxecto

b. Estudos de impacto visual e acustico das actuacidons obxecto do plan,
programa ou proxecto sobre o CS. A estes efectos, terase en conta que no caso de
existir calquera outra infraestrutura na conca visual do CS, incorporarase ao estudo
como parte da paisaxe existente.

c. Os criterios e medidas concretas que se incorporan ao plan, programa ou
proxecto para eliminar ou mitigar os danos e riscos de impactos negativos previstos
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nos estudos realizados. Detallaranse, de ser o caso, as medidas correctoras e
compensatorias por cada fase do seu desenvolvemento.

O grado de detalle deses estudos gardara proporcion coa envergadura das
actuacions que se prevea desenvolver e a sUa incidencia sobre o camifo.
Sera o xefe do servizo competente o que xulgue se a documentacion
presentada resulta suficiente, e no seu caso, fard o oportuno requirimento
para que se complete a documentacion remitida.

En concreto, para o analise do impacto visual, presentarase:

- Planos de situacion nos que se visualicen conxuntamente o futuro emprazamento
da actuacion proxectada, as trazas do CS, os seus ambitos de proteccion e outros
elementos de patrimonio cultural existentes na area de intervencion

- Fotografias aereas do emprazamento da actuacion, o seu contorno e concas
visuais

- Estudo de intervisibilidade entre a actuacion proxectada e o CS

- Recorrido fotografico actual dende o CS cara a actuacién que se pretende realizar
- Recreacion virtual da mediante infografias dese recorrido coa actuacion realizada.
Para o analise do impacto acustico, de ser o caso, o estudo incluira:

- Indicacion dos valores acusticos que se xeraran sobre o CS e as suas franxas
temporais.

Cando o alcance da actuacion o requira, sera preciso concretar as previsions de

incidencia durante as fases de construcidon das instalacion, de operacion ou
mantemento e de abandono da actividade por separado.
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41.5. CRITERIOS DE ORDENACION E DESENO

Os criterios que se expofien a continuacion seran utilizados con caracter xeral para
a emision de informes e autorizacions nos ambitos afectados pola delimitacion do
CS, segundo corresponda.

Na lina das determinacions mencionadas, as actuacions que se realicen para o
tratamento das trazas do CS iran encamifiadas a recuperacion do trazado e
seccioéns orixinais, mantendo e recuperando os elementos vexetais ou construidos
orixinais (muros, valados e cerrumes vexetais) e empregando en todo caso
materiais similares ou acordes na formalizacion de cunetas e beirarruas.

En xeral, naquelas zonas de solos rusticos onde a traza conserve as suas
caracteristicas naturais e onde se conserven trazados coherentes coa topografia do
lugar e coa conservaciéon do parcelario antigo proporanse actuacions coherentes coa
conservacion, evitando a introducién de materiais e configuracion urbanas.

En todas as actuacidns sobre a traza para solucionar deterioros provocados pola
auga ou outros axentes, e preciso buscar solucidons proporcionadas, que vaian a raiz
do problema e sexan coherentes coa conservacién dun camifio histérico de caracter
peonil. Como regra xeral calquera proposta vira avalada por un estudo previo de
cada tramo onde se pretenda intervir, evitando a aplicacion de solucions tipo que
sirvan para calquera parte do percorrido independentemente das caracteristicas
singulares de cada lugar. Tenderase a manter as servidumes de desaugue
existentes.

41.5.1. TRATAMENTO DAS TRAZAS (VIA PEONIL) DO CAMINO

Merecen unha especial atencion as actuaciéns sobre o camifio en nucleo rural,
onde a través dos pavimentos se procurara manter unha imaxe unitaria do nucleo e
da interrelacion deste co camino. Neste caso tenderase a introducion de pavimentos
continuos, preferentemente lavados de maneira que se perciban os aridos, salvo
que existan evidencias de pavimentos tradicionais, en cuxo caso, de ser posible,
favoreceranse actuacions de restauracion e recuperacion.

- Con caracter xeral, rexeitarase o emprego de pavimentos de pedra rustica
(chapaplana).

- Por outro lado, prestarase especial atencion para que se mantefian as rasantes e
non propiciar a desvinculacién das construcidons co camifio, evitando diferenzas de
nivel entre o camino histérico e os elementos que hai a carén e a modificacion da

sua relacion.

En zonas urbanas o camifio debe ser obxecto tamén dun tratamento singular,
unitario e axeitado; con especial consideracion aos pavimentos, mobiliario urbano,
sinais e redes e servizos urbanisticos que poden mudar o caracter do camifio
(antenas, vias electricas ou telefénicas, etc)

- Nos tramos do camifio coincidentes con estradas, pistas ou con vias
urbanas de trafico rodado, se definira unha via peonil e se estableceran sistemas
de regulacién para o paso de vehiculos, asi como, vinculado as actuaciéns de
sinalizacion e mobiliario, se promoveran medidas para proceder a segregacion
funcional dos traficos. Eses tramos recibiran un tratamento unitario diferenciado, na
medida do posible, en tanto non se aprobe o Plan Especial do Camifio, favorecendo
unha imaxe identitaria comun para o Camifio de Santiago.
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- Vinculados a ordenacién do sistema viario, disporase de elementos de
sinalizacion axeitados, cuxo desefio e implantacion se realizaran, en todo caso,
axustandose a criterios de integracion paisaxistica.

41.5.2. NUCLEOS RURAIS EXISTENTES E SOLOS RUSTICOS

Consideranse prioritarias as actuacions de rehabilitacion e reutilizacién das
construcioéns tradicionais existentes fronte as operaciéns de novos crecementos ou
edificacién. O organo competente en materia de patrimonio cultural favorecera o
desenvolvemento de plans ou proxectos de dinamizacién do nudcleo, buscando, en
todo caso, a alternativa coa menor afeccidon sobre o patrimonio cultural, tanto os
elementos etnograficos como o arboredo autéctono.

Calquera actuacion de rehabilitacion e/ou dinamizacion no ambito dos ndcleos
tradicionais prestara especial atencién as suas caracteristicas naturais, culturais,
paisaxisticas e urbanisticas, e potenciaran os seus valores propios e os do territorio
historico asociado ao camifio de Santiago. Terase en conta a sua natureza e
estrutura, a sua escala, e a sua relacién co contorno, tanto natural coma
construido. Habera que integrar na ordenaciéon as construcions tradicionais que
merezan ser conservadas polo seu valor arquitecténico, paisaxistico ou cultural.

Para definir a altura maxima permitida utilizarase como referencia a altura media
das edificacions tradicionais existentes (en metros lineais e non de xeito xenérico
con 7 metros). Por outra banda o numero de plantas sera de baixo + primeiro
andar, correspondente coa tipoloxia predominante no nucleo.

Tendo en conta que as edificacions tradicionais non dispofien de sotos, en xeral
non seran autorizables para edificacions de nova planta. En casos puntuais, onde se
xustifigue a necesidade manifesta da materializacion dun soto o acceso debera
resolverse no interior da edificacion. Os semisotos so deben permitirse cando as
condicidns topogréficas do terreo o requiran.

A tipoloxia das novas edificacidns sera congruente coas tipoloxias identificadas
como tradicionais no estudo individualizado do nucleo rural que se incorporara ao
proxecto. Neste senso non se permitiran as edificacions que sexan caracteristicas
das zonas urbanas, aquelas cuxa tipoloxia resulte impropia coas existentes no
asentamento, as naves de calquera tipo excepto as vinculadas a explotacions
agrarias permitidas pola lei (en rustico) e as vivendas acaroadas proxectadas en
serie, de caracteristicas similares e colocadas en continuidade en mais de 2
unidades. Permitiranse edificacions propias da arquitectura contemporanea, que
non reproduzan solucions mimeéticas ou descontextualizadas e sexan congruentes
co entorno.
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41.5.3 CRITERIOS DE INTERVENCION ESTETICOS

En xeral, para as intervencions en edificacions tradicionais como para as novas
construcioéns, aplicaranse as seguintes directrices:

- As canles e baixantes, de estimarse necesarias, non presentaran molduras e
seran de chapa metalica (cinc ou aceiro galvanizado) con acabado mate e seccion
preferentemente circular;

- O material de cuberta sera tella ainda que en casos excepcionais poderan
empregarse solucidons e materiais respectuosos e que harmonicen cos tradicionais
(zinc, madeira) en coherencia co desefio arquitecténico proposto;

- As carpinterias e ocos seran dos materiais, cores e configuracions das
edificaciéns tradicionais do entorno e preferentemente de madeira natural ou
pintada, e os elementos de escurecemento seran preferentemente mediante
contras de madeira, estando prohibidas as persianas exteriores.

No relativo aos beiris, teran condicidons construtivas acordes coa tipoloxia
tradicional existente, sen que poidan exceder do plano de fachada de maneira
significativa elementos estruturais de formigdon, nin cornixas, molduras ou
elementos decorativos; os voos e recuamentos de fachada so se permitiran no caso
de que sexan identificados e definidos no estudo pormenorizado do nucleo rural que
presenten os promotores e resulten acordes con estas tipoloxias. De facerse novos
remates de chemineas estes harmonizaran cos tipos tradicionais existentes.

- Os revestimentos dos muros, os aparellos das fabricas, os materiais de
fachada, as cores, os encintados, as texturas, os revocos, os aplacados, os
xambeados de ocos, a proporcion dos ocos, a composicion das fachadas, a
composicion dos volumes de cuberta, a fragmentacion de volumes, e a forma das
plantas seran acordes co contorno tradicional no que se atopen.

-As instalacions, non se permitiran trazados que deterioren as edificacions tales
como instalaciéns de gas, electricidade e subministracions. Unicamente se poderan
instalar antenas de reducidas dimensiéns e sen impacto na imaxe urbana nas
fachadas das edificacions principais, de cores neutras que harmonicen coa paleta
cromaética permitida no presente documento para as canles e baixantes (cores
escuras e acabados de estrutura metalica en zinc ou aceiro galvanizado),
independentemente do tipo de servicio que presten (telefonia fixa, mobil,
radiodifusion sonora e de televisién, servicios méviles de seguridade e de
emerxencias ou antenas de ampliacion de cobertura da rede de telefonia mébil).
As antenas de grandes dimensiéns que desvirtuen o espazo urbano e as fachadas
existentes ou de acabados que non harmonicen coa paleta cromatica proposta
deberéan instalarse nos faldéns posteriores non visibles dende a rda principal ou
poderan situarse en edificacions anexas a vivenda principal sempre que non se
vexan dende a rua principal, independentemente do tipo de servicio que presten
(telefonia fixa, mabil, radiodifusion sonora e de television, servicios moéviles de
seguridade e de emerxencias ou antenas de ampliacién de cobertura da rede de
telefonia maobil).

- Os peches merecen unha mencién aparte: de conformidade coa lexislacion
vixente (LOUGA) non deben permitirse o derrubamento inxustificado de muros
tradicionais de rueiros e corredoiras. En concordancia co disposto pola devandita
lei, os novos peches deben ser preferentemente vexetais ou opacos (ata un metro),
feitos con materiais tradicionais ou de bloques enfuscados e pintados en cores
acordes co lugar ou recebo con morteiro de cor. No territorio histérico do CS non se
admitiran o emprego de materiais con bloques ou ladrillo vistos nin os materiais

-87-



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

tipo “bloque split” ou outros de producién industrializada. Os cambios a realizar no
muro de peche de pedra faranse sempre co uso dunha pedra semellante a existente
e evitando no posible o uso de encintados e en todo caso a utilizaciéon de cemento
nos morteiros.Prestarase unha atencidn especial aos peches de parcelas con
diferenzas de cota e aos situados na marxe do Camino de Santiago.

- En canto a colocacion de cancelas, autorizaranse os modelos sinxelos, con barras
sen ornamentos, non molduradas, de secciéns cadradas ou circulares e dun dos
cores tradicionais da zona.

Por outra parte, para unha axeitada valoracion de proxectos de obras de reforma
ou ampliacién con instalacién de novas edificacidns agricolas e gandeiras,
requirirase aos promotores que presenten un estudo de ordenacion e deseno xeral
do conxunto e dos elementos de detalle: volumetrias, composicion de fachadas e
cubertas, acabados e materiais exteriores, e implantacién no territorio. No caso de
que se prevexa implantacion de maquinaria e elementos auxiliares tamén se
incorporara no estudo.

Nas intervenciéons sobre os espazos publicos, como criterios xerais se velara porque
0s materiais e cores que se utilicen harmonicen co contorno, o mobiliario sexa
discreto, que se minimicen as instalacions urbanas e se soterren os tendidos aereos
existentes.

41.6. CONXUNTOS URBANOS: EDIFICACIONS E ZONAS URBANIZADAS
CRITERIOS DE ORDENACION

41.6.1 CRITERIOS DE ORDENACION

Os seguintes apartados contefien criterios que se teran en conta para informar as
figuras de planeamento, que na maior parte do ambito territorial afectado polo CS
non esta adaptado ao disposto na LPCS, e a concesidon das autorizacions
correspondentes.

Nas zonas urbanas consolidadas habera que procurar a conservacion e recuperacion
do patrimonio construido, espazos urbanos e elementos arquitecténicos singulares
e 0s modos de ocupacion de solo especificos do lugar, respectando as trazas das
tramas urbanas existentes. Seguiranse as seguintes orientacions:

- Procurarase integrar na ordenacion as construcions tradicionais que a xuizo dos
técnicos merezan ser conservadas polo seu valor arquitecténico, paisaxistico ou
cultural.

- Estruturaranse e remataranse as tramas existentes, sen desvirtuar a sua natureza
actual, na medida que polos seus trazos distintivos contribuan a conformar a
identidade local.

- Procurarase a integracion, a compacidade e a contencidon na ocupacion do solo,
establecendo densidades e tipoloxias que optimicen e garantan espazos libres de
calidade.

- As construcions de nova planta e as reformas, rehabilitacién ou ampliacion das
existentes respectaran a tipoloxia caracteristica do lugar (altura, volume, fondo
edificable, forma, tipoloxia da planta e composicion das fachadas, aspecto exterior,
materiais e sistemas construtivos, remates das fachadas, cores, forma dos tellados,
...), empregandose materiais para fachadas, cubertas e peches que harmonicen co
entorno, evitando recorrer a mimetismos sen necesidade, e procurando un dialogo
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intelixente nos casos de forte contraste entre o novo e o tradicional, de xeito que
harmonicen.

Como regra xeral, evitaranse novos desenvolvementos urbanisticos no territorio
historico en tanto non se aprobe o plan especial do CS. Cando sexa preciso realizar
este tipo de actuacions, resulta importante — a parte de ter en conta as
determinacioéns arriba recollidas — a observancia dos criterios que se relacionan a
continuacion.

- Localizacién dos espazos libres en novos desenvolvementos e
minoracions de impactos: Procurarase favorecer a localizacion dos espazos libres
e zonas verdes arredor da traza do Camino posibilitando a sua obtencién mediante
a xestion urbanistica, e a minoracion de impactos visuais negativos e actuacions
descontextualizadas sobre o Camino de Santiago, a través de solucidons como
elementos vexetais e espazos coidados de transicion e outras.

- Remate e valorizacidon dos solos urbanos: Os novos crecementos deben
considerarse como unha oportunidade para corrixir deficiencias derivadas de figuras
de planeamento obsoletas e a excesiva presion edificatoria, tales como a existencia
de numerosas areas cunha ocupacioén difusa carente de estrutura, identidade e
calidade urbana. Consideranse preferentes as actuaciéons que se desenvolvan en
coherencia coas tramas urbanas existentes de calidade, respectando en calquera
caso 0s espazos que deban preservarse do desenvolvemento urbanistico polos seus
valores naturais ou culturais e a configuraciéon e identidade dos existentes. Asi
mesmo debera procurarse a mellora da articulacién dos espazos libre publicos e os
volumes construidos, a eliminacién de usos non desexables ou a incorporacion
doutros necesarios e a resolucién de problemas de circulaciéon, primando a
peonizacion do CS e a eliminacién do trafico rodado da traza do CS.

- Criterios basicos de urbanizacion e infraestruturas:

Empregaranse na urbanizacion aquelas solucions construtivas que se integren
mellor no medio. Asi, tanto nas areas de cesion publica coma nas de caracter
privado, empregarase unha urbanizacion equilibrada e mesurada que en calquera
caso sexa compatible coa proteccidon dos valores ambientais e paisaxisticos do
ambito do Camifio, salvagardando as caracteristicas naturais dos solos
(composicion, permeabilidade, substrato e vexetacion) e evitando a contaminacion
ambiental (atmosférica, luminosa e acustica). Por outra parte, as redes de
infraestruturas proxectaranse producindo o menor impacto no patrimonio e
procurando a sua maxima integracion ambiental, estética e funcional. En todo caso
deberan soterrarse as redes de servizos.

41.6.2. DESENO E COMPOSICION DAS EDIFICACIONS

En relacion as obras que afecten a fachada dunha edificacion e se encontre
contigua ou flanqueada por edificacidons obxecto de proteccién
individualizada, adecuarase a composicion da nova fachada a estas,
harmonizando as linas fixas de referencia da composicion tales como cornixas,
aleiros, impostas, voos, zocolos, recercados, etc.

As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados seran
acordes coa paisaxe circundante e coas construcions tradicionais do lugar, evitando
a utilizacion de criterios miméticos ou historicistas e favorecendo actuaciéons propias
de arquitectura contemporanea que harmonicen co seu entorno arquitecténico.

De considerarse necesario para a autorizacion dun proxecto, podera esixirse a
achega das analises do impacto sobre o medio no que se localicen: os alzados das
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edificacions lindeiras, en actuacions en aliflacion de rua, ou unha reportaxe
fotografica noutros supostos.

En todo caso, as soluciéns de ritmos e proporcién entre 0os ocos € macizos na
composicion das fachadas, deberan adecuarse en funcion das caracteristicas
tipoloxicas da edificacion do ambito e especificas das edificacions catalogadas ou
tradicionais, se a sua presenza e proximidade o impuxese.

No suposto de rehabilitaciéns, os ocos da fachada non deben alterarse salvo que asi
se especifique nas fichas de ordenacidén do PEP. De resultar imprescindible por
razons de habitabilidade estes gardaran relacion compositiva co edificio e o0 seu
contorno.

En edificios non catalogados ou tradicionais, podera procederse a modificacion
das caracteristicas das fachadas existente de acordo cun proxecto de edificacion
axeitado que garanta un resultado homoxeneo do conxunto arquitecténico e a sua
relacion cos lindeiros.

Todos os edificios deberan ser desefiados contando con que as fachadas deben
ser tratadas e desenadas na sua totalidade, dende a rasante da beirarrua ou espazo
publico ata a coroacién, integrando os espazos con destino a locais comerciais de
planta baixa, ou de baixa e superiores, como elementos da mesma fachada. Debe
evitarse a utilizacion de voladizos na totalidade da fachada. Os panos definidos
entre elementos de fachada en plantas baixas, con destino futuro para locais
comerciais, deberan ser pechados adecuadamente podendo provisionalmente facelo
con fabrica de ladrillo sinxela, ou similar e con rematado de revogado e pintura, ata
a realizacion da definitiva.

As medianeiras que queden ao descuberto trataranse como a fachada e
revestiranse cos mesmos materiais e caracteristicas das fachadas existentes, ou
con outros de suficiente calidade. A autorizacion de obras de nova planta podera
incorporar a boriga de realizar un tratamento axeitado das medianeras resultantes.

41.6.3 ZONAS DE USO INDUSTRIAL OU COMERCIAL

Como criterio xeral, ningunha instalacion de refrixeracion, acondicionamento de
aire, evacuacion de fumes ou extractores, podera sobresair do plano de fachada
visible dende o camifio de Santiago.

Tanto na zona delimitada como territorio historico como na de amortecemento
deben evitarse espazos de uso industrial e construcions industriais illadas.

Aquelas novas actuacions industriais que por razons imperiosas xustificadas ou
antecedentes existentes sexa necesario desenvolver en contornos proximos a esta
ruta de peregrinacion deberan enfocar a eleccion do emprazamento de maneira que
garantan a sua integracion co territorio historico do Camino de Santiago e coa
paisaxe circundante.

Dende as figuras de desenvolvemento urbanisticas estableceranse cantas normas
sexan precisas para obter unha desefio urbano e arquitectura de calidade, asi como
un axeitado tratamento da vexetacion, iluminacion e imaxe global de maneira que o
forte impacto sobre o territorio e o patrimonio se vexa minimizado.

A continuacidn detéllanse alguns criterios que se deberan ter en conta a hora de
informar plans e autorizar proxectos de obras.

- Os desenvolvementos dos poligonos e edificacidns industriais hanse de
adaptar e deben establecer unha continuidade coas preexistencias territoriais,
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adoptando como base de partida a idea de concentracidon de aproveitamento co
obxectivo de minimizar a ocupacion do solo.

- Como norma xeral a adaptaciéon as pendentes realizarase mediante
distribucions en niveis ou intervalos do terreo que permitan manter a morfoloxia
orixinal e se integren con mais facilidade na paisaxe do territorio sobre o que se
asenta o Camifio. Ademais debe tratar de empregarse as modificacions topograficas
de maneira que oculten ou reduzan parcialmente as vistas menos favorables ou que
focalicen a vision sobre os espazos mais representativos que fosen detectados no
estudo de visibilidade correspondente.

- Deben preverse zonas de transicion perimetrais, con masas de vexetacion
preferentemente autéctona, que contribuan a cohesion do espazo industrial co
entorno a establecer zonas verdes en continuidade cos ambitos residenciais ou
patrimoniais, como neste caso, de maneira que se establecen continuidades, filtros
e conexions.

- O uso dos peches de parcela reducirase aos casos indispensables. Neste
supostos manterase unha unidade formal para todos eles, empregando peches
homoxeneos e sinxelos.

- Levarase a cabo unha concentracion de volumes de tal forma que as areas de
almacenamento exterior e de aparcadoiro incluidas dentro dos espazos libres
interiores das parcelas, incidan do menor xeito posible sobre o Camino.

Debera formularse unha regulacion da volumetria da edificacion relacionada e
vinculada aos factores de incidencias visuais obtidos nos estudos de visibilidade
previos.

- Elaboraranse proxectos unitarios nos que se potencie a composicion axeitada
das edificacidons, de maneira que a imaxe conxunta ofreza un alto grao de calidade
e sexa mais doada a sua integracion dentro do ambito do Camino

- A iluminacioén debe adaptarse as necesidades reais do poligono intentando en
todo momento evitar a contaminacioén. A iluminacidon publicitaria evitard en todo
momento sobresair sobre a iluminacion xeral do poligono, entendendo que non son
adecuados os rétulos luminosos exentos nin os retroiluminados.

41.7. INFRAESTRUTURAS

- Previa analise do territorio que garanta a comprension do ambito territorial
que lle e propio (unidade paisaxistica), identificando os elementos caracteristicos do
lugar e cos que o proxecto debe harmonizar.

- Integracidn no desefio das propostas dos elementos caracteristicos da zona de
implantacion, sexan estes estruturais, patrimoniais ou aqueles ligados aos valores
perceptivos e etnogréficos, pofiendo en valor os trazos identitarios da paisaxe.
Porase especial coidado en non modificar as condicions ambientais e topogréaficas
do lugar, a vexetacion e os elementos conformadores da paisaxe do CS, asi como
en reducir ao minimo imprescindible a apertura de novas pistas e caminos.

- Fomento do agrupamento de instalacions para evitar a duplicidade de
elementos alleos a paisaxe de modo que as agresions que se poidan dar sobre o
medio sexan as menos posibles; a eses efectos debe estudarse se e as edificacions
necesarias para a instalacion de equipos técnicos poden dar servizo a distintas
infraestruturas.

-91 -



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

- Se para dar apoio a instalacion da infraestrutura fose precisa a construcion de
instalacions ou edificacions auxiliares, intentarase aproveitar edificacions de
caracter tradicional que houbese nas proximidades e se isto resultase inviable, a
sua integracion levarase a cabo mediante medidas preventivas ou correctoras, de
maneira que a incidencia sobre o Camifio se minimice. En relacion coa construcion
destes edificios, en canto a localizacion, tamafio, materiais, desefio, etc. seguiranse
0s criterios xerais expostos para outro tipo de edificaciéns novas nos ambitos do
CS.

41.7.1. VIAS DE COMUNICACION: ESTRADAS, FERROCARRIL E OUTRAS
APERTURA E REFORMA.

A apertura de novas vias de comunicaciéon, dada a sua natureza territorial, ten unha
forte afeccion paisaxistica. A integracion destas vias na paisaxe depende da
adaptacion topografica do trazado. Son fundamentais para a consecuciéon da
mesma o estudo dos movementos de terras, o tratamento da linalidade das vias, o
estudio da intervisibilidade e o respecto das linas estructurantes do territorio e da
paisaxe. Con caracter xeral, evitarase a apertura de novas vias no territorio
historico.

Cando se pretendan implantar infraestruturas de caracter lineal, procurarase a
sua agrupacion en corredores, debidamente dimensionados, para evitar a creacion
sucesiva de efectos barreira e a fragmentacion territorial. Cando sexa inevitable a
interseccién do Camifio con novos trazados viarios, deberan arbitrarse soluciéns
tendentes a conservar o caracter peonil do Camifio de Santiago, protexer os seus
valores ambientais e aqueles elementos que o caracterizan en cada treito (valados,
vexetacion, pavimentos e/ou ausencia deles, fitos, etc.) e que garantan a
seguridade dos peregrinos. Proporanse desvios provisionais da traza do Camifio
durante as obras e identificarase en todos os planos da obra por cal beira da via
discorre o CS.

Tentaranse dispofier dos elementos de maior impacto nos ambitos menos expostos
ou nas zonas de menor exposicion visual dende os trazados do Camifio. En calquera
caso, procederase a establecer os tratamentos de integracion paisaxistica
necesarios para minimizar a percepciéon da modificacion territorial producida coa
insercion das vias sobre o territorio que acolle ao Camifio.

A adaptacion a paisaxe e a topografia implicara unha analise das seccioéns, evitando
de partida noiros excesivos tanto nos desmontes como nos terraplens. Nos
desmontes excesivos tenderase a outras soluciéns como falsos tuneles. De
considerarse inevitables a creacién de noiros e terraplens, favorecerase a sua
revexetacion, o que mellorara tanto a calidade estética da paisaxe como a
estabilizaciéon das pendentes e a sua proteccion fronte a erosion.

Procurarase evitar os cruces cos cauces dos rios, e cando sexa imposible evitalos,
empregaranse pontes, que se desefiaran tendo en conta a entidade do cauce, asi
como as caracteristicas xeograficas e paisaxisticas da zona que atravesa.
Realizaranse desefios acordes ao tempo actual, ao lugar onde se van a instalar
empregando materiais apropiados para elo.

Garantirase en todo momento a seguridade do peregrino.

Manteranse as marxes fluviais e a vexetacion de ribeira.

Tomaranse as medidas necesarias para que a incidencia sonora, tanto na fase de
construciéon como da de uso das novas vias de comunicaciéon, non produza
alteracions sonoras sobre os trazados do Camifio e o seu contorno proximo,
mantendo as caracteristicas ambientais propias de cada lugar polo que discorre a
via de peregrinacién. En caso de ser preciso, empregaranse materiais, elementos
e/ou metodos construtivos que minoren ou eliminen o ruido.
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41.7.2. INFRAESTRUCTURAS LINEAIS.

No caso de resultar necesaria a instalacién de linas de subministracion seguiranse
as instrucions dispostas para as linas de media e alta tension.

Procurarase retirar o mais lonxe posible da traza do CS as antenas e 0s seus
soportes, e que as novas instalacions, sempre que a técnica asi o permita, queden
acaroadas a edificacions, estruturas ou instalacions existentes, minimizando o seu
impacto e de modo que sobresaian o menos posible delas.

No caso de que fora necesaria a instalacion de mastros ou torres exentos,
deberase evitar o emprego de estruturas triangulares de gran dimensién. Si a sua
funcion o permite, os materiais empregados seran mates e acordes coa gama
cromatica da paisaxe que os rodea. No caso das edificacidns vinculadas a estas
instalacions, deberase procurar a sua integracion situandoas nas zonas menos
visibles dende os trazados do Camifio e procurarase que os fondos escénicos dende
o0 Camifio sexan opacos fronte a fondos de ceo aberto.

Si fose preciso a construcidon de valados perimetrais, a sua integraciéon levarase a
cabo mediante medidas preventivas ou correctoras de xeito que a incidencia sobre
o Camifio se minimice.

Como norma xeral, no territorio histdrico , as canalizacidns executaranse de
maneira soterrada; tamen nos contornos de ruas, espazos publicos e outros lugares
de interese ambiental e patrimonial (contornos de elementos inventariados).

Naqueles espazos nos que haxa que executar novas canalizacions, o trazado das
mesmas formularase en proxecto de forma coordinada, de xeito que se reduzan ao
minimo as labores de escavacion e se optimicen os custes das obras, facendo
discorrer todas as redes polo mesmo lugar.

Tanto en zonas urbanas como naturais nas que se leven a cabo escavacions para
a implantacién das canalizacions, sera obrigatoria a reposicion do firme ao seu
estado orixinal ou a revexetaciéon do a&mbito.

No caso de ser preciso executar canalizacions a ceo aberto de cauces hidricos,
zonas de escorrentia en montes, cauces en vias rodadas de comunicacion,
etc., realizaranse preservando a estética do lugar, situandoos en lugares protexidos
que reduzan a afeccion visual dos mesmos sobre a paisaxe e dende o Camifio, e
empregando materiais acordes e respectuosos co medio onde se ubican.

As cortas ou rozas necesarios para a execucion dos corredores deforestados de
proteccién seguiran as instruciéns dispostas para as cortas e repoboaciéns forestais
(apartado 2.7).

41.7.3. LINAS DE MEDIA E ALTA TENSION.

Con caracter xeral, non se permitiran LAT e LMT aereas no territorio histérico e
evitaranse, na medida do posible, na zona de amortecemento. Evitaranse os apoios
expostos sobre crestas saintes e liflas do horizonte visibles dende a traza do
Camifio, asi como o trazado lineal paralelo ao mesmo.

- Si nalgun punto e inevitable o cruce co Camifio, as linas iran soterradas ao
menos dentro do ambito do territorio historico e se procurara que non afecten de
xeito significativo a conca visual do Camifio de Santiago. Ademais, coa finalidade de
preservar a calidade sonora ambiental do Camifio e dos nuUcleos que se asentan
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sobre o territorio circundante, minimizaranse os niveis de emisién sonora da
instalacion e das suas edificacions auxiliares.

- Evitaranse as zonas densamente arboradas.

- As cortas ou desbroces necesarios para a execucion dos corredores
deforestados de proteccion das LAT realizaranse de maneira puntual e controlada.
No marco do permitido pola correspondente lexislacion sectorial, unha vez
realizados, levaranse a cabo labores de revexetacion mediante especies autdctonas
de corta altura.

- Tenderase a que 0s materiais que se empreguen tanto nas linas como nos apoios
sexan en tons mates e acordes co cromatismo da paisaxe circundante.

41.8. CORTAS E REPOBOACION FORESTAIS.

A corta de arboredo masiva implica unha transformacion paisaxistica importante
que modifica non so a textura e o cromatismo, sendn que altera por completo o
hébitat do contorno.

Naqueles casos nos que sexa preceptiva a operaciéon, procederase ao mantemento
de corredores ecoldxicos e dos exemplares singulares merecedores de proteccion.

Nas zonas forestais permitirase a realizacion de traballos de corta de arboredo
con fins produtivos cando os solos non estean sometidos a plans de ordenacion e
proteccion nin formen parte de areas que se consideren de especial interese
ambiental na configuracién do Camino de Santiago.

A modificacion do uso do solo que se leva a cabo mediante esta actividade debe
verse minorada mediante operaciéons de entresaca en lugar de operaciéns de corta
masiva.

Todas aquelas labores de corta de arboredo conlevaran as conseguintes tarefas
de limpeza e eliminacion de restos de poda, coa finalidade de previr os riscos de
incendio.

Se for necesaria a apertura de pistas de acceso e movementos de terra para a
execucioén das tarefas de repoboacion, porase especial coidado en non danar as
linas estruturantes da paisaxe, en non atravesar as zonas con denso arboreso, 0s
ambitos patrimoniais asi como as zonas de maior fraxilidade visual con respecto ao
Camifo. En todo caso, evitaranse, na medida do técnicamente viable, os trazados
expostos sobre cristas saintes e linas do horizonte visibles dende o Camifio Frances
e tentard empregarse os camifios e pasaxes de trafico xa existentes.

Como criterio xeral, as repoboaciéns nas zonas de visibilidade dende os trazados do
Camifio deberan realizarse con especies autdctonas.
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8.1. MEDIDAS DE IMPACTO AMBIENTAL DAS OBRAS A EXECUTAR DENTRO
DO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE
ULLA.

As medidas de protecciéon ambiental a aplicar na execucion da obra levaranse a
cabo en funcidon da actividade a desenrolar e dos aspectos ambientais identificados
6s que afecta ou modifica dita actividade.

As actividades dividense en:

Demolicion.

Movemento de terras.
Movemento de maquinaria.
Oficinas de obras.
Almacenamento.

Deposito de refugallos.
Parque de maquinaria.

NoohrwNE

Cada unha destas actividades deriva nos siguientes efectos provocados,
enumerando 6 tempo as suas medidas correctoras.

Demolicion.

-Emisiéns de polvo.
-Xeracion de ruidos.
-Xeracion de residuos.

Movemento de terras.

-Destruccion da capa de terra vexetal.
-Emisiéns de polvo.

-Xeracion de ruidos.

-Destruccion de habitats.

-Cambios nos fluxos de caudais.
-Xeracion de residuos.

Movemento de maquinaria.
-Compactacioén de solos.
-Xeracion de ruidos.
-Emisiéns de polvo.
-Emisiéns de gases.
-Consumo de combustibles.
-Interferencias co trafico.
Oficinas de obras.
-Consumo de recursos.
-Xeracion de residuos.
-Efluentes liquidos.

Almacenamento.

-Xeracion de residuos.
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-Xeracion de ruidos.
-Emisiéns de polvo.

Deposito de residuos.

-Destrucciéon de solos.
-Emisiéns de polvo.
-Xeracion de ruidos.
-Lixiviados.

-Destruccion de habitats.

Parque de maquinaria.
-Xeracion de residuos.

MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS A ADOPTAR SEGUNDO O TIPO DE
ASPECTO MEDIOAMBIENTAL IDENTIFICADO.

Emision de polvo. Para evitar as emisions de polvo a atmésfera procederase a
humedecer as zonas susceptibles de provoca-la perturbacion mediante rego de
auga.

Xeracion de ruidos. Para mitigar este efecto procederanse a efectuar revisions
estrictas de toda a maquinaria para mante-la nun perfecto estado de
funcionamento. Na medida do posible utilizarase a maquinaria mas moderna da
que se dispofia.

Compactacion de solos. Para evitar que se produza un efecto moi agresivo
debido 6 paso repetido da maquinaria procurarase na medida do posible circular por
camifios preexistentes, e no caso de non ser posible, procederase 6 fresado da zona
pola que pasa a maquinaria e queda compactada.

Efluentes liquidos. Os efluentes liquidos procedentes das casetas de obra seran
evacuados a rede de saneamento, no caso de resultar isto imposible utilizaranse
medios quimicos para o seu tratamento e almacenaranse, para despois proceder 6

seu vaciado.

Lixiviados. Para evitar os efectos producidos pola lixiviacion nas zonas de depdsito
de residuos disporase duns recipientes adecuados para o contido e almacenaxe dos
productos contaminantes, asi como a delimitacién das zonas de depdsito de
residuos.
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XESTION DOS RESIDUOS.
1. Xestidon dos residuos urbanos de tipo doméstico.

Os residuos deste tipo, constituidos basicamente por envases, materia organica,
vidro, papeles, plasticos, etc. segregaranse e depositaranse en contedores ou
areas especificas de forma independiente.

2. Xestion dos residuos inertes.

Nesta categoria entran os escombros, chatarra, madeira, restos de materiais de
obras e os materiales sobrantes de movemento de terras.

En primeiro lugar deberiase, dentro do posible, minimizar a xeraciéon destos
residuos. En segundo lugar, deberian buscarse alternativas para a sua reutilizacion
na mesma obra ou en otras obras proximas con necesidades dese tipo de materiais.
En dltimo lugar, os residuos que non poden reutilizarse deben entregarse a un
xestor autorizado para o seu depdsito en vertedoiro para a sua reutilizacion.

En ningun caso se verteran de forma incontrolada.

RECICLAXE, REUTILIZACION E RECUPERACION DE MATERIAIS.

Como primeira medida procurarase a minimizacién en orixe, con aquelas medidas
destinadas a evitar a xeracién de residuos ou a conseguir a sua reduccion.

Elexiranse preferentemente suministradores que empreguen “tecnoloxias limpas”
que reduzan a necesidade de tratamento ou eliminacion dos seus residuos, asi
como reducir a demanda de materia prima e de enerxia.

Reutilizacion e reciclado: E a transformacion dos residuos en subproductos
utilizables. Recuperacion das materias primas e da enerxia contida no residuo.

REXENERACION DE ESPACIOS.

-En primeiro lugar determinaranse os usos do solo preexistentes para realizar unha
restauracion acorde cos mesmos.

- Durante o periodo constructivo aplicaranse unha serie de medidas para minimiza-
la perda de solos:

Evita-la compactacion dos solos, reducindose as superficies de trafico de
maquinaria pesada.
Recollida, acopio e tratamento de solos con valor agroldxico.

Esta terra vexetal podera utilizarse posteriormente como cobertura do sustrato
aflorante para a implantacion da vexetacion. A operacién afecta a un espesor
variable dependendo do tipo de solo.

A terra vexetal redistribuirase de forma inmediata en montons de non mais de 150
cm. Nunha superficie o mais plana posible para evitar a disolucion de sales por
escorrentia.

Drenarase de forma suficiente para evitar que se orixine un ambiente reductor nas
zonas inferiores.

Durante o tempo en que o solo permaneza apilado someterase a tratamentos de

sembra e abonado para evita-la degradacion da sua estrutura por compactacion,
compensar as pérdas de materia organica e crear un tapiz vexetal.
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E interesante que os solos estén mesturados coa vexetacion destruida, xa que se
aumenta o contido de materia organica e o banco de sementes.

Unha vez rematadas as obras, mediante a recuperaciéon edafica pretendense
mellora-las caracteristicas de estrutura, textura, drenaxe, e nutricionais do
sustrato. As operaciéns a realizar son as siguientes:

Descompactacion mediante labores de escarificado, subsolado e ripado.

Enmendas de ph para obter valores adecuados para a implantacion da vexetacion.
Acondicionamento de nutrientes en caso de que non sexa suficiente o material de
cobertura.

INDICACION DE VERTEDOIROS AUTORIZADOS ONDE SE VAN A TRASLADAR
OS MATERIAIS USADOS, EXCEDENTES OU PROCEDENTES DE DEMOLICION,
PICADO OU DERRIBO.

No caso de producirse materiais susceptibles dun tratamento especial como son
refugallos de obra que no se poideran reciclar ou reutilizar na mesma obra ou en
outras cercanas, adxuntarase un plano do emprazamento do vertedoiro autorizado
mais cercano 6 lugar de execucién da obra onde seran trasladados os residuos a
tratar.

9.1. ESTUDO ECONOMICO E FINANCEIRO

9.1.1. AVALIACION ECONOMICA

A avaliacion econdmica do Plan Especial de Ponte Ullla enmarcase dentro da
aplicaciéon do PXOM de Vedra tomando como referencia para a sua elaboracién os

modulos de custos de execucidn material recollidos no anexo D do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal e que son expostos a continuacion:

Pavimentacion de calzada,beirarruas e arboredo en vias 60,0 euros/m2
Saneamento 120,0 euros/m
Abastecemento de auga con hidrantes 110,0 euros/m
Instalacion eléctrica 28,0 euros/m
Preinstalacion telefénica e rede de gas 25,0 euros/m
Alumeado publico 39,2 euros/m
Acondicionamento de plazas e xardins 27,0 euros/m2
Acondicionamento de espazos libres 40,0 euros/m2

publicos (incluido gastos por obtencion de terrenos)
Melloras de accesibilidade en viario publico 50,0 euros/ m2
ZONAS VERDES DE SISTEMA XERAL

Nome Denominacion Superficie Custo execucion
SXP-2 Parque Fluvial da Ponte Ulla 3.600,0 97.200,0 euros™

*0O sistema xeral SXP-2 incluese no Plan Especial de Ponte Ulla soamente a efectos
de ordenacion.A sua xestion e obtencidn queda atribuida polo Plan Xeral 6s solos
urbanos non consolidados que se sinalan na documentacion correspondente.

ZONAS LIBRES

Nome Denominacion Superficie Modulo Custo execucion
ZL-7 Campo da festa 924,4 27,0 24.958,8 euros
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ZL-35 2.183,7 40,0 87.348,0 euros
ZL-36 104,6 40,0 4.184,0 euros
ZL-37 89,1 40,0 3.564,0 euros

ACCESIBILIDADE

Melloras de accesibilidade 3212,7 50,0 160.635,0 euros
en viario publico
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SISTEMA VIARIO

Superficie total ambito Modulo Custo execucidn
7.180,0 60,0 430.800,0 euros

INSTALACIONS DE URBANIZACION

Instalacion de saneamento soterrada Modulo Custo execucion
836,0 ml 120,0 100.320,0 euros
Instalacion de abastecemento soterrada Moédulo Custo execuciéon
756,0 ml 110,0 83.160,0 euros
Instalacion eléctrica soterrada Modulo Custo execucién
756,0 ml 28,0 21.168,0 euros
Instalacion de telefonia e gas soterrada Modulo Custo execuciodn
756,0 ml 25,0 18.900,0 euros
Instalacion de alumeado publico soterrada Modulo Custo execucion
756,0 ml 39,2 29.635,2 euros
CUSTO TOTAL URBANIZACION PLAN ESPECIAL 770.743,9 euros

(EXCLUIDO CUSTO EXECUCION SXP-2)
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10.1. PLAN DE ETAPAS

Unha vez aprobado o Plan Especial de Proteccidn o concello de Vedra a través de
convenios con diferentes administracions publicas tratard de incluir partidas
presupostarias de caracter anual para facer fronte as diferentes fases do proxecto.

-Accidons puntuais coma o campo da Festa, o espazo libre ZL-35, a actuaciéon para
mellora de accesos 6 rio Ulla na Ruta de Gundian, ou os accesos peonis e pasos de
pluviais dende a estrada AC-240.

-Urbanizacién do ambito co cambio de pavimento e instalacidons de abastecimento e
saneamento.

-Alumeado xeral do nucleo
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11.1. CATALOGO

Cada un dos elementos catalogados €& obxeto dunha ficha individualizada no
presente documento. Esta ficha aprobada pola Conselleria de Cultura debera servir
de referencia a hora de acometer obras que poidan afectar 6s valores patrimoniales
a protexer. As obras que pretendan acometer tanto os particulares como as
administracidons publicas requeriran das preceptivas licencias, necesitando éstas,
autorizacion da Conselleria de Cultura a través do organismo competente de
Patrimonio.

Os bens incluidos no catalogo, con independencia da ordenacion que lles afecte,
non quedaran en ningun caso suxeitos ao réxime de fora de ordenacién, sen
prexuizo de que os engadidos que presenten e que os desvirtden queden fora de
ordenacion.

As determinaciéns que contefien as fichas do catalogo tefien caracter normativo e
constitien xunto co apartado de proteccion do patrimonio cultural do PXOM o
marco normativo especifico de protecciéon do patrimonio cultural establecido polo
PEP.
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11.1.1. NIVEIS DE PROTECCION E OBRAS PERMITIDAS.

Tal e como se establece nos artigos 40,41 e 42 da lei 5/2016, do 4 de maio, de
patrimonio cultural de Galicia, reprodidcense a continuacidon os modelos de
intervencions, niveis de protecciéon e actuacion autorizables segundo o nivel de
proteccion do presente Plan Especial.

11.1.1.1. Modelos de intervencion.

As intervencidons nos bens materiais protexidos polo seu valor cultural ou, no seu
caso, na sua contorna de proteccidon ou na sUa zona de amortiguamiento poden
clasificarse nalguns dos seguintes tipos:

a) Investigacion: accidons que tefian como obxectivo ampliar o cofiecemento sobre o
ben ou o seu estado de conservacion e que afecten directamente ao seu soporte
material. Inclle as acciéns e procedementos necesarios para elaborar un
diagndstico e caracterizar os materiais e os riscos que afectan o ben.

b) Valorizacion: medidas e accidons sobre os bens culturais ou o seu ambito préximo
que teflan por obxecto permitir a sla apreciacion, facilitar a sda interpretacion e
acrecentar a sua difusion, especialmente no &mbito educativo, e a sua funcion
social.

¢) Mantemento: actividades cotias, continuas ou periédicas de escasa complexidade
técnica sobre o soporte material dos bens ou 0 seu ambito proximo para que
mantefian as slas caracteristicas, funcionalidade e lonxevidade, sen que se produza
ningunha substitucion ou introduciéon de novos elementos. Procedementos e
actuacions de monitoraxe que tefian por obxecto realizar o seguimento e a
medicidon das lesidns, dos axentes de deterioracién ou dos posibles factores de
risco, e os dirixidos a implantar e desenvolver accidéns de conservacion preventiva.

d) Conservacion: medidas e acciéns dirixidas a que os bens conserven as slas
caracteristicas e os seus elementos en adecuadas condicions, que non afecten a sta
funcionalidade, &s suas caracteristicas formais ou ao seu soporte estrutural, polo
que non supofieran a substitucién ou a alteracién dos seus principais elementos
estruturais ou de desefio, pero si actuacions no seu ambito co obxecto de evitar as
causas principais da sua deterioracion.

e) Consolidacion: accidons e medidas dirixidas ao afianzamento, o reforzo ou a
substitucion de elementos danados ou perdidos para asegurar a estabilidade do
ben, preferentemente co uso de materiais e elementos da mesma tipoloxia que os
existentes, ou con alteracions menores e parciais dos seus elementos estruturais,
respectando as caracteristicas xerais do ben.

f) Restauracioén: accions para restituir o ben ou os seus partes ao seu debido
estado, sempre que se dispofia da documentacion suficiente para cofiecelo ou
interpretalo, con respecto aos seus valores culturais. A restauracion pode implicar a
eliminacién de elementos estrafios ou engadidos sen valor cultural ou a
recuperacion de elementos caracteristicos do ben, conservando a sua
funcionalidade e estética.

g) Rehabilitaciéon: acciéns e medidas que tefian por obxecto permitir a recuperacion
dun uso orixinal perdido ou novo compatible cos valores orixinais dun ben ou dunha
parte del, que poden supofier intervenciéns puntuais sobre os seus elementos
caracteristicos e, excepcionalmente e de maneira xustificada, a modificacion ou a
introducién de novos elementos imprescindibles para garantir unha adecuada
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adaptaciéon aos requirimentos funcionais para a suda posta en uso. Incliense as
accions destinadas a adaptacion dos bens por razén de accesibilidade.

h) Reestruturacion: accidons de renovacion ou transformacion en inmobles nos que
non se poida garantir o seu mantemento ou o seu uso polas stas malas condicidns
de conservacion ou por deficiencias estruturais e funcionais graves e que poden
supofier unha modificacidon da sua configuracion espacial e a substitucion de
elementos da sUa estrutura, acabado ou outros determinantes da sUa tipoloxia, cun
alcance puntual, parcial ou xeral.

i) Ampliaciéon: accidéns destinadas a complementar en altura ou en planta bens
inmobles existentes con criterios de integracion compositiva e coherencia formal
compatibles e respectuosos cos seus valores culturais preexistentes.

J) Reconstrucion: accion destinada a completar un estado previo dos bens
arruinados utilizando partes orixinais destes cuxa autenticidade poida acreditarse.
Por razons xustificadas de recomposicion, interpretacion e correcta lectura do valor
cultural ou da imaxe do ben, admitiranse reconstrucions parciais de caracter
didactico ou estrutural que afecten a elementos singulares perfectamente
documentados.

11.1.1.2. Niveis de proteccioén.

1. Nos bens integrantes do patrimonio arquitectdnico ou industrial, o diferente
alcance da proteccion, derivada da relevancia do seu valor cultural e o seu estado
de conservacion, pode clasificarse nos seguintes niveis:

a) Proteccion integral: conservacion integra dos bens e de todos os seus elementos
e compofientes nun estado o mais proximo posible ao orixinal desde a perspectiva
de todos os valores culturais que conforman o interese do ben, respectando a sta
evolucion, transformacioéns e contribuciéons ao longo do tempo.

b) Proteccidn estrutural: conservacion dos elementos mais significativos e
relevantes dos bens, asi como daqueles que resulten mais caracteristicos
tipoléxicamente ou que sexan obxecto dunha concreta apreciacion cultural.

¢) Proteccion ambiental: conservacion dos aspectos mais visibles e evidentes dos
bens que, a pesar de non presentar un interese individual destacable, conforman o
ambiente dun lugar de forma homoxénea e armoniosa.

2. Nos bens inmobles poderan definirse na sta delimitaciéon diferentes niveis de
proteccion nos seus partes integrantes, derivados do alcance do seu cofiecemento
ou de evidencias da presenza de restos ou estruturas.

3. Aos bens declarados de interese cultural corresponderalles sempre unha
proteccion integral, sen prexuizo dos diferentes niveis de proteccidon que
correspondan a algun dos elementos singulares que compofien en conxunto un ben
de caracter territorial.

4. Os bens inmobles catalogados incluiranse nalgdn dos niveis de proteccion
descritos neste artigo, en funcion dos seus valores concretos, dato que figurara
expresamente na orde de inclusidon no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia ou
no catalogo de plan urbanistico.

11.1.1.3. Actuacidns autorizables segundo os niveis de proteccién.

1. Actuacions autorizables en bens con proteccion integral:
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a) As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacion, consolidaciéon e
restauracion.

b) As de rehabilitacion poderan autorizarse sempre que o proxecto de intervencién
garanta a conservacion dos valores culturais protexidos e que se trate de
adaptacions necesarias para adecuar o uso orixinal aos condicionantes actuais de
conservacion, seguridade, accesibilidade, confortabilidad ou salubridade ou para
adecuar o ben a un novo uso compatible cos seus valores culturais que garanta a
sUla conservacion e o acceso publico ao mesmo.

¢) As ampliaciéns dun ben inmoble, exclusivamente en planta, no marco dunha
actuacioén de rehabilitaciéon, con caracter complementario a esta, sempre que
resulten imprescindibles para desenvolver o uso proposto e resdlvanse como
volumes diferenciados.

d) As de reconstruciéon, de modo excepcional, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais dos que se poida probar a sta autenticidade e posicion orixinal.

2. Actuacions autorizables en bens con proteccién estrutural:

a) As de investigacion, valorizacidon, mantemento, conservacioén, restauracion,
consolidaciéon e rehabilitacion.

b) As de reestruturacion puntual ou parcial poderan autorizarse se a través do
proxecto de intervencion xustificase a sta necesidade de forma especifica e
documentada e se se reducen a un alcance limitado sobre os elementos
irrecuperables, que deberan ser substituidos por elementos analogos ou coherentes
cos orixinais.

¢) As ampliacions, en planta e en altura, dun ben inmoble no marco dunha
actuacion de rehabilitacion, con caracter complementario a esta, sempre que
resulten imprescindibles para desenvolver o uso proposto e que no seu desefio
consérvense a slda concepcion e o seu significado espacial.

d) As de reconstrucion, de forma excepcional, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais dos que se poida probar a sta autenticidade e posicion orixinal.

3. Actuacions autorizables en bens con protecciéon ambiental:

a) As de investigacidon, mantemento, conservacion, consolidacion, restauracion,
rehabilitacion e reestruturacion parcial ou total.

b) As de ampliacién, sempre que non supofian unha deterioracion ou destrucién dos
valores culturais que aconsellasen a sua proteccion.

4. En cada nivel de proteccién podera ser autorizado excepcionalmente pola
conselleria competente en materia de patrimonio cultural outro tipo de
intervencions distinto ao establecido de forma xeral, nos casos en que se analicen
de forma pormenorizada as caracteristicas e condiciéons de conservacion do ben e a
slGia contorna de proteccidn, os valores culturais protexidos e as melloras funcionais,
sempre que o proxecto de intervencidon xustifique a stia conveniencia en aras dun
maior beneficio para o conxunto do patrimonio cultural de Galicia.
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12. ARQUEOLOXIA

O Ndcleo de Ponte Ulla € un asentamento de relevancia historica, especialmente
vinculada 6 Camifio de Santiago, a Ruta da Prata, si ben dende o punto de vista
arqueoléxico o ndcleo de Ponte Ulla figurou coma xacemento arqueoldxico na
direccion xeral de Patrimonio Cultural ata a modificacion da ficha de Catalogo do
PXOM que o mantén coma referencia arqueoléxica polas informaciéns sobre un
posible asentamento romano e medieval vinculado 6 lugar de paso do rio. Plan
Xeral que regula o patrimonio arqueoldxico a través do artigo 153, sendo este de
aplicaciéon para Ponte Ulla.

Esta significacion histérica e arqueol6xica vese reforzada pola presenza do conxunto
parroquial de Ponte Ulla, de orixe medieval e da propia ponte que lle da senso 6
Nucleo.

Dende o punto de vista arqueoléxico establece unicamente a necesidade de realizar
un control arqueoldxico nas actuacions directamente vinculadas 6 Camifio. Si ben
no artigo 2 sinala que en todos os puntos non desenvolvidos no PE estarase o
disposto no PXOM.

A vista do anteriormente exposto, dende o punto de vista da protecciéon do
patrimonio arqueoldxico, sera de aplicacion o artigo 153 do PXOM citado a
continuacion.

O resultado das actuacions arqueoldxicas podera modificar as condicions da licenza
ou da obra.

Art® 153. Patrimonio arqueoléxico

1. Marco legal e ambito

A normativa de proteccién e conservacion do Patrimonio Cultural asi como a que
atinxe a regulaciéon da actividade arqueol6xica debe o seu marco legal 6
determinado no Titulo V da Lei 16/1985 de 25 de xufio do Patrimonio Histdérico
Espafiol, na Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), asi
como no Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade
arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia, e rexera, asemade, para
aqueles aspectos non previstos nas ordenanzas do presente Plan Xeral.

O ambito de aplicacién desta normativa comprende as zonas que se catalogan
neste Plan, por consta-la presencia de depdésitos arqueol6xicos ou porque existe
documentacion e referencias que permiten supofiela existencia de restos soterrados
ou ocultos, todos eles incluidos na prospeccidon previa do territorio municipal.

Todos estes elementos recéllense no catalogo que tera un caracter permanente e
aberto & incorporacién de novos bens arqueoléxicos.

A estes bens se lles aplicara a ordenanza de proteccién correspondente, atendendo
a clasificacion do solo no que se situan (urbano, urbanizable, rdstico, de nucleo
rural).

Fora das areas catalogadas, en calquera terreo en que aparecera un depdésito ou
indicios razoables da sua existencia, o Concello ordenara a inmediata paralizacion
das obras que se estiveran realizando e dara conta 6 organismo competente da
Xunta de Galicia para que adopte as medidas de protecciéon legalmente
establecidas.
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Nos xacementos declarados Zonas Arqueoldxicas pola Administracion competente
en materia de Patrimonio Arqueoldxico, estarase 6 previsto na “Ley de Patrimonio
Histdrico Esparfiol” e na Lei de Patrimonio Cultural de Galicia.

Son bens de dominio publico os obxectos e restos materiais que posUan os valores
propios do Patrimonio Histérico Espafiol e sexan descubertos como consecuencia de
escavacioéns, remocion de terras e obras de calquera indole, ou por azar; con
respecto a elas estarase 6 establecido na Lei de Patrimonio Histoérico

Espafiol de 1985 e na Lei 5/2016 de Patrimonio Cultural de Galicia.

2. Niveis e areas de proteccion

Dos elementos incluidos no catalogo definense, tendo en conta a adscricién cultural
e tipoloxica, o contorno, o estado de conservacion e a clase de solo na que se
sitian. Os niveis e areas de proteccion definidos para cada un dos xacementos
serven para establece-las ordenanzas especificas de Proteccién do Patrimonio
Arqueoldxico.

3. Normas Xerais
As presentes normas xerais complementan as ordenanzas de aplicaciéon individual
establecidas para cada tipo de solo e grao de proteccion.

4. Usos

Usos: todos aqueles usos e construcciéons que pretendan realizarse dentro das
areas de proteccién establecidas nestas normas deberan harmonizar coas
caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu contorno e cos valores que
traten de protexer.

5. Tramitacion da licencia municipal

a) Os actos suxeitos a tramitacion de licencia e outras actividades que supofian a
remocion de terras e que poidan afectar 6 substrato arqueoléxico, deberan seguir a
seguinte tramitacion, sen menoscabo doutras autorizacions necesarias de acordo
coa lexislacion sectorial vixente:

- Todo tipo de planeamento de desenvolvemento, actuacions en xeral (obra de
escavacion, movemento de terras ou demolicidon), ou proxectos que se pretendan
levar a cabo nas zonas de proteccion establecidas nas presentes ordenanzas,
deberan ser remitidas polo Concello 6 organismo competente da Conselleria de
Cultura.

- As solicitudes de Proxectos de Obras ou Proxectos de Urbanizacion deberan ir
acompafadas dun informe urbanistico —cunha valoracién sobre a viabilidade das
solicitudes e condicibns das mesmas-, e do proxecto de actuacién arqueoldxica que
se adecle 6 establecido na lexislacion vixente en materia de arqueoloxia, e 6
establecido nas presentes ordenanzas.

- Estas intervencions deberan garanti-la correcta documentacion dos restos
arqueoloéxicos.

- A intervencion arqueoldxica correra a cargo do promotor.
b) Os 6rganos competentes da Conselleria de Cultura resolveran con caracter
preceptivo e vinculante sobre a viabilidade das solicitudes e a aprobacién ou non do

acto suxeito a licencia, e informaran sobre a viabilidade do proxecto arqueoldxico,
impofendo a actuacion arqueoldxica pertinente.
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¢) No caso de que as resoluciéns sexan favorables, a Direcciéon Xeral do Patrimonio
Cultural autorizaréd o proxecto e o comunicara as partes interesadas (Concello,
promotor e arquedlogo). O Concello concedera licencia para a execucion dos
traballos que impliquen remocion de terras, de acordo co proxecto arqueoldxico
autorizado. O arqueodlogo deberd comunicar a Conselleria de Cultura o inicio e final
da intervencion, asi como emiti-lo informe valorativo pertinente.

d) O informe arqueoloéxico cos resultados obtidos sera remitido 6 organismo
competente da Conselleria de Cultura, quen resolvera, con caracter preceptivo e
vinculante, sobre a viabilidade das obras e, se é necesario, sobre as condicidons de
conservacion dos restos arqueoldxicos que deben figurar na licencia definitiva, asi
como a necesidade de ampliar ou non a intervencién, ou a posible proposta
municipal sobre a conservacion dos restos.

e) No caso de que a resolucién sexa favorable, o Concello podera conceder, desde o
punto de vista arqueoldxico e seguindo o tramite pertinente, a licencia municipal
definitiva.

f) No caso de que sexa necesario unha ampliacion da actuacion arqueoldxica, sera
preceptivo a elaboracion dun novo proxecto arqueoléxico, que se adecue 6
establecido na lexislacién en vigor en materia de arqueoloxia.

g) Naqueles casos nos que novos elementos arqueoléxicos tefian que ser incluidos
no Catalogo, ou ben, os niveis e areas de proteccion sufran algunha modificacion,
elaborarase, por técnico arqueodlogo debidamente autorizado, a ficha individualizada
de proteccion correspondente delimitarase o seu ambito de proteccion na
cartografia de planeamento. A incorporacion de novos elementos sera informada de
forma preceptiva e vinculante polo érgano competente da Conselleria de Cultura.

6. Tramitacion simplificada

De forma excepcional, cando exista risco de destruccion inmediata de restos
arqueoléxicos, ou as obras se deban a emerxencias ou causas de forza maior, a
Direccion Xeral do Patrimonio Cultural podera autorizar, por procedemento
simplificado, a realizacidon da intervencién arqueoldxica necesaria, segundo o
establecido na lexislacion vixente.

7. Delimitacion das areas de proteccion arqueoldxica e ordenanzas
especificas

Recollense polo Plan as delimitaciéns dos xacementos arqueoldxicos,
establecéndose as areas de proteccidn integral e as areas de contorno de
protecciéon ou de respecto dos xacementos.

Segundo a clase de solo nas que se atopa o xacemento regulanse as actuaciéons
permitidas nas distintas areas:

a) Area de Proteccion Integral

O seu ambito vén definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro mais
extremo do ben e o seu contorno inmediato.

Usos:
Nesta area soamente se permitiran actuaciéons encamifiadas 4 conservacion,
proteccion, consolidacion, investigacion e posta en valor do ben, previa autorizacion

do 6érgano competente da Conselleria de Cultura. Non poderén realizarse tendidos e
instalacions aéreas ou subterraneas, escavacions, recheos e movemento de terra
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en xeral, a apertura de pozos e minas, asi como plantacién ou arrinque de arbores
e cultivos que requiran labores profundas.

Condicidns especiais de uso. Dentro destas areas poderanse permitir de maneira
puntual obras de mellora de infraestructuras 6 servicio do propio ambito. Estas
obras levaranse a cabo cos medios técnicos axeitados en cada caso para procurar a
menor afeccién 6 xacemento arqueoléxico. Non se permiten novas construcciéns.
Para as condicidns especiais de uso seguirase o establecido nas normas xerais do
presente artigo, realizandose unha intervencién arqueoléxica previa.

Regulacions especiais:

- Solo rustico de especial proteccion de interese patrimonial, artistica ou histérica:
Permitiranse as actuacions reguladas pola ordenanza R-8.

- Solo urbanizable: Estas areas incorporaranse 6 sistema de zonas verdes e
espacios libres publicos.

b) Areas de contorno ou de respecto

O seu ambito vén definido polos terreos necesarios para o estudio e documentaciéon
do ben ou para establece-las actuacions preventivas dirixidas a garanti-la sua
preservacion e a da sua integracién no contorno.

Nestas Areas adoptaranse as medidas de cautela previstas nestas normas ou na
lexislacion vixente, previamente & realizacidon de calquera obra.

Cando asi vefia indicado no Plano de Ordenacion establécense duas areas de
respecto:

Area de Respecto Xeral
Regulacion:

As actuacions rexeranse polas condicions da stua Ordenanza de aplicacion. Calquera
actuaciéon que supofia alteracions do solo e do subsolo, deberéa ir acompafiada
dunha intervencidon arqueoldxica, segundo o establecido nas normas xerais do
presente artigo.

Dentro desta Area, co obxecto de garanti-la integracion do ben, prohibese calquera
tipo de edificacién no contorno exterior da Area de Proteccion Integral nunha
distancia de 50 m nos Castros, Castelos e xacementos nos que se tefia establecido
0 maximo grao de proteccion (GRAO 1), e de 20 m nos restantes xacementos
arqueoloéxicos.

Area de Respecto Especial

O seu limite vén definido polo contorno préximo 6 ben, que constitie a zona de
maior sensibilidade arqueoléxica pola posible localizacién de materiais ou
estructuras asociadas 6 xacemento, e pola especial importancia dos aspectos de
impacto visual e paisaxistico que puideran afectar a conservacion, disfrute e
contemplaciéon do ben.

Regulacion:

Nesta area as actuacions rexeranse polas condiciéns da sua Ordenanza de
aplicacion.
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Para aquelas actuacidons que supofian alteracions do solo e do subsolo realizarase
unha intervencion arqueoldxica previa a realizacion das obras segundo o
establecido nas Normas Xerais do presente artigo.

Todalas instalacidons e tendidos aéreos, antenas, paneis informativos ou calquera
uso que implique o seu desenvolvemento vertical non poderan impedi-la percepcion
do xacemento.

Nesta Area prohibese calquera tipo de edificacion. Excepcionalmente poderan
localizarse pequenas dotaciéns destinadas a Centros de Interpretaciéon do propio
xacemento, que non poderan supera-los 300 m2 e cunha altura maxima de 3,5 m,
que en todo caso non impedira a vision do xacemento.

Nos ambitos de solo urbanizable esta franxa de terreo incorporarase 6 sistema de
zonas verdes e espacios libres publicos

8. Financiamento das actuacions arqueoldxicas

Cando se deriven das actuacions impulsadas por particulares, corresponde a estes o
financiamento das intervenciéns arqueoldxicas requiridas neste artigo.
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13. INFORME DE ALEGACIONS AO PLAN ESPECIAL.

ALEGACION NUMERO: 1 DATA: 20/02/2013 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 195

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

PRIMEIRO. Que é propietario da finca no 13180, rexistrada no REXISTRO DA
PROPIEDADE de SANTIAGO DE COMPOSTELA N:1,no seu TOMO: 1269-LIBRO: 121
e FOLIO: 111 por doazén dos seus proxenitores D: GERARDO CASAL GARCIA e Dna
: PILAR RIOS CANABAL cunha superficie de cinco areas e sesenta centiareas cos
lindes: norte e oeste cos herdeiros dos doantes anteriormente citados.; sur via
publica: ponte da estrada antiga N 525 e oeste co Rio Ulla.

SEGUNDO. Que, sendo cofiecedor da intencién por parte do concello de Vedra da
aprobacion do Plan Especial de proteccién do nudcleo de Ponte Ulla que pretende
ocupar a parte da finca destinada a cultivo privado para que forme parte do
"parque fluvial" coa caracteristica de zona verde, amosa a sua total
desconformidade coa ocupaciéon desa. parte do terreo para formar parte do
proxecto; toda vez que se trata da UNICA finca que posie -atopandose anexa a
casa onde reside- e que xa fora excluida no programa da concentracién parcelaria
agraria por ser a Unica finca que posue o declarante.

TERCEIRO. Que lle consta, como asi mesmo lle consta ao Concello, que existen
outras zonas de masa comun de importante extensiéon onde poder situar esa zona
verde publica que non lle ocasionaria ningun trastorno a vecifianza.

Por todo o exposto anteriormente,

SOLICITA: que se tefia por presentado este escrito de OPOSICION & ocupacion da
mencionada finca, se dignen a admitilo, e unha vez feitas as comprobaciéns
pertinentes, se anule o documento de aprobacion inicial do parque fluvial recollido
no proxecto, ou ben se traslade a sua situaciéon definitiva a outro lugar.

INFORME DE RESPOSTA

Desestimase totalmente a alegacion presentada.

A fixacion dos sistemas xerais de parques establecese mediante o PXOM de Vedra,
identificando parte da parcela afectada como SXP-2. O presente instrumento de

planeamento non ten a capacidade de anular ou trasladar a outro sitio este espazo
pertencente a rede de espazos libres e zonas verdes publicas.
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ALEGACION NUMERO: 2 DATA: 20/02/2013 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 196

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

PRIMEIRO. Que é usufructuaria da finca no 21694, n°® de parcela 396 da
concentracion parcelaria do concello de Vedra, na parroquia de Ponte Ulla, sendo
propietaria da mesma suda nai D# Pilar Rios Canabal, con DNI 33134722Y.
SEGUNDO. Que, sendo cofiecedora da intenciéon por parte do concello de Vedra da
aprobacion do Plan Especial de proteccidon do nucleo de Ponte Ulla que pretende
ocupar o devandito predio para que forme parte do "parque fluvial" coa
caracteristica de zona verde, amosa a sua total desconformidade coa ocupacion
dese terreopara formar parte do proxecto; toda vez que se trata da UNICA finca
que posue -atopase anexa & casa onde reside- e a unica destinada a cultivo
privado, polo que o feito de privala do devandito predio suporialle un notorio
prexuizo econémico, dado que non conta con ningunha outra leira que non sexa
aquela e de sair adiante o proxecto a casa quedaria sen terreo exterior ningdn para
poder utilizar.

TERCEIRO. Que lle consta, como asi mesmo lle consta ao Concello, que existen
outras zonas de masa comun de importante extension onde poder situar esa zona
verde publica que non lle ocasionaria ningun trastorno a vecifianza.

Por todo o exposto anteriormente,

SOLICITA: que se tefia por presentado este escrito de OPOSICION & ocupacion da
mencionada finca, se dignen a admitilo, e unha vez feitas as comprobaciéns
pertinentes, se anule o documento de aprobacién inicial do parque fluvial recollido
no proxecto, ou ben se traslade a sua situacion definitiva a outro lugar.

INFORME DE RESPOSTA

Desestimase totalmente a alegacion presentada.

A fixacion dos sistemas xerais de parques establecese mediante o PXOM de Vedra,
identificando parte da parcela afectada como SXP-2. O presente instrumento de

planeamento non ten a capacidade de anular ou trasladar a outro sitio este espazo
pertencente a rede de espazos libres e zonas verdes publicas.
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ALEGACION NUMERO: 3 DATA: 07/03/2013 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 287

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

Que con respecto al Plan Especial de Proteccion do Nucleo de Ponte Ulla-Vedra, y en
lo que afecta a la propiedad de la exponente y demas herederos, formula las
siguientes alegaciones:

Que con relacion al inmueble de la dicente y hermanos, situado a los nros. 6 y 7 de
la calle Figueiredo de Puente Ulla, en este municipio, formado por dos edificaciones
y terreno unido, y en concreto en cuanto a las 2 casas que figuran como U-1 , al
ser una de ellas con sus paredes totalmente en piedra, y la otra con al menos dos
de sus paredes laterales, también de piedra, deben pasar a ser consideradas como
PU.

Y con respecto a la zona del mismo inrnueble en donde se proyecta aparcamiento
publico, afectaria negativamente a nuestra propiedad por un doble motivo:

a) Por un lado quedaria la finca de cultivo sin acceso, al interponerse entre ellay la
via publica ese espacio destinado a aparcamiento publico.

b) Y ademas, el pozo o embalse de agua alli existente, quedaria en la préactica
inutilizado, al interponerse espacio publico, destinado a aparcamiento, entre dicho
pozo o embalse y la finca de cultivo, de tal manera que el agua del mismo no
podria ser utilizada para riego ni tampoco para usos domeésticos de la casa alli
existente.

SOLICITA:

La admision de este escrito, tenga por efectuadas las alegaciones que anteceden, y
se tengan en cuenta las mismas al objeto de que se modifique el referido Plan
Especial en lo referente al inmueble de la que suscribe y hermanos, en los términos
antedichos.

INFORME DE RESPOSTA

Estimase parcialmente a alegacion presentada eliminando as prazas de
aparcamento propostas e mantendo a actual estrutura de propiedade do solo.

Incliese tamén dentro da ordenanza PU e do catalogo do Plan Especial de
Proteccidon de Ponte Ulla a vivenda co n°7 (B16PU nos planos e catalogo) tal e como
se indica tamén dende a Conselleria de Cultura, Educaciéon e Ordenacion
Universitaria da Xunta de Galicia no Informe da direccion xeral de Patrimonio
Cultural relativo ao Plan Especial de Proteccion do Nucleo de Ponte Ulla no Concello
de Vedra (A Corufia) con nimeros de expediente 2013/1606 SPC e 2013/742 SPI.

Desestimase a inclusidon da vivenda n®6 dentro da ordenanza PU e do catalogo do

Plan Especial ao carecer dos valores necesarios para a sua inclusién. As condicidns
de ordenacion desta edificacion establécense na ficha de ordenacion OB16b PU do
Plan Especial de Proteccion.
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ALEGACION NUMERO: 4 DATA: 15/01/2014 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 52

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

Que el terreno que se encuentra delante de su casa sita en el Figueiredo, es de su
propiedad, heredada por parte de madre y comprada con el terreno situado en la
parte delantera de la misma.

SOLICITA:
Solicita que se anule la demarcacién que se hizo y que se restituya el terreno que
figura en el plano.

INFORME DE RESPOSTA

Desestimase completamente a alegacién proposta. O espazo dianteiro a vivenda
identificado como zona libre ZL-37 considérase fundamental dentro da rede de
espazo publico do nucleo.

Dentro do artigo 17 da normativa urbanistica do PXOM do Concello de Vedra dentro
do cal se inscribe o presente Plan Especial de Proteccion do Nucleo de Ponte Ulla
como planeamento de desenvolvemento describese o seguinte:

A execucion do planeamento de desenvolvemento realizarase mediante o sistema
de Expropiaciéon cando isto se xustifique por razéns de urxencia ou necesidade, tal
como se prevé no Art°. 140 LOUG. E, ademais, nos seguintes casos:

a) Cando se trate de actuaciéns illadas en solo urbano.

b) Para a execucion de sistemas xerais da ordenacién urbanistica do territorio ou
dalguns dos seus elementos.

¢) Por incumprimento da funcion social da propiedade cos requisitos previstos na
Lei de Expropiacion Forzosa.

Polo tanto e debido aos motivos anteriormente expostos o solo delimitado como
ZL-37 pasara a formar parte da mesma mediante o correspondente proceso de
expropiacién e sempre con posterioridade a aprobacion definitiva do documento do
Plan Especial de Proteccion de Ponte Ulla.
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ALEGACION NUMERO: 5 DATA: 15/01/2014 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 53

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

Que el terreno que se encuentra delante de su casa sita en el Figueiredo n°5, es de
su propiedad, segun escritura de compraventa de la casa el linde acaba en presa de
desague.

SOLICITA:
Solicita que se anule la demarcacidon que se hizo en el plano y que se restituya
como suyo en el mismo.

INFORME DE RESPOSTA

Desestimase completamente a alegacion proposta. O espazo dianteiro a vivenda
identificado como zona libre ZL-37 considérase fundamental dentro da rede de
espazo publico do nucleo.

Dentro do artigo 17 da normativa urbanistica do PXOM do Concello de Vedra dentro
do cal se inscribe o presente Plan Especial de Proteccién do Nucleo de Ponte Ulla
como planeamento de desenvolvemento describese o seguinte:

A execucion do planeamento de desenvolvemento realizarase mediante o sistema
de Expropiaciéon cando isto se xustifique por razéns de urxencia ou necesidade, tal
como se prevé no Art®. 140 LOUG. E, ademais, nos seguintes casos:

a) Cando se trate de actuacions illadas en solo urbano.

b) Para a execuciéon de sistemas xerais da ordenacion urbanistica do territorio ou
dalguns dos seus elementos.

¢) Por incumprimento da funcién social da propiedade cos requisitos previstos na
Lei de Expropiacion Forzosa.

Polo tanto e debido aos motivos anteriormente expostos o solo delimitado como
ZL-37 pasara a formar parte da mesma mediante o correspondente proceso de
expropiacion e sempre con posterioridade a aprobacion definitiva do documento do
Plan Especial de Proteccién de Ponte Ulla.
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ALEGACION NUMERO: 6 DATA: 17/01/2014 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 67

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

1. Que es propietario, seguin consta en la correspondiente escritura aportada, de
una edificacidon que consta de semisotano, planta baja, y primera ubicada en el n®
7, del ndcleo de Ponte Ulla, parroquia de Santa Maria Magdalena de Ponte Ulla en
Vedra y de la finca en la que se inserta. Esta edificacion presenta sus cuatro frentes
exentos, y por su aire oeste, genera medianera con la siguiente parcela,
configurando con la siguiente edificacion un frente edificado continuo a la carretera
N-525. La vivienda esta ubicada en la zona oeste de una parcela de 1.182 m2,-
segun ficha catastral aportada-.

Las referencias catastrales de la edificaciéon y la finca son las que se especifican
seguidamente: 9066401NH4396NOOOOFI, 9066401NH4396N0001 GO.

2.- Que la citada edificacion data del afio 1983, y esta destinada a almacén en su
planta semisétano, a restaurante en su planta baja y a vivienda en su planta
primera para lo que cuenta con sus preceptivas licencias.

3.- Que segun la escritura de compraventa inicial que se aporta de 24 de marzo de
1926, otorgada en A Corufia ante Juan Zabaleta Corta, la parcela sobre la que se
asienta la edificacion actual linda "Norte con José Sanmamed y Antonio Rey, muro
en medio, Sur Puente Ulla, Este rio Ulla y Oeste José Maria Sesto"”. En esta
escritura, sin que existan modificaciones de superficie en las de transmisién
posteriores, se acredita la linde directa de la parcela con el Puente. La citada
circunstancia aparece recogida ademas en la cartografia de catastro aportada.

4.- Que a la vivienda de mi propiedad y al negocio de hosteleria que alberga, se
accede a cota de planta baja por una losa que se encuentra en la parcela de mi
propiedad y no en dominio publico.

5.- Que la eliminacién de la citada losa inviabilizaria el acceso a la edificacion
generando un gravisimo perjuicio a mis derechos que harian inevitable el cese de la
actividad econémica que supone mi sustento, y la inutilidad de la edificacién que
soporta la vivienda al tener que modificar completamente su configuracion
arquitectonica.

6.- Que el documento del Plan Especial de Ponte Ulla identifica como vial publico el
tramo de mi parcela que da acceso a la edificacion en planta baja y a la propia
parcela en planta semisdtano, cuando queda acreditada la condicion privada del
citado suelo, sin que establezca el método de obtencién del mismo. A tales efectos
la ley 9/2002 de ordenacion urbanistica y protecciéon del medio rural de Galicia
establece:

"Articulo 127. Eleccion del sistema de actuacion

1. El municipio elegira el sistema de actuacion aplicable, teniendo en cuenta las
caracteristicas y complejidades de la iniciativa a desarrollar, los medios con que
cuente, la colaboracién de la iniciativa privada y las demdas circunstancias que
concurran.

2. La determinacion del sistema de actuacion debera incluirse obligatoriamente en

los instrumentos de planeamiento que contengan la ordenacion detallada del suelo
urbano no consolidado y del suelo urbanizable."
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Por extensiéon el modo de obtencidon de equipamientos y dotaciones debera
aparecer en el documento de desarrollo para garantizar la seguridad juridica de los
propietarios afectados.

En otro orden de cosas que el Plan Especial estableciese la obtencion del suelo
mediante la cesion obligatoria de los frentes de parcela, y no mediante una
operacion unitaria, se plantea inviable ya que los distintos propietarios no
dispondrian de rasante adecuada para garantizar el acceso a sus respectivas
parcelas por vial publico.

Por tanto el Plan debera prever la obtenciéon del citado suelo mediante una
operacion unitaria basada en un sistema de actuacion directa, que garantice la
viabilidad de la misma desde el punto de vista geométrico y urbanistico o bien fijar
las alineaciones en el limite de la parcela y el limite del puente, punto a artir del
cual obtienen su rasante todas las parcelas de frente consolidado de la margen
Norte de la carretera.

Conviene sefalar que la citada condicién de publico propuesta para el suelo
inviabiliza los usos actuales de la edificacion al poder ser modificadas las rasantes
actuales suprimiendo el elemento de acceso actual tal y como se prevé para la
edificaciéon colindante, identificada en el plan con la ficha BO3 PU, suponiendo este
hecho un gravisimo perjuicio para mis intereses, debiendo ser valorado el lucro
cesante del uso hostelero y la inviabilidad de mantenimiento del uso de vivienda
actual.

7.- Que el documento del Plan Especial de Ponte Ulla, asumiendo en lo referente a
la fijacion de los sistemas generales de parques, lo establecido en el PXOM de
Vedra, identifica parte de mi propiedad como SXP-2, abriendo un acceso al sistema
propuesto por la parcela de mi propiedad. Si bien no es el Planeamiento de
desarrollo el que establece la categorizacion del suelo, éste establece cargas
adicionales al mismo, al prever la apertura del vial citado .En concreto y ademas
del vial se proponen la presencia de aparcamientos sobre el mismo en la trasera de
la parcela de mi propiedad que desde el puntos de vista patrimonial minusvaloraran
gravemente la misma, generando vecindades inapropiadas.

En otro orden de cosas y en atencidon a las caracteristicas del SXP-2 el PXOM de
Vedra prevé su obtencion vinculada al desarrollo de Poligonos de Suelo Urbano No
Consolidado y por tanto carente de Programacioén. La ordenacion de esta pieza por
un instrumento de desarrollo, un Plan Especial, no de Infraestructuras ni Viario que
seria lo procedente, sino por un Plan Especial de Proteccion, carece de logica ni
validez legal y segun lo sefialado fija cargas sobre mi propiedad sin establecer un
horizonte temporal para su obtencion y por tanto la participacion del suelo en el
proceso de equidistribucion de cargas y beneficios que se tendra que materializar
una vez desarrollado el instrumento de Desarrollo del poligono de Suelo Urbano no
Consolidado al que se adscribe el desarrollo del SXP-2.

8.- Que el Plan Especial de Proteccion establece dentro del Sistema Local de zonas
libres y espacios verdes, una zona denominada ZL-36, ubicada dentro de los limites
de mi parcela. La ZL-36 pretende resolver el paso desde la rasante de la N-525
hasta el nivel inferior del puente a través de la disposicion de unas escaleras. Pues
bien analizado el documento del Plan Especial, su estudio econémico financiera,
prevé tan solo 2.824,2 Euros para la ejecucion de la infraestructura descrita, sin
ninguna otra estimaciéon para la obtencion del suelo sobre el que se ha de asentar
la misma. Este hecho supone un grave perjuicio para mis intereses, al no
establecerse modo de obtencion del suelo ni dotacién ni programacién econémica
prevista.
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9.- Que el Plan Especial de Protecciéon de Ponte Ulla, en el apartado correspondiente
a las Fichas de Ordenaciéon presenta un elevado grado de indefinicidon en relacion a
la edificacion de mi propiedad, con lineas que se refieren a volumen maximo de
edificacion, hueco de edificaciéon o cierre de parcela, indefinidas. En todo caso la
ficha OBO1 PU, en lo referente al volumen maximo permitido deja fuera de
ordenacion toda la planta primera de la edificacion destinada a vivienda y para la
que existe la correspondiente licencia. Este hecho ademas de inviabilizar la
actividad realizada supone un grave perjuicio para mis intereses al implicar una
grave depreciacion econémica del inmueble desde el punto de vista patrimonial.

En otro orden de cosas y tal y como se aprecia en la fotografia contenida en el
propio PE la volumetria de la edificacion, mas alla de problemas de disefio de piel ,
es acorde con las edificaciones del entorno en cuanto al volumen edificado, por lo
cual seria suficiente con la adaptacion de la envolvente en lo referente a proporcion
de huecos, materiales de acabado, etc. para garantizar la integracion de la
edificacion en el entorno sin proceder a una declaracion de fuera de ordenacién que
supondria un gravisimo perjuicio econémico para mis intereses y probablemente la
inviabilidad del propio Plan, al tener que hacer frente al cese de actividad .

SOLICITA:

1.- Se elimine del documento del Plan Especial, la condicion de vial publico trazado
sobre el frente e interior de la parcela de mi propiedad, o que subsidiariamente se
establezca por el propio Plan modo de obtencidon y su coste teniendo en cuenta
todos los condicionantes planteados en la presente alegacion, en especial la
valoracién del cese de actividad y la inutilizacién del uso residencial existente.

2.- Se elimine la ordenacion prevista para la zona verde SXP-2, por los motivos
aludidos en el cuerpo de la alegacién.

3.- Se actle con el mismo criterio sefialado en 1, en lo referente o bien a la elim
inacion o bien al modo de obtencién de la zona libre ZL-36 prevista en el Plan.

4. - Se eliminen las condiciones de volumen maximo previsto en la ficha de
ordenacion o que, subsidiariamente se impongan condiciones de integracion del
volumen, con el fin de no generar minusvaloraciones patrimoniales, que se
aplicarian segun lo establecido en la legislacidon patrimonial, ni condiciones de cese
de actividad.

INFORME DE RESPOSTA

Estimase parcialmente a alegacion proposta dando resposta de xeito secuencial aos
diferentes puntos da alegacién proposta.

1. Non se plantea en ningdn caso a eliminacion da lousa de formigén armado de
acceso a edificacion en planta baixa. Unicamente se plantea que debera ser un
espazo publico pertencente a rede viaria do resto do nucleo e polo tanto as cargas
de urbanizacién e mantemento deste espazo corresponderan no futuro ao Concello.

2. Dentro do artigo 17 da normativa urbanistica do PXOM do Concello de Vedra
dentro do cal se inscribe o presente Plan Especial de Proteccién do Nucleo de Ponte
Ulla como planeamento de desenvolvemento describese o seguinte:

A execucion do planeamento de desenvolvemento realizarase mediante o sistema
de Expropiacion cando isto se xustifique por razéns de urxencia ou necesidade, tal
como se prevé no Art®. 140 LOUG. E, ademais, nos seguintes casos:

a) Cando se trate de actuacions illadas en solo urbano.

b) Para a execucién de sistemas xerais da ordenacion urbanistica do territorio ou
dalguns dos seus elementos.

¢) Por incumprimento da funcién social da propiedade cos requisitos previstos na
Lei de Expropiacién Forzosa.
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Polo tanto e debido aos motivos anteriormente expostos tanto a lousa de formigén
de acceso a edificacion como as partes de parcela necesarias para o
desenvolvemento do presente Plan Especial de Proteccidon pasara a formar parte da
rede de espazo publico mediante o correspondente proceso de expropiacion e
sempre con posterioridade a aprobacion definitiva do documento do Plan Especial
de Proteccion de Ponte Ulla.

3. Procédese a eliminacion dos aparcamentos situados no perimetro do SXP-2
reducindo deste xeito as cargas de urbanizacién, pero manterase o tramo de vial de
acceso proposto.

4. Procedese ao mantemento da zona libre ZL-36 dentro do Plan Especial de
Proteccion. Entendese a sua presencia como un beneficio reciproco xa que e unha
conexion rapida entre o rio e o nucleo e favorece a presencia de sendeiristas e
peregrinos na zona de entrada ao nucleo.

5.Non procede a eliminaciéon das condiciéns de volume maximo previstas nas fichas
de ordenacién manténdose as indicadas no presente documento. A edificacion conta
con duas plantas baixo rasante na sua parte situada cara o rio e polo tanto
entendese que o volume proposto no documento e mais que suficiente para
resolver un programa de restaurante e de vivenda sin causar unha grave
minusvaloracion patrimonial.
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ALEGACION NUMERO: 7 DATA: 17/01/2014 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 68

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

1.- Que es propietaria, segun consta en la correspondiente escritura aportada, de
una edificacidn que consta de semisotano, planta baja y primera ubicada en el n° 8,
del nucleo de Ponte Ulla, parroquia de Santa Maria Magdalena de Ponte Ulla en
Vedra yde la finca en la que se inserta. Esta edificacion presenta dos frentes
exentos, y por sus aires este y oeste, genera medianeras con las parcelas
lindantes, configurando con la siguiente edificaciéon un frente edificado continuo a la
carretera N-525. La vivienda esta ubicada en la zona sur de una parcela de 1.034
m2,-segun ficha catastral aportada-. Lindando con esta finca por su frente norte, la
que expone es titular asimismo de otra parcela que segun la certificacion catastral
aportada presenta una superficie de 3.675 m=2.

La referencia catastral de la primera edificacién y finca, y de la segunda finca son
las que se especifican seguidamente: 9066402NH4396N0O00100,
15090A508003960000AJ.

2.- Que la citada edificacion data del afio 1975, y esta destinada a almacén y
vivienda, para lo que cuenta con sus preceptivas licencias.

3.- Que segun la escritura de compraventa inicial la primera parcela linda por sus
frentes Norte, Sur y Este con salido de la propia casa, lo que demuestra el caracter
privado del terreno que circunda la edificaciéon. La cartografia catastral que se
aporta acredita también la linde directa de la parcela con el Puente o la N-525.

4.- Que esta primera parcela de mi propiedad presenta frente y acceso por vial
publico (aunque éste no haya sido materializado), ya que, segun lo sefalado, linda
con la N-525, produciéndose efectivamente el acceso a la edificacion existente en
mi propiedad por otro lugar en la actualidad, lo que no prejuzga que esta situaciéon
pueda cambiar en el futuro.

5.- Que la consideracion de la parte frontal de mi parcela como vial publico
supondria un gravisima perjuicio para mis intereses suponiendo la inutilidad de la
edificacion que soporta la vivienda al tener que modificar completamente su
configuracién arquitecténica, para garantizar el acceso a la misma, al modificarse
las condiciones de rasante del acceso.

6.- Que en otro orden de cosas que el Plan Especial estableciese la obtencion del
suelo mediante la cesién obligatoria de los frentes de parcela, y no mediante una
operacioén unitaria, se plantea inviable ya que los distintos propietarios no
dispondrian de rasante adecuada para garantizar el acceso a sus respectivas
parcelas por vial publico.

7.- Que la parcela posterior, identificada como segunda parcela, es también de mi
plena propiedad.

8.- Que el documento del Plan Especial de Ponte Ulla, asumiendo en lo referente a
la fijacion de los sistemas generales de parques, lo establecido en el PXOM de
Vedra, identifica parte gran parte de mi propiedad (en concreto la parte posterior
de una de las fincas y la practica totalidad de la otra), como SXP-2, abriendo un
acceso al sistema propuesta por la parcela de mi propiedad. Si bien no es el
Planeamiento de desarrollo el que establece la categorizacion del suelo, éste
establece cargas adicionales al mismo, al prever la apertura del vial citado.

En otro orden de cosas y en atencidn a las caracteristicas del SXP-2 el PXOM de
Vedra prevé su obtencién vinculada al desarrollo de Poligonos de Suelo Urbano No
Consolidado y por tanto carente de Programacion. La ordenacion de esta pieza por
un instrumento de desarrollo, un Plan Especial, no de Infraestructuras ni Viario que
seria lo procedente, sino por un Plan Especial de Proteccion, carece de légica ni
validez legal y segun lo sefialado fija cargas sobre mi propiedad sin establecer un
horizonte temporal para su obtencion y por tanto la participaciéon del suelo en el
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proceso de equidistribucién de cargas y beneficios que se tendra que materializar
una vez desarrollado el instrumento de Desarrollo del poligono de Suelo Urbano no
Consolidado al que se adscribe el desarrollo del SXP-2.

9.- Que el Plan Especial de Proteccién de Ponte Ulla, en el apartado correspondiente
a las Fichas de Ordenacion establece como de aplicacion a la parcela y edificacion
de mi propiedad la ficha OB0O2 PU. Esa ficha 0B02 PU, en lo referente al volumen
maximo permitido deja fuera de ordenacién toda la planta baja y primera al
establecer un volumen edificado basado en lo edificado en planta semis6tano, sin
mas criterio que la propia discrecionalidad del Plan. Este hecho ademas de
inviabilizar la vivienda en su configuraciéon actual, supone un grave perjuicio para
mis intereses al implicar una grave depreciacion econdmica del inmueble desde el
punto de vista patrimonial.

Se pone de manifiesto ademas, habiendo quedado demostrado el caracter de la
parcela en la que se sitlda, la innecesariedad de demoler el pilar situado en planta
semisétano y ejecutar las alineaciones propuestas, al desarrollarse toda la
propuesta en dominio privado.

SOLICITA:

1.- Se elimine del documento del Plan Especial, la condiciéon de vial publico trazado
sobre el frente e interior de las parcelas de mi propiedad, redefiniendo alineaciones
y rasantes y garantizando el frente a vial publico de la parcela de mi propiedad
segun lo expuesto.

2.- Se elimine la ordenacion prevista para la zona verde SXP-2, por los motivos
aludidos en el cuerpo de la alegacién.

3.- Se eliminen las condiciones de volumen previsto en la ficha de ordenacion o
que, subsidiariamente se impongan condiciones nuevas y distintas de las anteriores
que garanticen la integraciéon del volumen existente, con el fin de no generar
minusvaloraciones patrimoniales, que se aplicarian segun lo establecido en la
legislacién patrimonial.

INFORME DE RESPOSTA
Estimase parcialmente a alegacion proposta dando resposta de xeito secuencial aos
diferentes puntos da alegacién proposta.

1. Desestimase por completo a eliminaciéon da condicién de viario publico dos
viarios situados na parte frontal e posterior da parcela. Unicamente se plantea que
deberan ser espazos publicos pertencente a rede viaria do resto do nucleo e polo
tanto as cargas de urbanizaciéon e mantemento destes espazos corresponderan no
futuro ao Concello. Non se proxectan modificacidns na rasante entre os camifios
existentes na actualidade e os proxectados e polo tanto as condiciéns da
edificiacidon con respecto aos viarios non cambian.

2.Dentro do artigo 17 da normativa urbanistica do PXOM do Concello de Vedra
dentro do cal se inscribe o presente Plan Especial de Proteccién do Nucleo de Ponte
Ulla como planeamento de desenvolvemento describese o seguinte:

A execucion do planeamento de desenvolvemento realizarase mediante o sistema
de Expropiacion cando isto se xustifique por razéns de urxencia ou necesidade, tal
como se prevé no Art®. 140 LOUG. E, ademais, nos seguintes casos:

a) Cando se trate de actuacions illadas en solo urbano.

b) Para a execuciéon de sistemas xerais da ordenacion urbanistica do territorio ou
dalguns dos seus elementos.

¢) Por incumprimento da funcién social da propiedade cos requisitos previstos na
Lei de Expropiacion Forzosa.
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Polo tanto e debido aos motivos anteriormente expostos as partes de parcela
necesarias para o desenvolvemento do presente Plan Especial de Proteccién
pasaran a formar parte da rede de espazo publico mediante o correspondente
proceso de expropiacion e sempre con posterioridade a aprobacién definitiva do
documento do Plan Especial de Proteccion de Ponte Ulla.

3. Procédese a eliminacion dos aparcamentos situados no perimetro do SXP-2
reducindo deste xeito as cargas de urbanizacién, pero manterase o tramo de vial de
acceso proposto.

4.Non procede a eliminacion das condicidons de volume maximo previstas nas fichas
de ordenacion manténdose as indicadas no presente documento. Os volumes
situados en planta baixa e primeira asi como a planta de cubertas deberan
respectar a traza en planta do soto orixinal da vivenda.
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ALEGACION NUMERO: 8 DATA: 22/01/2014 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 91

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

En relacion a la vivienda numerada como B-26 en el Plan Especial y concretamente
en relacion a los volumenes propuestos en el respectivo plano de ordenacion, se
propone una revision de los mismos a corde a la realidad existente.

SOLICITA:
Cambiar el volumen que figura fuera de ordenacién permitiendo la ampliacion del
tejado segun anexo grafico adjunto.

INFORME DE RESPOSTA

Desestimase completamente a alegaciéon proposta entendendo que o volume
sinalado como fora de ordenaciéon desvirtua por completo a parte da vivenda sobre
a que se apoia tal e como se indica tamén dende a Conselleria de Cultura,
Educaciéon e Ordenaciéon Universitaria da Xunta de Galicia no Informe da direccion
xeral de Patrimonio Cultural relativo ao Plan Especial de Proteccion do Nucleo de
Ponte Ulla no Concello de Vedra (A Corufia) con nimeros de expediente 2013/1606
SPC e 2013/742 SPI.
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ALEGACION NUMERO: 9 DATA: 24/01/2014 ENTRADA POR REXISTRO
NUMERO: 100

RESUMO DA ALEGACION

EXPON:

Que es propietario de la finca con referencia catastral 8966301NH4386N0001KT,
incluida en el "Plan Especial de Proteccion do Nucleo de Ponte Ulla. Vedra", con el
codigo B19 PU.

Dicha finca se encuentra ubicada en LG Ponte Ulla, 1 del municipio de Vedra. Limita
al norte con una edificacién de dos plantas (PB+PP), al sur con un pasaje peatonal,
al este con una edificacion de dos plantas (PB+PP) y al oeste con la alineacion
definida a lo largo de la carretera AC-240.

La finca tiene una forma irregular y se co e e un patio de forma irregular, en parte
vallado, y de una edificaciéon ordenada en dos lantas que se abre hacia el camino
peatonal que la limita al sur. La edificacion existente se encuentra deprimida en
relacion a la rasante de la carretera y por lo tanto por debajo de las condiciones
edificadas de sus vecinos, cosa que supone riesgos de inundacién por desague de la
carretera.

El " Plan Especial de Proteccién do Nucleo de Ponte Ulla. Vedra", propone para este
ambito la afectacion del patio delantero tomando como publico los suelos no
vallados situados en frente de la carretera, con el fin aparente de ampliar la
conexion del arcén con el paso peatonal existente. El espacio publico existente
entre el arcén y el camino peatonal se encuentra fragmentado con arbustos y tiene
un importante salto entre el vecino norte y la finca objeto de esta alegacion.

Esta afectacidn supone una excepcionalidad sobre el resto de propietarios que se
encuentran alineados a la AC-240 siendo por tanto objeto de una afectacion
singular.

En los planos siguientes se constata la excepcionalidad de la afectacion en relacion
a los vecinos alineados a la carretera.

SOLICITA:
En vista a les condiciones de edificacion previstas y el que debe considerarse como
un error de delimitacion de la propiedad se propone:

1) Se defina como alineacion de la propiedad la definida por la propia alineacion de
la carretera de acuerdo con las condiciones de los vecinos, esta alineacion debe
permitir establecer un murete de proteccién contra el desagtie de la carretera y por
otra parte la consolidacion de la edificacion, asi mismo permitird la continuidad
topogréfica del espacio publico existente entre el arcén y la alineacién de la
edificacion.

Estas propuestas suponen:

Un trato similar a todos los propietarios con frente a la carretera, que no supone
ninguna afectacion singular.

Una reduccion del coste de las expropiaciones, en tanto el hecho de poder alinear a
la carretera conllevaria la cesion gratuita a favor de la administracion de suelo
grafiado en el plano adjunto.

La eliminacién de la posibilidad de inundacion del inmueble por el hecho de la
construccion de la vivienda por debajo de la rasante de la carretera. Y por lo tanto
la eliminacion de riesgos a bienes y derechos.
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Se considera que la afectacion debe limitarse a la definicion de la volumetria
manteniéndose la alineacion del patio que permitira el cerramiento con seguridad
de la parcela y resolver la diferencia topografica entre carretera y casa mediante un
espacio ajardinado donde se pueda garantizar el drenaje, un correcto acceso y un
minimo jardin a disposicion del programa familiar.

Por lo tanto se solicita que se tengan por presentadas estas alegaciones y se
tengan en consideracion las propuestas realizadas.

INFORME DE RESPOSTA
Estimase completamente a alegacién proposta mantendo a alifiacion de peche da
parcela na mesma lifia que as edificacions situadas ao norte e mantendo o volume

da edificacién na sua situacion actual, xerando deste xeito un pequefio espacio
verde privado propio da vivenda situado na fachada oeste cara a estrada AC-240.
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14. REPORTAXE FOTOGRAFICA
14.1. REPORTAXE FOTOGRAFICA HISTORICA
A seguinte coleccion de imaxes histdricas foi cedida por Henrique Neira e pertence

na sua totalidade 6 arquivo fotografico de Jesuis Mougan.As fotografias pertencen a
unha serie mais ampla sobre a comarca tomadas entre 1920 e 1950.
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14.2. REPORTAXE FOTOGRAFICA ESTADO ACTUAL

A seguinte coleccion de imaxes pertence na suUa totalidade 6 arquivo fotografico do
Estudio Fermin Blanco.

=
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Fermin Gonzalez Blanco
Arquitecto

Colexiado COAG n°3689
Delegacién de A Corufia.
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ANEXO DE HABITABILIDADE
Memoria xustificativa das determinacions e da conveniencia de variacion dos estandares da norma

Procédese a redaccion do Anexo de Habitabilidade do Plan Especial de Ponte Ulla segundo requiren as Normas de
Habitabilidade de Vivendas de Galicia (decreto 29/2010) no seu capitulo VI artigo 19 citado integramente a continuacion:

CAPITULO VI
PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION

Artigo 19°.-A habitabilidade e os plans especiais de proteccion.

1. Naquelas dreas do ambito urbano ou rural en que se estableza algun grao de proteccion para as edificacions de
vivendas incluidas nelas, os concellos poderan redactar un documento complementario aos plans especiais de
proteccion denominado anexo de habitabilidade cando se considere que o cumprimento estrito das normas establecidas
neste decreto entra en contradicion coa preservacion dos valores que xustificaron o establecemento da dita proteccion.

2. A aprobacion dos anexos de habitabilidade necesitara do informe sectorial do Instituto Galego da Vivenda e Solo
sobre os requisitos basicos de habitabilidade. O informe debera ser emitido no prazo dun mes desde a sua peticion.
Transcorrido este prazo sen emitirse podera continuarse o procedemento de aprobacion do plan ou do anexo de
habitabilidade.

3. O cumprimento das determinacions recollidas no citado anexo de habitabilidade supora que se cumpren as condicions
minimas de habitabilidade para a obtencion da licenza de obra, sen que sexa preciso cumprir coas determinacions
indicadas neste decreto.

4. Podera excepcionarse o cumprimento das determinacions dos correspondentes anexos de habitabilidade seguindo o
procedemento recollido no capitulo V, nos mesmos casos e condicions nos que se prevexa a posibilidade de excepcion
do cumprimento das normas NHV-2010 recollidas no anexo | a este decreto.

5. Cando o anexo de habitabilidade se tramite independentemente do Plan especial de proteccion, seguird a tramitacion
prevista no artigo 86.2° da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, modificada pola Lei 15/2004, do 29 de decembro, coa particularidade de que, logo da aprobacion definitiva do
organo municipal correspondente, requirirase o informe sectorial do Instituto Galego da Vivenda e Solo sobre os
requisitos basicos de habitabilidade. O informe debera ser emitido no prazo dun mes desde a sua peticion. Transcorrido
este prazo sen emitirse podera continuarse o procedemento de aprobacion do anexo de habitabilidade.

6. No citado anexo de habitabilidade debera determinarse o limiar minimo de habitabilidade (LMH) requirido para que as
vivendas e edificios alcancen as condicions minimas de habitabilidade. En calquera caso, debera:

a) Establecer as condicions que deben reunir as vivendas para ter a consideracion de vivenda exterior.

b) Recoller os espazos, publicos ou privados, que se consideran espazos exteriores e polo tanto susceptibles de ser
utilizados para a iluminacion e ventilacion das estancias para efectos de garantir as condicions de vivenda exterior.
c¢) Determinar as dimensions minimas, existentes ou futuras, dos patios interiores.

d) Establecer os estandares minimos de accesibilidade das edificacions.

e) Establecer as condicions minimas de habitabilidade das vivendas no ambito do plan especial.

7. As determinacions dos anexos de habitabilidade poderan establecerse de forma conxunta para todo o ambito do Plan
especial ou de xeito pormenorizado por zonas deste, cuarteirons ou edificios.

8. Os citados anexos de habitabilidade deberan contar cunha memoria en que se xustifiquen as suas determinacions e a
conveniencia de variar os estandares de habitabilidade establecidos neste decreto.

As determinacions deste anexo pretenden adaptar a normativa de habitabilidade de vivendas de Galicia a unha realidade como
é a do nucleo tradicional de Ponte Ulla. Este nucleo ,estruturado en torno 6 paso do Camifio de Santiago na sua vertente da Via
da Prata, esta formado fundamentalmente por tipoloxias de vivenda unifamiliar tradicional construida entre medianeiras a base
de muros de carga de pedra,forxados de madeira e cubertas de tella. Gran parte do valor deste nucleo reside na unidade da sua
fachada cara 6 Camino de Santiago quedando as edificacions auxiliares e os espazos de traballo propios das vivendas nun
segundo plano con respecto desa realidade profundamente urbana imposta polo paso do Camifio. Recofecido este valor como



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA
www.ferminblanco.com Arquitecto. Fermin G. Blanco

elemento definidor deste espazo, o Plan Especial establece unha serie de requerimentos na volumetria e nas envolventes das
edificacién co obxectivo claro de preservar este valor diferenciador.

A redaccion deste anexo de habitabilidade pretende resolver esta posible contradiccién entre unha normativa pensada para
vivendas de nova planta e un Plan Especial con obxetivos principais de proteccién dos valores patrimoniais das vivendas
tradicionais do nucleo. Factores como a relacion co espazo publico exterior, o tamafio dos ocos, as alturas libres entre plantas e
as dimensions minimas de estancias tefien un dificil encaixe nun Plan Especial deste tipo que pretende conservar os valores dun
nucleo tradicional marcado por unha tecnoloxia de muros de carga que deriva en tipoloxias de ocos pequenos, alturas baixas
entre plantas e distancias reducidas entre muros. E por este motivo polo que se modifican alguns dos seus parametros buscando
un punto de equilibrio entre as directrices da normativa e a inclusion de todos os edificios do ambito dentro dun marco legal
comun a todos.Pretendese polo tanto, resolver esta adecuacidon cunhas normas que sexan comuns a todas as edificacions no
ambito do Plan Especial.

As determinacions deste anexo recollense en forma de taboa comparativa coas propias directrices da Norma de Habitabilidade
de Vivendas de 2010 nas seguintes paxinas deste documento. Recordase de todas formas que segundo se recolle no apartado
4 do artigo 19 citado con anterioridade que:

4. Podera excepcionarse o cumprimento das determinacions dos correspondentes anexos de habitabilidade seguindo o
procedemento recollido no capitulo V, nos mesmos casos e condicions nos que se prevexa a posibilidade de excepcion
do cumprimento das normas NHV-2010 recollidas no anexo | a este decreto.
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XUSTIFICACION DO DECRETO 29/2010 DAS NORMAS DE HABITABILIDADE
DE VIVENDAS DE GALICIA

PARAMETRO DECRETO 29/2010 ANEXO DE
NORMAS DO HABITABILIDADE DE VIVENDAS 2010 HABITABILIDADE
DO PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION
DE PONTE ULLA
PXOM VEDRA .
Regulacién
Urbanistica art.79
Regulacion do uso de
vivenda
As vivendas deberan cumprir coas determinaciéns sobre vivenda Toda vivenda debera
exterior definidas polo planeamento relativas, como minimo, as ser exterior,
condicions dos espazos exteriores a que poderan abrirse 0s 0cos entendendo por tal a
de ventilacion e iluminacion da estancia maior das vivendas. que tefa polo menos
0 salon e outra peza
habitable con ocos a
rua, praza ou espacio
libre publico & que
dea fronte a parcela
edificable.
lLA1.1. No caso de que non exista planeamento aprobado ou cando este
Condiciéns non defina as condicions de vivenda exterior, a estancia maior, en
de vivenda todos os casos, e como minimo outra estancia cando a vivenda
exterior conte con mais dunha, deberan ter iluminacion e ventilacion natural
. . , Tomarase como
e relacion co exterior a través de: o
. . _— - criterio neste punto o
-Ruas, prazas e espazos libres publicos definidos polo planeamento
. . . . exposto polas Normas
ou considerados como tales pola normativa urbanistica aplicable. L
LLA.1. ) o . - . de habitabilidade de
L -Patios de cuarteirdn ou espazos libres publicos ou privados onde )
Condicién S S s . s vivenda (NHV 2010)
d sexa posible inscribir, fora da proxeccion dos voos interiores, un
s de ~ circulo de diametro 0,7 H (sendo H a media ponderada da maxima
deserio, L o . L . .
K altura de coroacion, permitida pola lexislacion urbanistica aplicable,
calidade e e .
tentab dos edificios que conformen o espazo libre).
sustenta - - - -
. Polo menos a estancia maior, e outra estancia cando a vivenda
ilidade » . T, S
conte con mais dunha, deberan ter iluminacion e ventilacion directa
a través dos espazos exteriores indicados nos puntos anteriores Tomarase como
deste punto. Agas que o planeamento aplicable determine outra criterio neste punto o
cousa, o resto das estancias e as cocifias das vivendas poderan ter | exposto pola NHV
iluminacion e ventilacion natural e relacion directa co exterior ben a 2010.
través dos ditos espazos exteriores ou a través dos patios interiores
previstos no punto |.B.2.
Tomarase como
criterio neste punto o
L o L . exposto pola NHV
a) Toda peza vivideira tera iluminacion natural e luz directa desde o P P .,
) . - ) 2010 a excepcion da
exterior a través dun dos espazos definidos no punto anterior ou ben superficie minima da
l.LA.1.2. através dos patios definidos no punto I.B.2 mediante unha fiestra fiegtra ue vira
lluminacion, situada no plano da envolvente exterior dunha superficie minima de determ?nada ola
ventilacion 1/8 da superficie util da planta da peza. P ~
forma e o tamafo dos
natural )
.. ocos preexistentes en
e relacion
co exterior fachada
) b) A altura méxima do antepeito das ventas, proxectadas para dar
) . o L S B Tomarase como
cumprimento as condicidns minimas de iluminacion, sera de 1,10 m .
. . . . criterio neste punto o
medidos ata o pavimento rematado da peza, con independencia de exposto pola NHV
que poidan existir outros ocos de iluminacion ou ventilacion situados 20?0 P
a unha altura superior a esta. ’
c) O chan dos espazos exteriores aos que ventilen as estancias non | Tomarase como
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podera estar mais de 50 cm por enriba do pavimento rematado da
estancia correspondente.

criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

d) Para garantir a proteccion de vistas desde a rda ou espazos
publicos, a cara inferior das ventas das pezas vivideiras que abran
aos ditos espazos deberan estar situadas a unha altura minima de
1,80 m por enriba do chan do espazo exterior de uso publico, agas
que entre o dito espazo e a fachada en que se sitla a fiestra exista
unha franxa de, cando menos, 2 metros de longo de uso privativo da
vivenda.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 para vivendas
de nova planta sendo
imposible a sua
aplicacion directa nos
restantes casos pola
propia configuracion e
morfoloxia do nucleo
de Ponte Ulla onde
existen vivendas en
planta baixa en
contacto directo co
espacio publico do
Camifio de Santiago
(via da Prata)

e) Cando a peza vivideira se ilumine a través dunha terraza cuberta
de profundidade superior a 2,00 m, a superficie minima de
iluminacion natural sera 1/6 da superficie Util da peza. A
profundidade maxima da citada terraza non podera superar os 3,00
m e a lonxitude sera sempre maior ou igual & sua profundidade.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

f) Ailuminacion natural das pezas vivideiras podera efectuarse a
través de galerias. Neste caso a superficie minima de iluminacion
entre peza e galeria sera 1/6 da superficie util da peza e debera
manterse a continuidade da envolvente principal da edificacion.
Cando existan galerias, os ocos de ventilacion e iluminacion das
pezas que se iluminen e ventilen a través delas seran os situados na
envolvente principal da edificacion.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

g) A profundidade maxima das pezas medida perpendicularmente a
fonte de iluminacion natural (fiestra, porta acristalada, etc.) sera de
7,50 m.

Poderan alcanzarse profundidades P superiores sempre que esta
dimension sexa como maximo 2,2 veces o largo A, de modo que se
cumpra a relacion P = 2,2A, sendo a superficie minima de
iluminacion natural de 1/6 da superficie util da peza.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 a excepcion da
superficie minima de
iluminacion natural
que vira determinada
polos ocos
preexistentes en
fachada

h) No caso de ventas situadas na vertente de cuberta, a devandita
superficie minima de iluminacién sera de 1/8 da superficie Util da
planta da peza.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 tendo en conta a
disposicion de ocos
marcada nos planos
de ordenacion do
Plan Especial

i) Nas ventas situadas na vertente da cuberta, computables para os
efectos de determinar as condiciéns minimas de iluminacion e
ventilacion, deberan respectarse as seguintes condicions:

-A altura desde a parte inferior da venta ata o pavimento rematado
da estancia non podera ser superior a 1,20 m.

-A altura desde a parte superior da venta ata o pavimento rematado
da estancia non podera ser inferior a 2,00 m

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso a
disposicion marcada
nos planos de
ordenacion do

Plan Especial
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j) En todos os casos, a superficie real de ventilacion sera, como
minimo, 1/3 da superficie minima de iluminacion.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

k) En actuacions de rehabilitacion de edificios e vivendas existentes,
non sera exixible o cumprimento das determinacions indicadas nos
puntos anteriores desta epigrafe nos seguintes casos:

-Cando se mantefian os ocos de iluminacién e ventilacion existentes
en obras de remodelacion de vivendas e en obras de adecuacion
funcional de edificios.

-Cando as determinacions da normativa urbanistica ou de
proteccion do patrimonio non permitan o seu cumprimento.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

.A.2.
Condicién
s
espaciais.

a) A vivenda debera ter acceso directo, a través dun anexo
vinculado a ela ou a través dunha parcela da sua propiedade ou
sobre a que se tefa dereito de paso, desde un espazo publico ou

Tomarase como
criterio neste punto o

. e o exposto pola NHV
LA.2.1 desde un espazo comun do edificio ou urbanizacién con 20‘1)0 P
T comunicacion directa co espazo publico. ’
Condiciéns
Tomarase como
de acceso e ) ) o
indivisibilida b) A vivenda non pode ser o paso obrigado para acceder a calquera | criterio neste punto o
de das local ou parcela que non sexa de uso exclusivo desta. exposto pola NHV
. 2010.
vivendas. _ _ _
c) As dependencias que conforman as vivendas deberan estar Tomarase como
comunicadas entre si a través de espazos pechados de uso criterio neste punto o
exclusivo dos seus moradores. exposto pola NHV
Exceptuanse deste requisito os anexos das vivendas. 2010.
a) Para a aplicacion destas normas, a composicion das vivendas
. . Tomarase como
estruturase nas seguintes zonas: L
. criterio neste punto o
-Estancias.
. exposto pola NHV
-Servizos. 2010
-Espazos de comunicacion. ’
b) O espazo das pezas reguladas nestas normas debe permitir a
inscricion na sua planta dun cadrado base en contacto con, polo
menos, un punto do plano definido pola cara interior do cerramento
da fachada a través da que ilumine e ventile a peza. Tomarase como
Para estes efectos, entenderase que unha peza ventila e ilumina a criterio neste punto o
través dunha determinada fachada, cando a dita peza ventile e exposto pola NHV
ilumine a través de: 2010.
-Ocos abertos no propio cerramento da fachada.
-Voos ou corpos saintes da fachada que cumpran coas condiciéns
l.A.2.2. indicadas no punto 1.B.1.2.

Composicion
e
compartimen
tacion.

c) A dimension do dito cadrado establécese nas epigrafes seguintes
segundo cada tipo de estancia. A superficie do cadrado podera ser
invadida por elementos puntuais que non sobresaian mais de 0,30
m das caras do cadrado sempre que a suma total das superficies
ocupadas en planta polos ditos elementos sexa inferior a 0,15 m?.
Agas na estancia maior, cando existan varios estreitamentos
puntuais estes non poderan estar situados en lados opostos do
cadrado.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

d) Aquela area das pezas vivideiras que non cumpra o largo minimo
establecido para cada caso, asi como a superficie das galerias que
poidan existir na peza, non sera computable para os efectos de
determinar o cumprimento da superficie minima esixible por este
decreto. A area da peza cuxa superficie sexa computable para estes
efectos, non podera estar dividida por zonas nas que non se cumpra
o largo minimo establecido.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

e) Entenderase que se cumpre o largo minimo exixible & peza,
naquela parte dela en que a distancia entre dous paramentos
enfrontados, medida perpendicularmente a algun dos ditos
paramentos, alcance o largo minimo exixible a peza.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.
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f) A excepcion da estancia maior e os espazos de comunicacion, o
resto das pezas da vivenda non poderan ser paso obrigado para
acceder as pezas vivideiras desde o acceso da vivenda. Se o
acceso a outras estancias ou a cocifia tivese como paso obrigado a
estancia maior, debera aumentarse a superficie desta en 2 m2. Este
incremento de superficie non sera obrigado no caso en que a cocifa
estea integrada na estancia maior e esta non sexa paso obrigado
para ningunha outra estancia.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

g) O acceso ao cuarto de bafio obrigatorio efectuarase a través dos
espazos de comunicacion e nunca directamente desde unha peza
vivideira. Se é o0 caso, 0 acceso ao cuarto de aseo podera
efectuarse a través dos espazos de comunicacién da vivenda ou a
través de estancias distintas da estancia maior.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

.A.2.3.
Programa
minimo.

A vivenda constara, como minimo, dunha estancia mais unha
cocina, un cuarto de bafno, un lavadoiro, un tendal e un espazo de
almacenamento xeral.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010.

.A.2.4.
Alturas
minimas.

a) Sempre que sexa compatible co planeamento e a
normativa de proteccién patrimonial, a altura libre
minima entre pavimento e teito acabado sera de 2,50
m e a altura libre minima entre os forxados de solo e
teito sera de 2,70 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas impostas
polo

Plan Especial

b) En vestibulos, corredores, cuartos de bafo,
aseos, lavadoiros e tendais a altura minima entre
pavimento e teito rematados podera diminuirse ata

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condiciéns

2,20 m. . .
lLA.2.4.1. volumétricas impostas
Alturas polo
libres Plan Especial
minimas. Tomarase como

criterio neste punto o
exposto pola NHV

c) Nas restantes pezas, esta altura libre minima de 2010 prevalecendo en

2,20 m, podera admitirse como maximo no 30% da todo caso as

superficie util da peza. condiciéns

volumétricas impostas
polo
Plan Especial
d) En actuacions de rehabilitacion de edificios ou
vivendas, agas no caso de que se modifique a
. ) Tomarase como
posicién dos forxados existentes ou se proceda a o
. . . criterio neste punto o
adaptar para uso de vivenda os locais que non tifian
) i ) exposto pola NHV

o dito uso, poderan manterse as alturas existentes, 2010

ainda que non se cumpra coas alturas anteriormente

indicadas.

a) Nas pezas abufardadas a altura minima para o

cémputo da superficie Util, para efectos de

o . L Tomarase como

habitabilidade, sera de 1,80 m. O volume minimo que .
1.LA.2.4.2. , X . criterio neste punto o

debera ter a peza sera o resultado de multiplicar a
Pezas L A , exposto pola NHV
baixo superficie Util minima da peza, indicada nas taboas 1 2010

e 2 pola altura exixible & peza, de acordo co indicado
cuberta.

no punto .A.2.4.1.

b) Polo menos un 70% da superficie minima exixible
& peza debera ter unha altura igual ou superior a 2,5

Tomarase como
criterio neste punto o
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m, en estancias e cocifnas, e a 2,20 m en aseos e
bafos.

exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condiciéns
volumétricas impostas
polo

Plan Especial

c) A altura libre minima de corredores e vestibulos
abufardados que sirvan de acceso as pezas non
podera ser inferior a 2,20 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) A altura libre do espazo ocupado polo cadrado
libre de obstaculos que debera inscribirse segundo o
disposto no punto .A.2.2. non podera ser inferior a
1,80 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) O plano que defina a altura de 1,8 m tera a mesma
consideracion que un paramento vertical para os
efectos de cumprimento da distancia minima entre
paramentos enfrontados e de localizacion do
cadrado base a que se fai referencia no punto
.LA.2.2.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

.LA.3.
Condicién
s
dimensio
nais,
funcionai
se
dotaciona
is.

.A.3.1.
Estancias.

N¢ estancias 1 2 3 4 5 >5
Superficie E1 (m?)25 16 18 20 22 25
(estancia maior)

Superficie E2 (m?) 12 12 12 12 12

Superficie E3 (m?) 8 8 8 8
Superficie E4 (m?) 8 8 8
Superficie E5 (m?) 6 8
Superficie En (m?) 6

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Cando a superficie util real das estancias E3 e E4

1.LA.3.1.1. da vivenda de 4 estancias non supere os 9 m2
Condicion podera reducirse a superficie minima da estancia
s xerais. maior e da cocifia en 2 m2. O nimero de vivendas
onde se aplique esta reduciéon non podera superar o
) . Tomarase como
10% do conxunto de vivendas da promocién de que o
criterio neste punto o
se trate.
. o . exposto pola NHV
Enténdese por superficie util real a medida de acordo
) . . . ) 2010
co disposto na Lei de vivenda, con independencia de
que, por non respectarse o largo minimo establecido
nestas normas, non resulte computable para efectos
de cumprimento das superficies minimas exixibles
por esta normativa de habitabilidade.
Tomarase como
a) En toda vivenda existira, polo menos, unha criterio neste punto o
estancia maior. A superficie util minima da dita exposto pola NHV
estancia seré a indicada na tdboa 1 e na sua planta 2010 a excepcion da
debera admitir a inscricion dun cadrado de 3,30 mde | dimension do cadrado
lado na forma establecida no punto I.A.2.2. que pasa a ser de
l.LA.3.1.2. 3,00 metros
Dimension Tomarase como
s ) ) , ) criterio neste punto o
. .. | b)Na estancia maior establécese un largo libre P
superficiai " exposto pola NHV
i . minimo entre paramentos enfrontados de 2,70 m non L
s e lineais. 2010 a excepcion da

sendo computables os espazos con largos menores
de 2,70 m para efectos do cumprimento das
superficies minimas establecidas.

dimension entre
paramentos
enfrontados sera de
2,50 metros

c) Excepcionalmente, no caso de soares de
xeometria irregular cun fronte de fachada inferior a
15 metros, se a estancia maior estivese acaroada ao

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
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medianil non perpendicular a fachada, abondara coa
inscricion dun circulo de 3,00 m de diametro e
tanxente a cara interior do paramento de fachada.
Nestes casos, o largo minimo do paramento de
fachada non podera ser inferior a 2,5 m. O largo
minimo da peza entre paramentos enfrontados sera
de 2,50 m non computando espazos con largos
menores a dita medida para efectos do cumprimento
das superficies minimas establecidas.

2010

d) Sempre que a superficie da cocina se incremente
en 4 m2 ou mais sobre a superficie indicada na taboa
2, podera reducirse ata 4 m2 a superficie da estancia
maior.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) A superficie util minima das outras estancias, sera
a indicada na taboa numero 1.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

f) As estancias de superficie=12,00 m2 deberan
admitir na sua planta a inscricion dun cadrado de
2,60 m de lado, na forma establecida no punto
.LA.2.2.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 a excepcion da
dimension entre
paramentos
enfrontados que sera
de 2,50 metros

g) Para as estancias indicadas no punto anterior
establécese un largo minimo entre paramentos de
2,60 m, non computandose os espazos con largos
menores de 2,60 m a efectos do cumprimento das
superficies minimas establecidas nestas normas coa
excepcion de que sirvan para o acceso directo ao
almacenamento persoal ou cuarto de bafio/aseo
complementario da citada estancia, ata un maximo
do 10% da superficie util desta. Os estreitamentos
puntuais a que se fai referencia no punto .A.2.2
paragrafo c), poderan invadir tanto o cadrado base
como o resto da estancia sempre que a superficie
total deste non supere 0s 0,15 m2.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 a excepcion da
dimension entre
paramentos
enfrontados que sera
de 2,50 metros

.A.3.2.
Servizos.

1.LA.3.2.1.
Condicidon
s xerais.

a) A vivenda debe incluir unha zona destinada a
servizos, que comprendera, polo menos, 0s
seguintes:

-Unha cocina.

-Un cuarto de bafio e un aseo, se € o caso.

-Un lavadoiro e un tendal.

-Un espazo para almacenamento xeral.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 tendo en conta
que nas obras de
remodelacion de
vivendas non e
necesaria a reserva
de espazo destinada
a lavadoiro e tendal e
que nas vivendas con
parcela propia estas
poden resolverse
dentro da mesma
sempre cumprindo as
condicions de
proteccion de
vistas,ventilacion e
proteccion fronte a
chuvia esixidas polo
anexo

b) A superficie util minima dos servizos, segundo o

Tomarase como
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numero de estancias da vivenda, sera a seguinte:
Téboa 2

Servizos

N¢ estancias 1 2 3 4 5 >5
Cocifia (m?) 5 7 7 9 9 10
Cuarto

de bafio (m?) 5 5 5 5 5 5
Cuarto

de aseo (m?) 1,5 15 15
Lavadoiro(m? 1,5 15 15 15 15 15
Tendal (m?) 15 15 15 15 15 15
Almacenamento 1 1 1 1 1 1
xeral

criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.A.3.2.2.
Dimension
s
superficiai
s e lineais.

a) A cocifia pode ser unha peza
independente ou estar integrada na
estancia maior. Para que a cocifia se
considere integrada na estancia maior,
a superficie vertical aberta que relaciona
estes espazos non sera inferior a 3,50

m2.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) A superficie util minima da cocina
serd a indicada na taboa 2,
establecéndose un largo minimo entre
paramentos de 1,80 m libre de
obstaculos.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

¢) A lonxitude minima da fronte do
espazo dedicado a mesado, sen contar
0 espazo destinado a frigorifico, sera de
2,40 m para as cocifas de superficie
menor de 7 m2 e de 3,00 m para as
restantes. Non se permitiran mesados
ou aparellos enfrontados sen que
deixen un paso libre de 0,90 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) De incrementarse a superficie minima
da cocifia de acordo co establecido no
1.LA.3.2.2. | punto.A.3.1.2,, a sua planta debera

1. admitir a inscricion dun cadrado libre de
Cocifas. | obstaculos de 2,20 m de lado. A
superficie do cadrado non podera ser
invadida polo mesado. A superficie do
cadrado non podera ser invadida por
elementos construtivos puntuais que
non sobresaian mais de 0,30 m das
caras do cadrado sempre que a suma
total das superficies ocupadas en planta
polos ditos elementos sexa inferior a
0,15 m2.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) A zona da cocifia cuxo largo minimo
sexa inferior a 1,80 m entre paramentos
enfrontados non computara para os
efectos de superficie minima de
habitabilidade coa excepcion de que
estea situada na entrada a cocifa e
sirva como acceso directo a outros usos
complementarios desta, ata un maximo
do 10% da superficie Util da cocifa.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

f) A cocifa tera iluminacion e ventilacion
natural directa ao exterior. En ningun
caso se computara a iluminacion e
ventilacion natural a través do lavadoiro

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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nin do tendal. No caso de que a cocifia
estea integrada na estancia maior, o
conxunto estancia maior-cocifia
considerarase como unha unica
estancia para os efectos de determinar
as condicions de iluminacién e
ventilacién reguladas no punto .A.1.2.

g) Cando a cocifia se integre nun unico
espazo coa estancia maior, a superficie
do dito espazo sera como minimo a
suma das superficies minimas
establecida para cada unha das ditas
pezas.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.LA.3.2.2.
2.
Almacen
amento
persoal.

a) Agas a estancia maior, as outras
estancias disporan dun espazo para
almacenamento persoal cunha
superficie minima en planta de 0,80 m2
en estancias de menos de 12 m2 e de
1,2 m2 en estancias de 12 ou mais m2,
cunha altura minima de 2,20 m, un
fondo minimo de 0,60 m e un fondo
maximo de 0,75 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Estes espazos de almacenamento
persoal poderan estar situados nunha
zona especifica destinada a vestidor ou
nos espazos de comunicacion da
vivenda. A suUa superficie minima
podera deducirse das estancias para os
efectos do cumprimento das superficies
minimas previstas na taboa 1.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) Os espazos de almacenamento
persoal non poderan invadir o cadrado
base definido no punto I.A.2.2. Cando
estean delimitados por tabiques, estes
non se consideraran para os efectos da
reducion do largo minimo da estancia.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.A.3.2.2.
3.
Almacen
amento
xeral.

a) As vivendas disporan dun espazo
para almacenamento xeral da superficie
en planta indicada na taboa 2, unha
altura minima de 2,20 m, un fondo
minimo de 0,60 m e un fondo maximo
de 0,75 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Este espazo podera agruparse co
previsto para o almacenamento persoal
e deberan disporse nos espazos de
comunicacion da vivenda (corredores e
vestibulos) ou en recinto independente
con acceso desde estes espazos de
comunicacion.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

.A.3.2.2.

Cuarto
de bano.

a) En todas as vivendas se instalara,
polo menos, un cuarto de bafo, da
superficie indicada na taboa 2 e cunha
dimensién minima entre paramentos
enfrontados de 1,60 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) A disposicion dos aparellos sanitarios
debera ser tal que permita convertelo en
cuarto de bafio de uso practicable para
persoas con mobilidade reducida
segundo a normativa de accesibilidade.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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1.LA.3.2.2.
5.
Cuarto
de aseo.

Cando exista na vivenda un cuarto de
aseo, este tera a superficie minima
indicada na tdboa 2 e unha dimensién
minima entre paramentos enfrontados
de 1,20 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.A.3.2.2.
6.
Lavadoir
o

a) En toda vivenda existird un espazo
destinado a lavadoiro, da superficie
indicada na taboa 2, e tera unha
dimension minima entre paramentos de
1,20 m. O lavadoiro podera ser un
espazo independente ou estar integrado
formando un espazo Unico co tendal.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Nas vivendas dunha Unica estancia,
cando esta e a cocifia constitian un
Unico espazo, podera accederse ao
lavadoiro desde o dito espazo ou desde
o bafo. No resto dos casos, debera
accederse desde os espazos de
comunicacion ou desde as cocifas.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) Nas obras de remodelacion de
vivendas non sera preciso a reserva do
espazo destinado a lavadoiro.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

l.LA.3.2.2.
7.
Tendal.

a) En toda vivenda existira un espazo
para o secado natural da roupa cuxa
superficie minima sera a indicada na
taboa 2. Este espazo podera ter
ventilaciéon natural ou mecanica, estara
cuberto e protexido de vistas desde o
espazo publico e non interferird na
iluminacion e ventilacion directa das
pezas vivideiras que resulten exixibles
segundo o disposto no punto .A.1.2.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Cando a ventilacién sexa natural
debera realizarse directamente desde o
espazo exterior ou desde un patio.
Neste caso, o espazo destinado a
tendal debera estar situado féra da
envolvente térmica da edificacion, a sua
ventilacién sera permanente e a
superficie de ventilacion do tendal sera
equivalente a sua superficie util en
planta.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) Cando a ventilacion sexa mecanica, o
tendal debera contar con calefaccion,
as paredes iran revestidas por materiais
impermeables & auga en toda a sua
altura e as condicions de ventilacion
seran, como minimo, as establecidas no
documento basico HS3 do Cédigo
técnico de edificacion (en adiante CTE)
para aseos e cuartos de bafo.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) Nas vivendas unifamiliares con
parcela propia, o espazo para secado
da roupa podera disporse na parcela e
debera quedar garantida a proteccién
de vistas desde a ruia ou espazo
publico, a ventilacion e a proteccion
fronte a auga de chuvia.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) O tendal podera ser un espazo

Tomarase como
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independente ou estar integrado nun
espazo unico co lavadoiro.

criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

f) No caso de que o tendal ventile o
través dun patio interior, e para garantir
o fluxo de aire necesario para o secado
da roupa, dispofierase un conduto de
entrada de aire na parte inferior do patio
cunha superficie minima de 0,20 m2
que tomara o aire do exterior do edificio.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

g) Nas actuacions de remodelacion de
vivendas non sera preciso a reserva do
espazo destinado a tendal.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

a) Os corredores teran un largo libre minimo entre paramentos de
1,00 m. Neles poderan admitirse estreitamentos puntuais que
reduzan o largo do corredor a 0,90 m, como maximo.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 a excepcion das
dimensions de largo
minimo libre entre
paramentos que

1.A.3.3. .
pasara a ser de 0,90
Espazos de
L con caracter xeral
comunicacio
n Tomarase como

b) O largo libre minimo das portas de paso sera de 0,80 m e a sua
altura libre minima de 2,03 m.

criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) O espazo de acceso interior da vivenda debera admitir a
inscricion dun cadrado de 1,50 m de lado, libre de obstaculos, en
contacto coa porta de entrada e cuxa superficie Util podera estar
incluida na superficie util minima da estancia maior no caso de que o
acceso a vivenda se realice directamente a través dela.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

.A.4.
Dotacion
minima
de
instalacio
ns na
vivenda.

a) No desefio das instalacions terase en conta a stia compatibilidade coas exixencias
basicas do CTE e demais normativa sectorial vixente.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Toda vivenda debera contar coa dotacion minima de instalaciéns necesarias que lle
permita a adecuada realizacién das funcidns previstas nas dife rentes estancias e
servizos, reguladas nesta normativa e que a continuacion se relacionan:

-Instalacion de subministracion de auga fria.

-Instalacion de calefaccion e auga quente sanitaria, que tera incorporado o elemento
xerador correspondente.

-Instalacion de evacuacion de augas.

-Instalacion de telecomunicacions, ademais de rede de interfonia para comunicar as
vivendas co portal do edificio.

-Instalacion eléctrica.

-Instalacion de ventilacion

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

¢) Para poderen ser utilizados por persoas en cadeira de rodas, a altura dos boténs do
interfono situado no portal do edificio deberan estar entre 1 e 1,20 m dende o
pavimento rematado.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) Nas actuaciéns de remodelacion de vivendas, sera exixible a instalacion de
calefaccién e/ou a instalacion dun sistema de ventilacion cando a vivenda existente
conte coa/s dita/s instalacion/s ou cando sexa exixible executala, de acordo co
disposto no CTE.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

a) Debera reservarse nela o espazo necesario
para a instalacion do vertedoiro, lavalouza,
frigorifico, forno, cocifia, espazo de
almacenamento inmediato de lixo e sistema de
extraccion mecanica para os vapores e

.LA.4.1.
Equipamento
e aparellos.

Cocina.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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contaminantes da coccion.

Asi mesmo, debera dotarse o citado equipamento
da preinstalaciéon necesaria para o seu correcto
funcionamento.

b) A preinstalacion do vertedoiro debera contar
con subministracion de auga fria e quente e
evacuacion con peche hidraulico fronte aos
olores.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) A preinstalacion de lavalouza debera contar con
subministraciéon de auga fria, ademais de toma
eléctrica.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) Os condutos de extraccion para a ventilacion
xeral das vivendas e o conduto de extraccion
especifico

de fumes da coccién da campa deberan ser
individualizados e levarse ata a cuberta do
edificio.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) Nas cocifias, as zonas expostas & auga
deberan ir revestidas dun material impermeable.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

f) Naquelas promociéns de vivendas en que
deban proxectarse vivendas adaptadas a persoas
con discapacidade, debera instalarse o mobiliario
de cocina.

O dito mobiliario debera ser de accesibilidade
adaptable con mesado, cocifa, forno e vertedoiro
mobiles en sentido ascendente-descendente.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

Cuarto de

a) O cuarto de bafo estara composto como
minimo por bafieira ou ducha, lavabo e inodoro e
debera contar coa preinstalacion que permita a
doada colocacion dun bidé.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

bafno xeral.

b) O cuarto de bafo debera ir revestido de
material impermeable nas zonas expostas a auga.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

Cuarto de
aseo.

O cuarto de aseo, cando sexa exixible debido ao
numero de estancias da vivenda, debera contar
como minimo cun lavabo e un inodoro.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

a) Dotarase de preinstalacién para taboa de lavar,
lavadora e secadora.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

Lavadoiro.

b) A preinstalacion de lavadora deberéa contar con
toma de auga fria, ademais de toma eléctrica.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) A preinstalacion de secadora debera contar con
toma eléctrica ademais dunha saida de aire de
@150 mm e desaugadoiro.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) O lavadoiro debera ir revestido, en todos os
seus paramentos, dun material impermeable ata
unha altura minima de 1,80 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

I.A.5.
Salubrida

a) Nas vivendas situadas en planta baixa, cando non exista soto baixo elas, debera

garantirse o illamento

destas con respecto ao terreo mediante unha camara de aire, convenientemente

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
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de. ventilada, de 0,20 m de altura minima para evitar o risco de humidades procedentes 2010
do terreo. A dita condicion non sera exixible para as vivendas reformadas, ampliadas
ou rehabilitadas en que podera adoptarse calquera
outra medida construtiva que garanta a ausencia de humidades na vivenda.
. . L . Tomarase como
b) Cando existan muros en contacto co terreo, garantirase a sua impermeabilidade o
; criterio neste punto o
mediante o
- L . . _— . exposto pola NHV
emprego de materiais e solucions construtivas que eviten a aparicion de humidades. 2010
Existe rede de
saneamento urbano
L . , de forma que todas
¢) No caso da inexistencia de saneamento urbano debera preverse o tratamento ) ) )
L as vivendas incluidas
individual das augas .
— . . - ) i no Plan Especial
residuais segundo o CTE para a sUa posterior decantacion e filtracion ao terreo por ,
e deberan evacuar as
gabias filtrantes. .
augas residuais a
través da conexion a
rede
d) A distancia minima de pozos de abastecemento de auga respecto de calquera fosa
séptica ou fonte Tomarase como
de contaminacion sera a establecida na lexislacion urbanistica ou a que determine a criterio neste punto o
lexislacion sectorial exposto pola NHV
correspondente. A distancia minima da dita construcion a lindeiros sera a que fixe a 2010
lexislacion urbanistica vixente segundo a clasificacién do solo.
a) Os baixos da edificacion remataranse de acordo co disposto coa normativa Tomarase como
municipal. Cando a dita normativa non estableza determinacions ao respecto, o criterio neste punto o
remate destes non debera desfigurar a imaxe arquitectonica da edificacion no seu exposto pola NHV
conxunto. 2010
b) Cando aparezan medianis vistos, estes disporan dun tratamento acorde co desefio | Tomarase como
da envolvente do resto do edificio. En calquera caso, os ditos medianis deberan terun | criterio neste punto o
tratamento que garanta as mesmas condicions de illamento térmico e proteccion exposto pola NHV
fronte a chuvia e axentes atmosféricos que os exixibles 2010 prevalecendo en
ao resto das fachadas do edificio. todo caso os criterios
e materiais impostos
polo Plan Especial
Poderan desefarse recuamentos na edificacion que non Tomarase como
superen a profundidade de 2,00 m, en cuxos paramentos criterio neste punto o
LB.AA as fiestras deberan cumprir as indicacions de luz directa. exposto pola NHV
T Os recuamentos de mais de 2 m, en que se sitlien os ocos | 2010 prevalecendo en
1.B.1. Recuamentos L L o .
L e . de iluminacion e ventilacion de pezas vivideiras, exixibles todo caso as
Condicién | na edificacion. , ) o
s do de acordo co punto I.A.1.2.1., deberan cumprir coas condicions
edificio determinacions de patio aberto definidas no punto I.B.2 volumétricas impostas
en polo Plan Especial
relacién a) Os voos permitidos na edificacion quedaran regulados Tomarase como
pola normativa municipal. criterio neste punto o
co espazo
. exposto pola NHV
exterior.

1.B.1.2.

2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas impostas
polo Plan Especial

b) Calquera voo da edificacion debera recuarse da
edificacion contigua polo menos unha distancia igual &
distancia voada.

Voos e corpos
saintes na edificacion.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas impostas
polo Plan Especial

c) Para poder dispor ventas de iluminacion de
estancias e cocifias no paramento entre voos de mais de

Tomarase como
criterio neste punto o
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2 m de profundidade deberan cumprirse as
determinacions de patios abertos do punto I.B.2.

exposto pola NHV
2010

d) Para que os voos e corpos saintes poidan servir de
iluminacion e ventilacion a unha peza deberan cumprirse
0s seguintes requisitos:

-O largo da fronte aberta & peza (ver definicion 11.22)
debera ser, como minimo, duas veces a profundidade do
voo medida perpendicularmente ao plano definido pola
fronte aberta do voo & peza.

-A altura minima da fronte aberta sera de 2,05 m.

-A proxeccién do oco sobre o plano definido pola fronte
aberta, trazada perpendicularmente ao dito plano,
cumprira coas seguintes condicions:

1. A sua superficie sera igual ou maior que a superficie
minima de iluminacién exixida a peza.

2. A dita proxeccion atoparase integramente na fronte
aberta.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) Cando o voo estea constituido por unha galeria,
conforme a definicion do punto 11.13, os ocos de
ventilacion e iluminacién das pezas que se iluminen e
ventilen a través dela seran os situados na envolvente
principal da edificacion. A superficie da galeria non se
considerara no computo da superficie util da peza que
ventila a través dela para os efectos do cumprimento das
superficies minimas deste decreto.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.2.
Patios
interiores.

a) Na aplicacion destas
normas definense dous
tipos de patios interiores:
-Patio pechado: patio
que ten todo o seu
perimetro

delimitado por
paramentos ou por
lindeiros de parcela.
-Patio aberto:
recuamento de fachada
a espazo exterior publico
ou privado en que a sua
profundidade, medida
normalmente ao seu
plano, sexa superior a
2,00 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Os patios
dimensionaranse en
funcion do uso das
pezas que iluminen e
ventilen a través deles, e
as suas dimensions
estaran definidas polos
seguintes parametros:

Parametro D. Lado do
cadrado que se podera
inscribir no patio en toda
a sua altura. Na
superficie do

cadrado poderd incluirse
a superficie ocupada por
estreitamentos puntuais
dun largo maximo de

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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0,50 m. cunha seccién
horizontal cuxa
superficie total sexa
inferior a 0,50 m2.

Parametro H. Altura
media dos paramentos
do patio, medida desde
o chan acabado da
primeira planta que
ventile e ilumine ao seu
través, ata a coroacion
superior dos paramentos
verticais que o delimiten.

Parametro R. Distancia
desde a cara exterior do
paramento en que se
sitlien ocos de
ventilacién e iluminacion
ata o paramento vertical
enfrontado, medida
perpendicularmente ao
paramento do oco.

Parametro L. Lonxitude
da fronte do patio aberto
a

via publica ou a patio de
rueiro.

Parametro P.
Profundidade do patio
aberto medida
normalmente ao plano

de fachada.
a) Nos patios interiores a que ventilen ou iluminen Tomarase como
escaleiras, o parametro R sera como minimo 1/6 do criterio neste punto o
parametro H, e o parametro D sera como minimo de 2,00 exposto pola NHV
m. 2010
b) Nos patios interiores a que ventilen e iluminen pezas Tomarase como
vivideiras das vivendas, o parametro R sera como minimo | criterio neste punto o
1/3 do parametro H, e o parametro D serd o que estableza | exposto pola NHV
o DB-HS3 do CTE. 2010
c) Para determinar a dimension dos patios interiores non Tomarase como
se computaran como plantas os remates das caixas de criterio neste punto o
1.B.2.1. escaleiras, os cuartos de maquinas dos ascensores e 0s exposto pola NHV
Dimensionamento. depdsitos de auga. 2010
d) Os patios abertos a fachada cumpriran as seguintes Tomarase como
condicions: criterio neste punto o
-A lonxitude L da fronte aberta sera como minimo 1/4 da exposto pola NHV
altura H, cun minimo de 4,00 m. 2010

-A profundidade P sera inferior a L cando ao patio dean
estancias; para o resto dos casos a profundidade P
debera ser inferiora 1,5 L.

e) Aos patios interiores non poderan ventilar garaxes, nin Tomarase como
locais, agas que sexan exclusivos para a sua ventilacion. criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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f) O patio interior podera cubrirse coas seguintes
condicions:

-O elemento de cobertura tera unha transparencia
nominal do 80%, e debera garantirse que non se
produzan desprendementos en caso de rotura.

-Debera garantirse unha ventilacion permanente.

Para isto, debera disporse un conduto de entrada de aire
na parte inferior do patio cunha superficie minima de 0,20
m2 que tomara o aire do exterior do edificio.

Asi mesmo, a cuberta do patio debera contar cunha
superficie minima de ventilacion equivalente ao 0,40 da
sua superficie en planta.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

g) Todos os patios interiores seran accesibles para a sua
limpeza ben a través de zonas comuns do edificio ou ben
a través dun dominio privado.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.3.
Espazos
comuns.

1.B.3.1.
Portal.

E o espazo de acceso desde o exterior da edificacion aos
nucleos de comunicacion interior desta.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

a) A porta de acceso tera un largo
libre minimo de 0,90 m e unha altura
libre minima de 2,20 m e estara
situada de tal xeito que non invada o
espazo publico de acceso cando se
abra.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas e de
disposicion de ocos
impostas polo Plan
Especial

b) En contacto coa porta de acceso
debera poder inscribirse no exterior
un rectangulo de dimensiéns minimas
1.B.3.1.1. 1,20 mx2,40 m libre de obstaculos e
Acceso. no que non poden existir chanzos
que o dividan. A altura libre do
espazo no que se inscriba este
rectangulo

sera como minimo de 2,40 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas impostas
polo Plan Especial

c) O portal debera contar cun oco de

iluminacion aberto ao espazo exterior
dun largo e altura minimos de 2,40 m.
Neste oco pode integrarse a porta de
acceso.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas e de
disposicion de ocos
impostas polo Plan
Especial

a) A planta do portal debera admitir a
inscricion dun cadrado de lado
minimo 2,40 m en contacto coa porta
de acceso coa excepcion indicada no
1.B.3.1.2. punto |.A.2.1. Debera, ademais, ter
Ambito interior. | unha altura libre minima de 2,40 m. A
comunicacion desta zona coas areas
de acceso a ascensores e escaleiras
teran un

largo minimo entre paramentos de
1,50 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas impostas
polo Plan Especial
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b) E obrigatorio que exista un
percorrido practicable para persoas
con mobilidade reducida desde o
espazo exterior ata 0 ascensor ou ata
0 0oco previsto para a sUa instalacion,
cando sexa exixible a sua instalacion
ou reserva de acordo co disposto
nestas normas.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

a) Esta zona tera un largo libre
minimo de 1,50 m en toda a sta
extension, e ademais, na sua planta,
debera admitir a inscricion dun

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en

1.B.3.2.
Escaleiras.

1.B.3.1.3. rectangulo de dimensiéns minimas todo caso as
Areas de 2,20 m x 1,50 m. Debera, ademais, condicions
acceso a ter unha altura libre minima de 2,40 volumétricas impostas
ascensores e m. polo Plan Especial
escaleiras. b) Deberan respectarse as Tomarase como
dimensions desta zona no acceso ao | criterio neste punto o
oco previsto para a instalacion de exposto pola NHV
ascensor inda que a instalacion deste | 2010
non sexa obrigada.
a) O largo libre minimo entre Tomarase como
paramentos para unha escaleira dun criterio neste punto o
tramo sera de 1,20 m e, se é de dous | exposto pola NHV
tramos sera de 2,20 m, e a altura 2010 prevalecendo en
minima sera de 2,20 m. todo caso as
condicions
volumétricas impostas
1.B.3.2.1. polo Plan Especial e

Dimensioname
nto.

as condicions para
escaleiras marcadas
no CTE-DB SUA 1

b) O largo libre minimo de chanzos
sera de 1,00 m e as dimensions libres
de relanzos intermedios ou
descansos, cando non sirvan de
acceso a corredores de distribucion,
seran iguais ao devandito largo libre
minimo do chanzo.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.3.2.2.
lluminacién.

a) Naqueles edificios en que sexa
obrigada a instalacion dun ascensor,
o nucleo de escaleira contara, como
minimo, con iluminacion artificial
segundo o

DB-SU 4 do CTE.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Nos edificios en que non sexa
obrigatoria a instalacion de ascensor
€ non se proxecte a sua instalacién, o
nucleo de escaleira contara con
iluminacion natural e iluminacién
artificial segundo o DB-SU 4 do CTE.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

¢) A iluminacion natural, cando sexa
obrigada, pédese establecer por
medio de ocos a fachadas ou patios
interiores regulados en .B.2.1, cuxa
superficie

minima sera de 1,00 m2 en cada
planta e podera reducirse a superficie
de ventilacion a 1/4 da anterior.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010 prevalecendo en
todo caso as
condicions
volumétricas e de
disposicion de ocos
impostas polo Plan
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Especial

d) En edificios de vivendas colectivas
de planta baixa mais duas plantas
nos cales non se instale ascensor,
admitirase ventilacion e iluminacion
cenital, por medio dun lucernario que
dispofia dunha superficie minima
equivalente de 2/3 da superficie da
caixa da escaleira. Neste caso, o0 oco
central da

escaleira quedara libre en toda a sua
altura e nel debera poder inscribirse
un circulo de @ 1,10 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.3.2.3.
Ventilacion.

Cumpriranse as disposicions do
documento basico de seguridade en
caso de incendio DB-SI do CTE.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.3.3.
Espazos de
comunicacion.

a) O acceso as vivendas deberase efectuar a través dun
espazo publico ou de uso comun. A altura libre minima
destes espazos sera de 2,40 metros.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) En cada planta debera existir un espazo libre de
obstaculos onde se podera inscribir un rectangulo de
dimensions minimas 2,20x1,50 m. Ademais, o largo libre
minimo entre paramentos enfrontados sera de

1,20 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) As portas de entrada a vivenda seran de dimensiéns
tales que deixaran un paso dun largo libre minimo de 0,80
m e unha altura libre minima de 2,03 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.3.4.
Ascensores.

a) Nos edificios de vivendas, agas que todas as vivendas
do edificio se situen na planta baixa, sera necesaria a
instalacion dun ascensor.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Excepcionalmente, cando a porta de acceso a todas as
vivendas estea situada a menos de 8 metros de desnivel
con respecto ao portal do edificio e non existan mais de 8
vivendas situadas en plantas distintas da planta baixa,
non sera necesaria a instalacion do ascensor. Neste caso,
sera obrigatorio deixar un oco libre e continuo en toda a
altura do edificio en cuxa planta se debera poder inscribir
un cadrado

de lado minimo 1,60 m que permita instalar no futuro un
ascensor con acceso a todas as plantas de vivendas,
garaxes e rochos. A localizacion deste oco terase en
conta no desefio do portal do edificio e nos descansos de
acceso as vivendas, garaxes e rochos.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) O numero de ascensores sera de un por cada 20
vivendas ou fraccion.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) Se o desnivel é de 25,00 metros ou maior, 0 numero
minimo de ascensores sera de dous, agas que o numero
de vivendas situadas en plantas altas sexa menor de 15.
Este desnivel medirase desde a planta mais baixa ata a
mais alta & que se ten acceso.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

e) Se existe garaxe e/ou rochos nos sotos do edificio ou
rochos na baixo cuberta, estaran comunicados co resto
das plantas a través do ascensor.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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f) O desembarco do ascensor en cada planta e o nucleo
de escaleiras seran sempre espazos comunicados entre
si a través de espazos comuns.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.3.5.
Espazos comunitarios.

En promocions a partir de 50 vivendas dotaranse as
mesmas dun espazo comunitario de facil acceso
dedicado a usos multiples para a comunidade de
propietarios. A superficie util minima do devandito
espazo sera de, polo menos, 0,20 m2 por vivenda e as
sUas caracteristicas as de peza vivideira.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

a) Son aqueles espazos
de almacenamento
independentes as
vivendas, situados no
propio edificio, e

que teran acceso desde
0 seu interior.

b) Os rochos exixibles
de acordo co disposto
no artigo 7 deste decreto
deberan ter a
consideracion de anexo

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.4. inseparable da vivenda.
Rochos. ¢) O oco libre da porta Tomarase como
de acceso aos rochos criterio neste punto o
debera exposto pola NHV
ter un largo minimo de 2010
0,80 m.
A superficie Util minima do rocho sera de 4 m2 e o largo Tomarase como
1.B.4.1. minimo entre paramentos enfrontados sera de 1,60 m. criterio neste punto o
Dimensions. Non computaran alturas libres inferiores a 2,10 m. Os exposto pola NHV
corredores de acceso aos rochos teran un 2010
largo libre minimo de 1,20 m.
LB.4.2. Cada rocho dispora dun punto de luz, e unha toma de Tomarase como
L. corrente eléctrica. criterio neste punto o
Dotacion de
instalacions. exposto pola NHV
2010
a) Este punto sera de Tomarase como
aplicacion obrigada aos criterio neste punto o
locais de uso garaxe, exposto pola NHV
vinculados a edificios 2010
cuxo uso dominante
sexa o de vivenda e que
se atopen en
ambitos de planeamento
sen ordenacion
I.B.5. detallada
Garaxes aprobada con
colectivos | anterioridade ao

momento da entrada

en vigor destas normas,
con independencia de
que

tamén se deban cumprir
as determinacions que o
planeamento estableza.

b) Cando estes locais se
atopen en ambitos de
planeamento con
ordenacion detallada

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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aprobada con
anterioridade ao
momento da entrada en
vigor destas

normas, sera de
aplicacion a normativa
prevista no
planeamento municipal e
subsidiaria e
complementariamente
o recollido neste punto,
sempre que as
dimensions do soar
fagan tecnicamente
viable o seu
cumprimento.

c) Estes garaxes
quedaran definidos nos
planos de

planta e seccion, con
delimitacion dos
accesos,

ramplas, pendentes,
vias, direccions de
circulacién

e prazas de aparcadoiro.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.5.1.
Area de acceso e
espera.

a) E a superficie de transito entre a via publica e as vias
de circulacion propias do garaxe.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Admitese a utilizacion de aparellos elevadores de
coches. Neste caso, a plataforma considerarase valida
como espazo de acceso e espera na incorporacion do
vehiculo & via publica. Debera proxectarse, cando menos,
un aparello elevador de coches por cada 30 prazas de

aparcadoiro.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.5.1.1.
Dimension
s.

a) O largo libre minimo da area de acceso
para unha capacidade menor ou igual a
100 vehiculos e con acceso unico desde
vias de largo maior ou igual a 15,00 m sera
de 3,00 m, e se 0 acceso é desde vias de
largo menor a 15,00 m sera de 4,00 m.
Cando o garaxe tefia unha capacidade
superior a 100 vehiculos e conte cun unico
acceso, o seu largo minimo sera de 5,00
m; cando conte con dous accesos
independentes, o largo de cada un deles
sera como minimo de 3,00 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) O fondo libre minimo da area de
acceso, sen incluir superficies de dominio
publico, sera de 4,50 m.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) A altura libre minima da area de acceso
sera de 2,30 m, permitindose reducir esta
altura ata 2,10 m cando a dita reducion
non afecte mais do 15% da superficie en
planta da area de acceso.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) A pendente maxima admisible para a
zona de acceso sera do 5%.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
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2010
e) A porta terd como largo minimo o 90 % Tomarase como
davia criterio neste punto o
interior & que sirva, e unha altura libre exposto pola NHV
minima de 2010
2,10 m medidos coa porta aberta, e
atoparase sempre
no plano de alifiaciéon do inmoble ou
alifado coa
porta do portal.
a) Son as encargadas da comunicacion entre a area de Tomarase como
acceso e 0s aparcadoiros. criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
b) As vias de distribucion permitiran o acceso a todas as Tomarase como
prazas en estado de ocupacién maxima. Os sentidos de criterio neste punto o
circulacion estaran sinalizados no seu pavimento. exposto pola NHV
2010
a) As ramplas de circulacion teran Tomarase como
unha pendente maxima do 18 % en criterio neste punto o
tramos rectos, e do 14 % en tramos exposto pola NHV
1.B.5.2. curvos, medida sobre o eixe da via. 2010
Vias de circulacion e b) O largo libre minimo das ramplas Tomarase como
distribucion. de circulacion sera de 3,00 m, e para | criterio neste punto o
1.B.5.2.1. mais de 100 vehiculos e acceso exposto pola NHV
Dimensidns unico sera de 5,00 m, aumentandose | 2010
das ramplas de | en 0,30 metros na cara exterior dos
circulacion Xxiros, en todos os casos.
para vehiculos. | c) O raio de xiro minimo sera de 3,50 | Tomarase como
m medido sobre o bordo interior da criterio neste punto o
rampla tanto nas de sentido Unico exposto pola NHV
como nas de dobre via diferenciada. 2010
d) A altura libre minima sera de 2,30 Tomarase como
m, permitindose unha altura critica, criterio neste punto o
en elementos illados, sen pasar do exposto pola NHV
15% da superficie util, de 2,10 m. 2010
a) Son as encargadas da comunicacion entre a area de Tomarase como
acceso e 0s aparcadoiros. criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
b) As vias de distribucion permitiran o acceso a todas as Tomarase como
prazas en estado de ocupacion maxima. Os sentidos de criterio neste punto o
circulacion estaran sinalizados no seu pavimento. exposto pola NHV
2010
1.B.5.2. b) O raio de xiro minimo, medido na cara exteriorda via, Tomarase como
Vias de circulacion e sera de 6 m. criterio neste punto o
distribucion. exposto pola NHV
2010
c) A altura libre minima sera de 2,30 m, permitindose unha | Tomarase como
altura critica, en elementos illados, sen pasar do 15% da criterio neste punto o
superficie util de 2,10 m. exposto pola NHV
2010
d) A pen®dente maxima deste tipo de vias sera do 5%. Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
A suia organizacion permitira o acceso directo a todas as Tomarase como
1.B.5.3. prazas. criterio neste punto o
Areas de aparcadoiro. exposto pola NHV
2010




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

www.ferminblanco.com

Arquitecto. Fermin G. Blanco

a) A lonxitude libre minima de cada praza
de aparcadoiro sera de 4,70 m, e 0 seu
largo minimo de 2,40 m. Permitiranse
estreitamentos puntuais producidos por
elementos construtivos cuxa suma de
superficies en planta sexa menor de 0,1
m2 sempre que, na praza, se poida
inscribir un rectangulo totalmente libre de
obstaculos de dimensions minimas
2,30x4,70 m.

As prazas de aparcadoiro debuxaranse

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

un tabique ou obstaculo fixo similar

deberan incrementar o seu largo en 20 cm.

1.B.5.3.1. tanto no proxecto como na obra

Dimensién | executada. A altura libre minima sera de

s das 2,20 m, permitindose unha altura critica,

prazas de en menos do 20% da sua superficie de

aparcadoir | 2,00 m.

o. b) As prazas delimitadas lateralmente por Tomarase como

criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

c) Todos os edificios disporan das prazas
de aparcadoiro para uso de
discapacitados reguladas pola Lei sobre
accesibilidade e supresion de barreiras.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

d) En ningun caso se permitira a
disposicion de

prazas pechadas independentes de
aparcadoiro por

cuestions de seguridade e visibilidade.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

O seu deseno axustarase ao establecido no DB-SU do
1.B.5.4. CTE.

Accesos peonis.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.5.5. Todos os garaxes estaran dotados de, polo menos, unha
Dotacidns e toma de auga, e un sumidoiro.
instalaciéns

dos garaxes.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

1.B.6.
Dotacion
de
instalacio
ns.

a) Os edificios de vivendas deberan contar co seguinte nivel dotacional de
instalacions:

-Instalacion de subministracién de auga.

-Instalacion eléctrica.

-Instalacion de evacuacioén de augas.

-Instalacion de telecomunicacidons ademais de rede de interfonia para comunicar o
portal do edificio coas vivendas.

-Instalacion de paneis solares, se é o caso, segundo o DB-HE 4 do CTE.
-Instalacion de ascensor nas condicions reguladas neste anexo.

-Instalacion de ventilacion

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010

b) Salvo no caso das canalizacions ou condutos verticais de instalacions, o trazado
das instalacions comuns non podera invadir as estancias das vivendas.

Tomarase como
criterio neste punto o
exposto pola NHV
2010
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Edificacion

Muro

Aramiada

Torre e lifia eléctrica
Ferrocarril

Estrada

Camifio
Invernadoiro
Aeroxerador

Rio

Cauce estacional
Presa

Encoro

Lagoa

Piscina, estanque
Canteira
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XEOGRAFIA

No plano xeografico observamos a Serra de Caldelas
intacta antes da explotacion de cuarzo e unhas zonas de
cultivo en ambas marxes do rio Ulla préximos 6 nucleo de
Ponte Ulla.

Na actualidade a marxe esquerda esta poboada de
arbores de gran porte.Esta estreita relacion de paso a
través da ponte dos vecifios de Ponte Ulla coas suas
terras de cultivo xa non é tan habitual.

y INFRAESTRUTURAS

.k-ﬁ'sgntardao s i S B i ; TR b P g e e 38 0 voo americano 1956-57 reflexa unha situacién do

i ey R L CA ek ( LR, A S S AR entorno que foi medrando en densidade de infraestruturas
dende entén.

Observanse claramente as obras da lifia de ferrocarril
(Zamora-Corufia).A ponte e a estacion de Santa Cruz
inauguranse 6 ano seguinte (1958).Posteriormente
chegarian as rectificaciéns da N-525 cunha nova ponte e
trazado que relegaria o trafico de Ponte Ulla.

A autopista Santiago-Ourense e a nova ponte do AVE

: o R / - &~ A o] B : R SOG N Ly w.. 3 A T g s aumentan o impacto das infraestruturas de paso rapido e
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FONTE: INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO
ORTOFOTOGRAFIA DO PNOA ANOS 2009 E 2010
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA
CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/ 10000

ORTOFOTOGRAFIA /T _DATA:MARZO 2019
DO PNOA ANOS 2009 E 2010 L SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I 09




FONTE: INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO
CARTOGRAFIA DE USOS DO SOLO SIOSE 2005

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

Superficies artificiais Zonas sen vexetacion Forestal arboredo Zonas de mato Mosaicos e zonas agricolas Zonas de auga
Caoberturas artificiais Zonas queimadas Repoboacians forestais Mato e especies arboreas Mosaico agricola e malo Augas continentais
Zonas urba s Zonas de extraccidn ou vertido Conifaras Mato & rochedo Mosaice agricola e urbano 2 Humidais INFOBMACI()N E H 1/ 1 0000
wEREE Zonas deport : Eucalipto e coniferas Mato : I Mosaico de cultivos e especies arbireas Augas marifias CART“GRAFiA @ DATA:MARZO 2019
Sistemas xerais de transporie alas e cantis Eucalipto Al ;‘ Cultives e prados DE USOS l)0 SOLO SUSTITUYE A:
Mestura de especies arbéreas - Vifiedo e cultivos lefiosos PLANO :

Especies caducifolias
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l 0




FONTE: SIXPAC FOTO AEREA ANO 2010

i FENDE GALEGD DE CARAMTIA AGRARIA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA
CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION _E:1/5000
FOTOGRAFIA AEREA (T DATAIMARZO 2019
" SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l l




FONTE: SIXPAC FOTO AEREA ANO 2010

. FOGGA

FEHDE SALEGD DE GARARITIA AGRARL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA
CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION _E:1/2666
FOTOGRAFIA AEREA (T DATAIMARZO 2019
" SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l 2




FONTE: SIXPAC FOTO AEREA ANO 2010

”'HDL"":#[ SO DE GARANTIA AGRARIA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/1333
FOTOGRAFIA AEREA (T DATAIMARZO 2019
" SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l 3
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION :1/1500
PLANO DE BASES @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUYE A:
PLANO :
FUENTE
PLANO PREVIO A LA CONCENTRACION DE PONTE ULLA ) I l 4
9 DE DICIEMBRE 1992 DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ZONA EXCLUIDA DE LA CONCENTRACION DE 1999
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/2000

PLANO DE CATASTRO ( : DATA:MARZO 2019
SUSTITUYE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l 5
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/ 1000
PLANO DE @ DATA:MARZO 2019
PARCELARIO ACTUAL

SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l 6




INFORME

EXPEDIENTE DE SUBSANACION DE DISCREPANCIAS ENTRE LA REALIDAD

FISICA Y CATASTRAL

01. MEDICION CATASTRO

REFERENCIA CATASRAL 9066401NH4396N0001GO

SUPERFICIE PARCELA 918 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 531 m2

MEDICION

SUPERFICIE PARCELA 918 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 563 m2  (202+202+159)
02. MEDICION CATASTRO

REFERENCIA CATASRAL 9066402NH4396N0001Q0O

SUPERFICIE PARCELA 720 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 354 m?2

MEDICION

SUPERFICIE PARCELA 720 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 341 m2  (109+116+116)
03. MEDICION CATASTRO

REFERENCIA CATASRAL 9066403NH4396N0001PO

SUPERFICIE PARCELA 157 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 86 m2

MEDICION

SUPERFICIE PARCELA 157 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 188 m2  (72+72+44)
04. MEDICION CATASTRO

REFERENCIA CATASRAL 9066404NH4396N0001LO

SUPERFICIE PARCELA 390 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 244 m2

MEDICION

SUPERFICIE PARCELA 385 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 395 m2  (173+160+62)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/ 250
PLANO DE ® DATA:MARZO 2019
PARCELARIO ACTUAL

SUSTITUYE A:

PLANO :

117
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SISTEMA VIARIO

CAMIFO DE SANTIAGO
VIA DA PRATA

CEMITERIO

e e LIMITE CEMITERIO PONTE ULLA

=
A ‘ ’ TIPOS DE CUBERTA

. e
I FBROCEMENTO

TIPOS DE MUROS
[ MUROS DE FORMIGON

I UROS DE PEDRA

7\ & 7 TIPOS DE PAVIMENTO &

- ASFALTO
- PEDRA ACERAS.

PEDRA CAMINOS E ACCESOS

] FORMIGON CAMIROS E ACCESOS,
- XARDIN/ADRO IGREXA

TIPOS DE ESPACIO VERDE

EMPARRADOMIRAS
XARDIN/ADRO IGREXA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

TIPOS DE CUBERTA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

[= Rty

[ FIBROCEMENTO

CLAVE: 1001

TIPOS DE PAVIMENTO

ASFALTO

=
PEDRA ACERAS.
B2
-

PEDRA CAMIFIOS E ACCESOS.
FORMIGON CAMINOS

LENDA SERVICIOS

=E  POSTES ELECTRICIDADE
== POSTES ALUMEADO.

= BOCADEREGO.

= CHAVES AUGA POTABLE.

®  REXISTROS SANEAMENTO.

@ REXISTROS ABASTECIMENTO,
mm SUMIDEIROS PLUVIAIS.

@ ARQUETAS VARIAS

T POSTES TELEFONICA.

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/ 1000
PLANO DO ESTADO @ DATA:MARZO 2019

ACTUAL DO AMBITO SUSTITUYE A:

TIPOS DE ESPACIO VERDE

c— LIMITE DO AMBITO

e @ cs SISTEMA XERAL SXP-2

e o o e ZONA LIBRE 217

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I l 8




SISTEMA VIARIO

CAMIMO DE SANTIAGO
/IA DA PRATA

CEMITERIO

eseme |LIMITE CEMITERIO PONTE ULLA

TIPOS DE ESPACIO VERDE

EMPARRADONINAS
I xARDIN/ADRO IGREXA

TIPOS DE CUBERTA

=R

FIBROCEMENTO

e

TIPOS DE PAVIMENTO

Bl ASFALTO

PEDRA ACERAS.

PEDRA CAMINOS E ACCESOS
FORMIGON CAMINOS

LENDA SERVICIOS

=E POSTES ELECTRICIDADE

- POSTES ALUMEADO.
BOCA DE REGO.
CHAVES AUGA POTABLE.

LENDA SISTEMAS

TRAZADO ABASTECEMENTO
(P.EAD 110 mm @)
TRAZADO ABASTECEMENTO
(P.EAD 90 mm @)

= TRAZADO SANEAMENTO,
TRAZADO PLUVIAIS

——  TRAZADO ELECTRICIDADE

® REXISTROS SANEAMENTO.
REXISTROS ABASTECIMENTO.
SUMIDEIROS PLUYIAIS.

“a ARQUETAS VARIAS.

°T POSTES TELEFONICA

TIPOS DE ESPACIO VERDE

LIMITE DO AMBITO
SISTEMA XERAL SXP-2

e TRAZADO TELEFONIA, ZONA LIBRE ZL-7

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION @ E:1/1000
PLANO DE INSTALACION DATA:MARZO 2019

DE ABASTECEMENTO EXISTENTE sysTITUYE A:

PLANO :

119
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SISTEMA VIARIO

CAMINO DE SANTIAGO

VIA DA PRATA

CEMITERIO

ewem e |LIMITE CEMITERIO PONTE ULLA

TIPOS DE ESPACIO VERDE

B EMPARRADONINAS
I xARDIN/ADRO IGREXA

TIPOS DE CUBERTA

=R

FIBROCEMENTO

TIPOS DE PAVIMENTO

m

B ASFALTO

[7] PEDRAACERAS

2  PEDRA CAMINOS E ACCESOS
1 Formicon camiNos

LENDA SERVICIOS

"
m

POSTES ELECTRICIDADE
-— POSTES ALUMEADO.

BOCA DE REGO
CHAVES AUGA POTABLE
LENDA SISTEMAS ®  REXISTROS SANEAVENTO
REXISTROS ABASTECIMENTO
TRAZADO ABASTECEMENTO SUMIDEIROS PLUVIAIS

(P.EAD 110 mm @)
TRAZADO ABASTECEMENTO
(P.EAD 90 mm @)

=] ARQUETAS VARIAS
°T POSTES TELEFONICA

e TRAZADO SANEAMENTO. TIPOS DE ESPACIO VERDE

TRAZADO PLUVIAIS LIMITE DO AMBITO
e TRAZADO ELECTRICIDADE. e o e o e SISTEMA XERAL SXP-2
e TRAZADO TELEFONIA. | | cesesesesese ZONALIBRE ZL-7

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION @ E:1/ 1000

PLANO DE INSTALACION DATA:MARZO 2019
DE SANEAMENTO EXISTENTE SUSTITUYE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I 20




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

PLANO DE INSTALACION E:1/1000

DE ELECTRICIDADE DATA:MARZO 2019

(ALUMEADO) E TELEFONIA @ SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I 2 1




B 0 BEE B @ @E o0 O BE @B 2 HA
= B @ O alzad
B H | [ ﬂD UJH] m B H H B .ﬂ | ezader
o
me | 01—
61.92 61.97 61.98 61.99 61.99 61.99 61.95 61.96 61.97 62.02 62.11 62.24 62.42 62.63 62.86 63.03 63.21 63.45 63.76 63.97 64.18 64.35 64.48 64.67 64.83 65.11 65.23 65.30 65.43  65.62 66.16 66.43
0 B B
Iiffex](im o o ap
W D EE H O s I BpeE | H D Do m o m o
— Hgl ENRE g@ | fi (10000 || [ D]\‘
B [l 0=
66.43 _ 66.16 65.62 65.43  65.30 65.23 65.11 64.83 64.67 64.48 64.35 64.18 63.97 63.76 63.45 63.21 63.03  62.86 62.63 62.42 62.24 62.11 62.02 61.97 61.96 61.95 61.99 61.99 61.99 61.98 61.97 61.92
a3
[ A
[1]
a2
Il “
alzado 3
7125 71.01 7076 70.53 70.42 69.89 69.69 69.45 69.26 69.08 68.97 68.80  68.67 6849 68.33 68.05 67.85 _67.65 67.30 _67.17 67.10 67.02 _66.95 66.786.65 66.40 6621 6599 6577 _ 65.58 65.29  64.96  64.83 64.60
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA
CLAVE: 1001
U] m DD] [ m Il ] ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN
11 ... i J]D\ o
—
sl H
- | alzado
64.30 64.38  64.54 64.6564.75 64.93 65.06 65.1965.39  65.81 66.01 66.12 66.22 66.24 66.19 fzado s E-1/ 500
66.60 6641 6623 66.11 65.85 65.5665.34 6526 65.11  64.95 64.81 64.57  64.40 63.97 INFORMACION -

ALZADOS PRINCIPAIS DATA:MARZO 2019

@

SUSTITUYE A:

PLANO :

122
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Cota Superior Fachada=70.17

Cota Superior Fachada=69.73

Cota Suelo Actual=65.30 sl

Cota Superior Fachada=70.87
Cota Superior Fachada=70.40

Cota Suelo Actual =64.35 s5

Cota Superior Fachada=68.87

Cota Suelo Actual=65.00

Cota Suelo Actual=63.03 s9

Cota Superior Fachada=66.77

Cota Suelo Actual =62.24 s13

Cota Superior Fachada=70.87

Cota Superior Fachada=69.73 Cota Superior Fachada=70.87

Cota Superior Fachada=70.40 Cota Superior Fachada=70.40

Cota Sup. Fachada=67.44

Cota Suelo Actual=65.00 s2 s3 s4

Cota Suelo Actual=64.67 Cota Suelo Actual=64.48

Cota Superior Fachada=70.87
Cota Superior Fachada=70.40

Cota Superior Fachada=69.03
Cota Superior Fachada=68.56

Cota Suelo Actual—65.00
s6 | s7

S
Cota Suelo Actual=63.76

Cota Suelo Actual=64.18 Cota Suelo Actual=63.45

Cota Suelo Actual=63.45

Cota Superior Fachada=68.00

Cota Superior Fachada=68.00
Cota Superior Fachada=67.20

Cota Superior Fachada=66.77

Cota Suelo Actual=65.00
Cota Suelo Actual=65.00

o D
Cota Suelo Actual=62.86

s12

s10 s11

Cota Suelo Actual=62.63

Cota Suelo Actual=62.42

Cota Superior Fachada=66.85
Cota Superior Fachada=67.25

Cota Superior Fachada=67.25 Cota Superior Fachada=67.25

Cota Suelo Actual=62.11

s15 s16

8 ‘ s10

\\ s1.

sl4 Ak 2

/ s14 6
VAl
s1

Cota Suelo Actual=62.02 Cola Suelo Actual=61.97 1

s13
s15

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/ 300

INFORMACION
DATA:MARZO 2019

SECCIONS RUA PRINCIPAL @
SUSTITUYE A:

PLANO :

123
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TIPOS DE ESPAZO VERDE

EMPARRADONINAS
XARDINS/ADRO IGREXA
ESPAZO DE CULTIVOS PRIVADO
SISTEMA XERAL

ARBORES DE RIBEIRA
REDE DE AUGAS PLUVIAIS

KXl

CO FIN DE EVITAR O ARRASTRE DIRECTO DE LIXO O RiO DISPORASE DUN
SISTEMA DE DEPURACION E RETENCION DE RESIDUOS SOLIDOS PREVIO O
VERTIDO DAS AUGAS PLUVIAIS O RiO ULLA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

INFORMACION E:1/ 1500
PLANO DE @ DATA:MARZO 2019
ANALISE AMBIENTAL

SUSTITUYE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA I 24




ORDENACION.PLANOS XERAIS
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LENDA SISTEMAS

=== TRAZADO ABASTECEMENTO
(P.E.A.D 110 mm @)

e e TRAZADO ABASTECEMENTO

(P.E.A.D 90 mm @)

TRAZADO SANEAMENTO.

TRAZADO PLUVIAIS.

TRAZADO ELECTRICIDADE.

e TRAZADO TELEFONIA.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

ORDENACION E:1/1500

INSTALACI()N @ DATA:MARZO 2019

ABASTECEMENTO SUSTITUE A:
PLANO :

0 03
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E:1/ 1500

DATA:MARZO 2019
(D) SUSTITUE A

ORDENACION

INSTALACION

SANEAMENTO PLUVIAIS

0 04
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E:1/ 1500

® DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A

ORDENACION

INSTALACION

SANEAMENTO RESIDUAIS

0 05




LENDA SISTEMAS

=== TRAZADO ABASTECEMENTO
(P.E.A.D 110 mm @)

=== TRAZADO ABASTECEMENTO

(P.E.A.D 90 mm @)

TRAZADO SANEAMENTO.

TRAZADO PLUVIAIS.

TRAZADO ELECTRICIDADE.

7

/ -

e TRAZADO TELEFONIA.

\

.y

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RA
/ OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO RA
4 A

Q BLAN
ORDENACION E:1/ 1500
INSTALACION
ELECTRICIDADE @ DATA:MARZO 2019

E ALUMEADO PUBLICO

PLANO :




BASTECEMENTO
BASTECEMENTO
ANEAMENTO.
LECTRICIDADE.
LA
E:1/ 1500

mm &)
LUVIAIS.

O odaoddaaid

LENDA SISTEMAS
A
0
A
.E.A.D 90 mm @)
S
P
E
RAZADO TELEFONIA
@

LEFONIA

NA
INSTALACIO
TE

NS
N ////N%////// = \\\w\

\
AR\

AN

\¥

N

.y

0 07




00z

0S'C

0S'C

I

1

0S'C

0S'C

00'z

3,12
3,12

1,30

1,30

3,12
3,12

2,60
8,83

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/50

-

ORDENACION

s1

DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:

PLANO :

O

-

SECCION DE VIAL 01

0 038
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00’z

0S'C

0S'C

s
[

EZTN

oi[]‘ TS0

o

0S'C

0S'C

00'z

2,50

9,30,

2,60

12,00

2,60

2,50

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/50

-

ORDENACION

DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:

PLANO :

O

-

SECCION DE VIAL 02

0 09
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7,00

1,50

2,00

2,40

I
;\
J

L
ol

0,40,
[
H

1,05

H‘ﬁ/
0,40, 0,50 , 1,50 , 5,00 , 1,40 , 2,60 , 2,60 0,30, 3,50
7 7 7 7 7 7 7
0,40 8,40 2,60 , 6,40
17,20

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA.VEDRA
PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1001

s3

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

ORDENACION E:1/50

SECCION DE VIAL 02 @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :
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INFORMACION.CATALOGO



INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO1 PU
DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR

TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL
CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

DESCRIPCION DE USOS DAS EDIFICACIONS

IGREXA HOSTAL

H o N
HORREO . CASA RECTORAL . BAR

NAVE LAVADOIRO FONTE

GALPON TRANSFORMADOR CRUCEIRO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

) E:1/ 1000
CATALOGO
PLANTA DE CUBERTA @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA Ao l PU




INFORMACION GRAFICA FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO1 PU
DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR

TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL
CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

IGREXA HOSTAL

H o N
HORREO . CASA RECTORAL . BAR

NAVE LAVADOIRO FONTE

GALPON TRANSFORMADOR CRUCEIRO

i B37

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

) E:1/ 1000
CATALOGO
PLANTA BAIXOCUBERTA @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA A02 Pl l




INFORMACION GRAFICA FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO1 PU
DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR

TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m?2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL
CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

IGREXA HOSTAL

. VIVENDA .
HORREO . CASA RECTORAL . BAR

NAVE LAVADOIRO FONTE

GALPON TRANSFORMADOR CRUCEIRO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

) E:1/ 1000
CATALOGO
PLANTA PRIMEIRA @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA A03 I l ]




INFORMACION GRAFICA

HO,

B04

B37b

B0O3

B37

003

FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO1 PU
DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR

TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m?2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL

CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

. VIVENDA .
HORREO . CASA RECTORAL . BAR

IGREXA HOSTAL
NAVE LAVADOIRO FONTE

GALPON TRANSFORMADOR CRUCEIRO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

< E:1/1000
CATALOGO '
PLANTA BAIXA @ DATA:MARZO 2019

SUSTITUE A:
PLANO :

A04 PU

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO1 PU
DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR

TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m?2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL
CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

. VIVENDA .
HORREO . CASA RECTORAL . BAR

IGREXA HOSTAL
NAVE LAVADOIRO FONTE

GALPON TRANSFORMADOR CRUCEIRO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

, E:1/ 1000

CATALOGO

PLANTA SOTO @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA A05 I l ]




INFORMACION GRAFICA

AMBITOS DE PROTECCION DO CAMINO

—— TRAZADO DA VIA DA PRATA

—— AMBITO DE 3 METROS DENDE O
BORDE EXTERIOR DO CAMINO

TERRITORIO HISTORICO DO CAMINO
OU CONTORNO DE PROTECCION,
ESTENDIDO A TODO O AMBITO DO
PLAN ESPECIAL.

FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO1 PU
DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR

TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL
CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

DESCRIPCION DE USOS DAS EDIFICACIONS

. VIVENDA . IGREXA . HOSTAL
HORREO . CASA RECTORAL . BAR
NAVE . LAVADOIRO FONTE
GALPON . TRANSFORMADOR CRUCEIRO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

AMBITOS DE PROTECCION E:1/ 1000

CAMINO DE SANTIAGO DATA:MARZO 2019

VIA DA PRATA @ SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA Aﬂﬁ Pl l




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

il
|I_‘-‘ﬁ|‘lﬁl m ]

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION AO02 PU (CATALOGO PXOM: A-11)
DENOMINACION VIA DA PRATA
LOCALIZACION A PONTE ULLA
(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR
TITULARIDADE PUBLICA
LONXITUDE DENTRO DO AMBITO 366 m
ESTADO DE CONSERVACION BO
GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL

CUALIFICACION URBANISTICA

Aplicaraselle o establecido pola Lei 5/2016,
de 4 de maio , do Patrimonio Cultural de
Galicia nos seus artigos 76 e 78 referentes
a delimitacién e aos usos e actividades
prohibidas nos Camifios de Santiago.

O trazado recollido ten cardcter provisional
ata a aprobacién definitiva da delimitacion
da traza e do seu territorio histdrico
conforme a Lei 5/2016, do 4 de maio, de
Patrimonio Cultural de Galicia de patrimonio
cultural de Galicia.

REPORTAXE FOTOGRAFICA

alzado norte

*

alzado sur

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

AMBITOS DE PROTECCION DO CAMINO

DESCRICION

A Via da Prata, ou Camifio Real é unha das vias de pregrinacion que conducen a Compostela.
O seu nome proven da idea de que este camifio é a prolongacion da calzada romana que
comunicaba Mérica con Astorga, e que , trala desaparicion da estrutura romana
aproveitouse como ruta de peregrinacion.

A Via entra no Municipio de Vedra pola Ponte Ulla, atravesa Vista Alegre, Monreal e As
Quenllas, ata acadar a aldea de Outeiro.

Xunto & ermida do Santiaguifio atopase unha fonte cunha inscripcion relativa 6 traslado do
apostolo.

Ten regulacion especifica pola lei de camifios de Santiago

Proponse unha actuacion completa de rehabilitacion non so para o tramo que atravesa o
ambito de Ponte Ulla senon tamén para todo o percorrido a traves do Concello de Vedra.

TRAZADO DA VIA DA PRATA

AMBITO DE 3 METROS DENDE O
BORDE EXTERIOR DO CAMINO

TERRITORIO HISTORICO DO CAMINO
OU CONTORNO DE PROTECCION,
ESTENDIDO A TODO O AMBITO DO
PLAN ESPECIAL.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

) E:1/1000
CATALOGO
ViA DA PRATA @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA A07 I l ]




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION A02 PU (CATALOGO PXOM: A-11)
DENOMINACION VIA DA PRATA
LOCALIZACION A PONTE ULLA
(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR
TITULARIDADE PUBLICA
LONXITUDE DENTRO DO AMBITO 366 m
ESTADO DE CONSERVACION BO
GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL

CUALIFICACION URBANISTICA

Aplicaraselle o establecido pola Lei 5/2016,
de 4 de maio , do Patrimonio Cultural de
Galicia nos seus artigos 76 e 78 referentes
a delimitacién e aos usos e actividades
prohibidas nos Camifios de Santiago.

O trazado recollido ten cardcter provisional
ata a aprobacién definitiva da delimitacion
da traza e do seu territorio historico
conforme a Lei 5/2016, do 4 de maio, de
Patrimonio Cultural de Galicia de patrimonio
cultural de Galicia.

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

AMBITOS DE PROTECCION DO CAMINO SITUACION

DESCRICION

A Via da Prata, ou Camifio Real é unha das vias de pregrinacion que conducen a Compostela.
O seu nome proven da idea de que este camifio é a prolongacion da calzada romana que
comunicaba Mérica con Astorga, e que , trala desaparicion da estrutura romana
aproveitouse como ruta de peregrinacion.

A Via entra no Municipio de Vedra pola Ponte Ulla, atravesa Vista Alegre, Monreal e As
Quenllas, ata acadar a aldea de Outeiro.

Xunto & ermida do Santiaguifio atdpase unha fonte cunha inscripcion relativa 6 traslado do
apostolo.

Ten regulacién especifica pola lei de camifios de Santiago

Proponse unha actuacion completa de rehabilitacion non sé para o tramo que atravesa o
ambito de Ponte Ulla senon tamén para todo o percorrido a traves do Concello de Vedra.

TRAZADO DA VIA DA PRATA

AMBITO DE 3 METROS DENDE O
BORDE EXTERIOR DO CAMINO

TERRITORIO HISTORICO DO CAMINO
OU CONTORNO DE PROTECCION,
ESTENDIDO A TODO O AMBITO DO
PLAN ESPECIAL.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

CATALOGO
VIA DA PRATA

DATA:MARZO 2019

REPORTAXE FOTOGRAFICA @ SUSTITUE A:

PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA Aﬂa Pl l




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS
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DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

SITUACION

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

AMBITOS DE PROTECCION

AO1 PU

DENOMINACION NUCLEO RURAL DA PONTE ULLA
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA CONXUNTO SINGULAR
TITULARIDADE PRIVADA
TIPO DE CONSTRUCCION
SUPERFICIE CONSTRUIDA 8933 m?2
ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION

AMBIENTAL-PLAN ESPECIAL

CUALIFICACION URBANISTICA

SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

, E:1/ 750

CATALOGO

ALZADOS XERAIS @ DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
PLANO :

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA A09 I l ]




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

PLANO DE SITUACION

—— Contorno de proteccién de todos os
bens coincidente coa delimitacién do
territorio histérico da Ruta da Prata
que a sla vez tamén é coincidente
co dmbito do Plan Especial.

planta de cuberta

planta baixa

e

-

. FORA DE ORDENACION

\

alzado rua principal

alzado parte traseira

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS

SITUACION

ORDENACION DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL BO2 PU

COORDENADAS UTM (HUSO:29)

COORDENADA X: 549.034,61 m

COORDENADA Y: 4.736.605,34 m

LOCALIZACION A PONTE ULLA
(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA VIVENDA UNIFAMILIAR
TITULARIDADE PRIVADA
TIPO DE CONSTRUCCION RESIDENCIAL
SUPERFICIE CONSTRUIDA 109 m2
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR
GRAO DE PROTECCION AMBIENTAL

CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

=

Edificacion realizada en mamposteria en planta baixa e estrutura porticada de
formigén nas plantas primeira e segunda realizada nos anos 70.A edificaciéon de
pedra utilizase fundamentalmente como auxiliar das plantas superiores conténdo
usos de almacen,lagar bodega e cuadra.Danos evidentes na fachada posterior en
planta baixa motivados polo tendido de instalacions de saneamento e auga
quente por fachada

O aprovisionamento de agua para a vivenda realizase de xeito particular dende a
traida da mina de Gundian

Consultarase a correspondente ficha de ordenaciéon OB02 PU onde se recollen as
medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este
inmoble.

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi
como tamén o ben en si mesmo.

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o
Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia,
establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento
mais exterior do ben que se protexe de:

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.

b) 30 metros en el caso de vias culturales.

b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico.
c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

ORIXINAL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

FICHAS CATALOGO

D

E:1/100,1/200

DATA:MARZO 2019

SUSTITUE A:

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PLANO :

BO02 PU




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

PLANO DE SITUACION

/

planta de cuberta

planta baixa

—— Contorno de proteccién de todos os
bens coincidente coa delimitaciéon do
territorio histérico da Ruta da Prata
que a sla vez tamén é coincidente
co ambito do Plan Especial.

\\‘\\

e
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—
=
-
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A= E

planta primeira planta de baixocuberta

\\‘\\

W
-

o

\

—

. FORA DE ORDENACION

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS

SITUACION

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL

BO3 PU

COORDENADAS UTM (HUSO:29)

COORDENADA X: 549.023,83 m

COORDENADA Y: 4.736.609,20 m

LOCALIZACION A PONTE ULLA
(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA VIVENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANEIRA
TITULARIDADE PRIVADA
TIPO DE CONSTRUCCION RESIDENCIAL
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 282 m2

PLANTA BAIXA

166 m2 (72 vivenda,67 galpdn,27 cuadra)

PLANTA PRIMEIRA 72 m2
PLANTA BAIXOCUBERTA 44 m?2
ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL

CUALIFICACION URBANISTICA

SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

Edificacion principal de planta rectangular, realizada en mamposteria de pedra e
forxados de madeira. Cuberta a duas augas de tella do pais.Edificacion de
ampliacion de planta rectangular adosada a edificacion principal e composta po
estrutura porticada de formigdn armado e cerramento de fabrica de ladrillo
ceramico.Galpén formado por estrutura de bloque de formigdn e cuberta de
placas de fibrocemento sobre estrutura metalica.

Abastecemento de auga mediante pozo de barrena dentro da propia finca
conexion de augas fecais a rede xeral.

Presenta unha pasarela de formigon para acceso directo a planta baixa sobre o
espazo publico

Consultarase a correspondente ficha de ordenacién OB03 PU onde se recollen as
medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este
inmoble.

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi
como tamén o ben en si mesmo.

alzado norte
. VIVENDA ORIXINAL

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o
Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia,
establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento
mais exterior do ben que se protexe de:

AMPLIACION

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.

b) 30 metros en el caso de vias culturales.

b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional. Uz,

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico. %o Sy
c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

3

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

FICHAS CATALOGO

E:1/ 200

DATA:MARZO 2019
@ SUSTITUE A:

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PLANO :

BO03 PU




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

. FORA DE ORDENACION
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+60.83 +60.83
Y ] \
+60.30 +60.30
\Y4
alzado norte alzado norte

+66.85

+62.55

+60.83

alzado sur

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS

SITUACION

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL BO3 PU

COORDENADAS UTM (HUSO:29) COORDENADA X: 549.023,83 m

COORDENADA Y: 4.736.609,20 m

LOCALIZACION A PONTE ULLA
(SANTA MARIA MADALENA)

TIPOLOXIA VIVENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANEIRA
TITULARIDADE PRIVADA
TIPO DE CONSTRUCCION RESIDENCIAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 282 m2

PLANTA BAIXA 166 m2 (72 vivenda,67 galpon,27 cuadra)
PLANTA PRIMEIRA 72 m2

PLANTA BAIXOCUBERTA 44 m2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL

CUALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

Edificacion principal de planta rectangular, realizada en mamposteria de pedra e
forxados de madeira. Cuberta a duas augas de tella do pais.Edificacion de
ampliacion de planta rectangular adosada a edificacion principal e composta po
estrutura porticada de formigdn armado e cerramento de fabrica de ladrillo
ceramico.Galpén formado por estrutura de bloque de formigdn e cuberta de
placas de fibrocemento sobre estrutura metalica.

Abastecemento de auga mediante pozo de barrena dentro da propia finca
conexion de augas fecais a rede xeral.

Presenta unha pasarela de formigon para acceso directo a planta baixa sobre o
espazo publico.

Consultarase a correspondente ficha de ordenacién OB03 PU onde se recollen as
medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este
inmoble.

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi
como tamén o ben en si mesmo.

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o
Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia,

establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento
mais exterior do ben que se protexe de:

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.
b) 30 metros en el caso de vias culturales.
b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico. a/zaqo s
ur

c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

. VIVENDA ORIXINAL

AMPLIACION
)

®

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/100

DATA:MARZO 2019
@ SUSTITUE A:

FICHAS CATALOGO

PLANO :

BO03 PU

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

PLANO DE SITUACION

planta de baixocuberta

Contorno de proteccién de todos os
bens coincidente coa delimitacion do
territorio histérico da Ruta da Prata
que a sla vez tameén é coincidente
co dmbito do Plan Especial.

i

//~,//

planta baixa

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL B04 PU

COORDENADAS UTM (HUSO:29) COORDENADA X: 549.017,86 m

COORDENADA Y: 4.736.614,95 m

LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA VIVENDA
TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION VIVENDA UNIFAMILIAR EN ESQUINA

SUPERFICIE CONSTRUIDA 395 m2

PLANTA BAIXA 173 m2
PLANTA PRIMEIRA 160 m2+13 m2 de balcén

PLANTA BAIXOCUBERTA 62 m?2

ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL

CALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

planta primeira

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS

SITUACION

Edificacion de planta rectangular, estrutura exterior realizada en mamposteria e
forxados de formigén armado con apoio central en piar redondo de formigén
armado revestido de pedra. Cuberta a dua augas de tella do pais sobre placas de
fibrocemento directaménte apoiadas sobre viguetas de formigén
pretensado.Rotura do plano inclinado de cuberta posterior e incorporaciéon dun
segundo nivel de fiestras para iluminacion do espazo baixocuberta.Ampliacion
posterior con balcdn formada por piares de formigon armado e cerramento de
fabrica de ladrillo.Esta obra de ampliacion situase aproximadamente entre o
anos 87 e 92.

A instalacion de traida de auga realizase na propia parcela mediante pozo.

Na actualidade atopase en proceso de obra resaltando a restauracion do lagar da

vivenda.

Consultarase a correspondente ficha de ordenacion OB04 PU onde se recollen as
medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este
inmoble.

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi
como tamén o ben en si mesmo.

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o

Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia, @

establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o element@'

mais exterior do ben que se protexe de: °°
k7

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico. E'@

b) 30 metros en el caso de vias culturales.

b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico.

c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.
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. VIVENDA ORIXINAL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/ 200

DATA:MARZO 2019

@ SUSTITUE A:

FICHAS CATALOGO

PLANO :

B04 PU

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS
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DESCRICION DO ESTADO ACTUAL DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS SITUACION

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL

B04 PU

COORDENADAS UTM (HUSO:29)

COORDENADA X: 549.017,86 m

COORDENADA Y: 4.736.614,95 m

LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA VIVENDA
TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION

VIVENDA UNIFAMILIAR EN ESQUINA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PLANTA BAIXA

PLANTA PRIMEIRA

395 m2
173 m2

160 m2+13 m2 de balcdn

PLANTA BAIXOCUBERTA 62 m?2
ESTADO DE CONSERVACION BO
GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL

CALIFICACION URBANISTICA

SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA

Edificacion de planta rectangular, estrutura exterior realizada en mamposteria e
forxados de formigén armado con apoio central en piar redondo de formigén
armado revestido de pedra. Cuberta a dua augas de tella do pais sobre placas de
fibrocemento directaménte apoiadas sobre viguetas de formigén
pretensado.Rotura do plano inclinado de cuberta posterior e incorporaciéon dun
segundo nivel de fiestras para iluminacion do espazo baixocuberta.Ampliacion
posterior con balcdn formada por piares de formigon armado e cerramento de
fabrica de ladrillo.Esta obra de ampliacion situase aproximadamente entre os
anos 87 e 92.

A instalacion de traida de auga realizase na propia parcela mediante pozo.

Na actualidade atdpase en proceso de obra resaltando a restauracion do lagar da
vivenda.

Consultarase a correspondente ficha de ordenacién OB04 PU onde se recollen as
medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este
inmoble.

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,

protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi ORIXINAL
como tamén o ben en si mesmo.

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o AMPLIACION/
Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia, MODIFICACION

establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento
mais exterior do ben que se protexe de:

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.

b) 30 metros en el caso de vias culturales.

b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico.
c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

FICHAS CATALOGO

E:1/100

DATA:MARZO 2019
@ SUSTITUE A:

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PLANO :

B04 PU




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS
BO5 PU
COORDENADA X: 549.005,42 m

ARQUITECTURA CIVIL

COORDENADAS UTM (HUSO:29)
COORDENADA Y: 4.736.622,08 m

PLANO DE SITUACION

[

. FORA DE ORDENACION
planta de cuberta

—— Contorno de proteccién de todos os

bens coincidente coa delimitacion do
territorio histérico da Ruta da Prata
que a sla vez tameén é coincidente
co dmbito do Plan Especial.
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planta primeira

planta baixa

SITUACION

LOCALIZACION A PONTE ULLA
(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA VIVENDA
TITULARIDADE PRIVADA
TIPO DE CONSTRUCCION VIVENDA UNIFAMILIAR ILLADA
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 856 m2
PLANTA BAIXA 486 m2
PLANTA PRIMEIRA 370 m2
ESTADO DE CONSERVACION BO
GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL
SOLO URBANO

CALIFICACION URBANISTICA

REPORTAXE FOTOGRAFICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS

VIVENDA ORIXINAL

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

Edificacion de planta rectangular, realizada en mamposteria e estrutura de
forxados e cuberta de entramado de madeira de castafio e pino. Cuberta a duas
augas de tella do pais.Carpinteria exterior de aluminio lacado de cor branca
carpinteria interior de madeira.
Instalacién de abastecemento de auga mediante traida dende Gundian
Sen traida municipal.Sofre un incendio datado hai mais de 100 anos dende a
redaccién deste documento.Pendente de subdivision en varias vivendas
Hoérreo en bastante bo estado de conservacion.Tamén resefiable a galeria
elevada en planta primeira e a sua estrutura de madeira.
Ampliacion de volume en planta primeira na parte posterior da vivenda
Na parte da vivenda orixinal atopanse restos de sal e humidades en planta baixa
debido 6 seu uso como antiga carniceria.Esta parte sofre unha rehabilitacion nos

medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este

inmoble.

anos 80 onde se sustitle a cuberta e os forxados orixinais por outros de formigdn
Consultarase a correspondente ficha de ordenacion OB05 PU onde se recollen as

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi

como tamén o ben en si mesmo.
Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o

Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia,
establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento

mais exterior do ben que se protexe de:

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.

b) 30 metros en el caso de vias culturales.
b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.
b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico.

c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

FORNO

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/ 300,1/500

FICHAS CATALOGO DATA:MARZO 2019
@ SUSTITUE A:

PLANO :

BO0s PU

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

]

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL BO5 PU

COORDENADAS UTM (HUSO:29) COORDENADA X: 549.005,42 m

COORDENADA Y: 4.736.622,08 m

LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA VIVENDA
TITULARIDADE PRIVADA

TIPO DE CONSTRUCCION VIVENDA UNIFAMILIAR ILLADA

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 856 m2

PLANTA BAIXA 486 m?2
PLANTA PRIMEIRA 370 m2
ESTADO DE CONSERVACION BO

GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL

CALIFICACION URBANISTICA SOLO URBANO

REPORTAXE FOTOGRAFICA
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. FORA DE ORDENACION
DESCRICION DO ESTADO ACTUAL DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS SITUACION

Edificacion de planta rectangular, realizada en mamposteria e estrutura de
forxados e cuberta de entramado de madeira de castafio e pino. Cuberta a duas
augas de tella do pais.Carpinteria exterior de aluminio lacado de cor branca
carpinteria interior de madeira.

Instalacién de abastecemento de auga mediante traida dende Gundian

Sen traida municipal.Sofre un incencio datado hai mais de 100 anos dende
redaccién deste documento.Pendente de subdivisién en varias vivendas

Hdrreo en bastante bo estado de conservacion.Tamén resefiable a galeria
elevada en planta primeira e a sua estrutura de madeira.

Ampliacién de volume en planta primeira na parte posterior da vivenda

Na parte da vivenda orixinal atépanse restos de sal e humidades en planta baixa
debido 6 seu uso como antiga carniceria.Esta parte sofre unha rehabilitacion nos
anos 80 onde se sustitie a cuberta e os forxados orixinais por outros de formigén
Consultarase a correspondente ficha de ordenacion OBO5 PU onde se recollen as
medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para este
inmoble.

, . ORIXINAL
Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi
como tamén o ben en si mesmo. . FORNO

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o
Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia,
establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento
mais exterior do ben que se protexe de:

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.

b) 30 metros en el caso de vias culturales.

b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico.
c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

E:1/ 200

DATA:MARZO 2019
@ SUSTITUE A:

FICHAS CATALOGO

PLANO :

BO0s PU

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA




INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

PLANO DE SITUACION

—— Contorno de proteccion de todos os
bens coincidente coa delimitacion do
territorio histérico da Ruta da Prata
que a sua vez tamén é coincidente
co ambito do Plan Especial.
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. FORA DE ORDENACION
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alzado leste

planta primeira
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planta baixa

alzado norte

DESCRICION DO ESTADO ACTUAL

DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION DOS BENS CATALOGADOS

CATALOGO DE BENS CULTURAIS NATURAIS E PAISAXISTICOS

ARQUITECTURA CIVIL

BO07 PU (CATALOGO PXOM: B-17)

COORDENADAS UTM (HUSO:29)

COORDENADA X: 548.994,56 m

COORDENADA Y: 4.736.621,02 m

DENOMINACION CASA RECTORAL
LOCALIZACION A PONTE ULLA

(SANTA MARIA MADALENA)
TIPOLOXIA CASA RECTORAL
TITULARIDADE INSTITUCIONAL

TIPO DE CONSTRUCCION

VIVENDA UNIFAMILIAR ILLADA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PLANTA BAIXA

200 m?2

91 m2 + 9 m2 Terraza

PLANTA PRIMEIRA 100 m?2
ESTADO DE CONSERVACION BO
GRAO DE PROTECCION ESTRUTURAL

CALIFICACION URBANISTICA

NUCLEO URBANO PONTE ULLA

REPORTAXE FOTOGRAFICA

Antiga casa rectoral rehabilitada como centro de reunién de vecifios.
Edificacion de planta rectangular, realizada en mamposteria e forxados de
formigén armado na parte orixinal e estrutura de formigén armado e
cerramento de ladrillo revocado na zona de ampliacion traseira.

Cuberta a ddas augas de tella do pais.

Carpinterias exteriores de madeira.

Consultarase a correspondente ficha de ordenacién OB07 PU onde se recollen
as medidas necesarias e obrigatorias a levar a cabo de forma especifica para
este inmoble.

Tendo en conta que os bens a protexer estan constituidos tanto polo propio
ben como polos elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado,
protéxese a parcela que os contén e os elementos que lle son propios asi
como tamén o ben en si mesmo.

Sen perxuizo do anteriormente exposto e segundo os criterios que establece o
Art. 38 da Lei 5/2016, de 4 de maio, sobre o Patrimonio cultural de Galicia,
establécense os seguintes contornos de proteccion medidos dende o elemento
mais exterior do ben que se protexe de:

a) 20 metros para los elementos singulares do patrimonio etnoldxico.

b) 30 metros en el caso de vias culturales.

b) 50 metros cando se trata de bens da arquitectura tradicional.

b) 100 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arquitectdnico.
c) 200 metros no caso de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.
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. ORIXINAL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO DE PONTE ULLA

PROMOTOR: CONCELLO DE VEDRA

CLAVE: 1111

ARQUITECTO: GONZALEZ BLANCO, J.FERMIN

FICHAS CATALOGO

E:1/ 200

DATA:MARZO 2019
SUSTITUE A:
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INFORMACION GRAFICA

FICHA DE DATOS XERAIS

PLANO DE SITUACION

I

. FORA DE ORDENACION
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planta de cuberta

——— Contorno de proteccién de todos os
bens coincidente coa delimitacion do
territorio histérico da Ruta da Prata
que a sta vez tamén é coincidente
co ambito do Plan Especial.
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planta baixoc